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1. Allgemeine Grundlagen
1.1 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldachennutzungsplan
Norderstedt (FNP) entwickelt, der am 15.06.1984 wirk-
sam geworden ist.

Grundlage fiir den Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGB1. I S. 2253).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der
Fassung vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1763), zuletzt
gedandert durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986
(BGB1. I S. 2665).

Fiir die Darstellung des Planinhalts gilt die Planzei-
chenverordnung (PlanZv0) vom 30.07.1981 (BGB1. I
S. 833).

1.2 Grenzen des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18 - Gar-
stedt -, 19. Anderung - Teilbereich Siud - umfaBt die
Grundstiicke der Reihenhduser Brahmsweg 2a-18 (gerade)
und 3-25 (ungerade).

Die Reihenhauszeilen sind in der Planzeichnung und im
Text mit GroBbuchstaben und jeweils einer Ziffer
bezeichnet (beispielsweise: A 3 oder B 1).

1.3 Bestand

1.3.1 Topographie

Das Gelinde ist eben. Besondere topographische Merk-
male liegen nicht vor.
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1.3.2 Fldchennutzung

Die bestehenden 25 zweigeschossigen Eigentumsreihen-
hiuser wurden Ende der 60er Jahre erbaut. Sie sind in
vier nord-siid-orientierten Gruppen (B 1 bis B 4) und
drei ost-west-orientierten Gruppen (A 1 bis A 3)
geordnet.

Die Mittelreihenhduser weisen Grundstiicksgrofen
zwischen 176 gm und 244 gm auf; die Eckgrundstiicke
erreichen betriachtlich dariiberliegende Grundstiicks-
groBen.

Bei einem AchsmaB von ca. 6,50 m (Mittelreihenhaus)
bzw. ca. 7,00 m (Endreihenhaus) und einer Tiefe von
ca. 9,00 m weisen die 2geschossigen Reihenhduser eine
BruttogeschoBfliche von ca. 117 gm bzw. 126 qm aus.
Ein Ausbau der Dachgeschosse als VollgeschoB ist
aufgrund der Dachneigung und Haustiefen nicht mog-
lich.

Die Reihenhiuser sind zu Gruppen von zwei bis max.
finf Einheiten zusammengefaBt. An den angebauten
Grundstiicksgrenzen verspringen die Gebdude jeweils um
1,50 m untereinander. An den Gartenseiten der Gebdude
befinden sich im 1. ObergeschoB unter dem iiberstehen-
den Dach iiber die gesamte Hausbreite Balkone mit
einer Tiefe von 1,50 m. Sie werden ebenso wie die
darunterliegenden Terrassen einerseits begrenzt von
der vorspringenden Brandwand des Nachbargebdudes bzw.
zum anderen Nachbargebiude durch eine Trennwand aus
Glasbausteinen.

Der Zugang zu den Gebduden erfolgt iber nichtbefahr-
bare private Wohnwege oder Uber nichtbefahrbare
offentliche Gehwege. Die Eingdnge der Gebdude liegen
bei den Reihenhauszeilen A 1 bis A 3 an der Nordseite
der Gebdude; bei den Reihenhauszeilen B 1 bis B 4 an
der Ostseite der Hauszeilen.

Das Plangebiet liegt am Siudrand eines ausgedehnten
wohngebiets, das vorwiegend durch Reihenhausbebauung,
aber auch freistehende Einzelhduser und Doppelhduser
gepragt ist. Sudlich des Plangebiets erstreckt sich
hinter einem abschirmenden Griinzug das Gewerbegebiet
Nettelkrogen.

Die StraBenerschlieBung erfolgt liber den Brahmsweg.
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1.3.3 Planungsbestand

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Norder-
stedt ist das Plangebiet und der umgebende Bereich
als Wohnbaufldche dargestellt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechts-
krdaftigen Bebauungsplans Nr. 18 - Garstedt -. Dieser
Plan, der am 29.11.1962 Rechtskraft eriangte und das
Gebiet Ohechaussee/Aspelohe/Rugenbarg/Hirtenstieg/
Ottmuther Weg umfaBt, gilt fiir den Bereich Brahmsweg
zur Zeit in der Fassung seiner 5., 7., 11. und

15. Anderung.

2. PlanungsanlaB und Planungsziel

An1dBlich der bekanntgewordenen Erweiterungswiinsche
einiger Eigentiimer im Planbereich ist es Ziel des
vorliegenden Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 18 - Gar-
stedt —, 19. Anderung - Teilbereich Sid -, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
von lgeschossigen Anbauten an die Gartenseiten der
vorhandenen Reihenhauszeilen zu schaffen.

Durch die Errichtung von weitgehend verglasten Anbau-
ten kann ein Beitrag zur Anhebung des Wohnwerts der
bestehenden Hduser geleistet sowie ein positiver
Effekt auf die Einsparung von Heizungsenergie er-
reicht werden.

3. Zum Abwdgungsprozef

Verwaltungsseitig wird nicht verkannt, daB die Ver-
wirklichung dieses Planungsziels ein erheblicher
Eingriff in die bauliche Struktur eines langjdhrig
bestehenden Reihenhausgebiets bedeutet. Die Verdnde-
rung der planungsrechtlichen Voraussetzungen wiirde
damit auch die Verdanderung einer Bauform mit sich
bringen, die von allen Eigentlimern einmal in dieser
Art akzeptiert worden ist und in deren Fortbestand
sicherlich eine nicht unerhebliche Anzahl von Eigen-
timern ein berechtigtes Vertrauen gesetzt hat. Im
Hinblick auf die "bodenrechtliche Schicksalsgemein-
schaft", die alle Eigentiimer einer Reihenhauszeile
bilden, ist dem berechtigten Interesse am Fortbestand
des urspriinglichen Zustands entsprechend hohes Ge-
wicht beizumessen.

Gleichwohl entspringen auf die Belange der Eigenti-
mer, die eine Erweiterung der Wohnfldche wiinschen,
einem durchaus berechtigten Bediirfnis.
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Am 27.04.1987 wurden eine offentliche Veranstaltung
durchgefiihrt, an der die Biirger iiber die Ziele und
Iwecke der Planung sowie die voraussichtlichen Aus-
wirkungen unterrichtet wurden. Den ca. 80 anwesenden
Biirgern wurde dabei Gelegenheit zur AuBerung und
Erorterung gegeben. AnschlieBend lagen die
Planunteriagen auf die Dauer eines Monats im Bauamt
aus.

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen erfolgte
in der Zeit vom 24.10.1988 bis zum 23.11.1988. Um
AuBerungen von moglichst allen betroffenen Eigentii-
mern zu erhalten, wurden diese jeweils individuell
angeschrieben.

Im AbwdagungsprozeB waren insbesondere die Belange der
nicht bzw. vorlaufig noch nicht anbauwilligen
Eigentiimer den Belangen der anbauwilligen Eigentiimer
gegeniiberzustellen. Dabei war zu priifen, ob und ggf.
in welcher Form ein gerechter Interessenausgleich
erreicht werden kann.

Nach Abwagung der eingegangenen Bedenken und Anregun-
gen ergibt sich, daB fiir alle Reihenhauszeilen die
planungsrechtlichen Mogiichkeiten fiir gartenseitige
Anbauten geschaffen werden konnen. Aufgrund der Tat-
sache, daB alle betroffenen Eigentiimer angeschrieben
wurden, wurden NichtduBerungen als Duldung bzw. Zu-
stimmung gewertet.

4, Planinhalt
4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist entsprechend der derzeitigen Nut-
zung als "Reines Wohngebiet" (WR) gem. & 3 BauNVO
festgesetzt. Es dient ausschlieBlich dem Wohnen.
Zuldssig sind nur Wohngebdude. Die in § 3 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen sind ausge-
schlossen.

Die vorhandenen Hauptgebdude sind entsprechend dem
Bestand festgesetzt (Baukorperausweisung durch Bauli-
nien, 2 Vollgeschosse zwingend).

Die Errichtung von gartenseitigen Anbauten in unmit-
telbarem Anschluf an die bestehenden Hauptgebdude
wird durch die Festsetzung einer Baulinie in 3,00 m
Tiefe vor der Gartenfront der Hauptgebdude ermog-
licht.

Mit 3,00 x 6,50 m bzw. 7,00 m erhalten die moglichen
Anbauten Abmessungen, die als Wohnraumerweiterungen
gut nutzbar sind. Da die Anbauten die bestehenden
Verspriinge und Trennwdnde der bestehenden Reihenhaus-
zeilen aufgreifen, werden die Beeintrachtigungen
derjenigen Nachbarn, die nicht anbauen wollen, mini-
miert. -5 -
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Die Hohe der Anbauten ist auf ein VollgeschoB be-
schrankt, wobei die Hohe der Anbauten wegen der er-
forderlichen Abstimmung mit dem Hauptgebiude exakt
festgesetzt sind.

Die gartenseitigen Anbauten sind ohne seitlichen
Grenzabstand zu errichten. Da die bestehenden Reihen-
hauszeilen Langen von 50,00 m nicht iiberschreiten,
ist offene Bauweise/Hausgruppen festgesetzt.

Die Vorschriften der Landesbauordnung fiir Schleswig-
Holstein beziiglich der konstruktiven Ausbildung von
Wdnden, Decken und Ddachern sind zu beachten.

Um das einheitliche Erscheinungsbild der Anbauten und
die erforderliche Abstimmung der Baukorper mit dem
Hauptgebdude zu gewdahrleisten, wurden eine Baulinie
und im Teil B - Text - eine Reihe von gestalterischen
Festsetzungen - insbesondere zur Materialwahl und
Farbgebung - sowie zur Dachform der Anbauten aufge-
nommen.

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ)
ergibt sich aus der festgesetzten iliberbaubaren Grund-
stiicksfldche in Verbindung mit der festgesetzten
Anzahl der Vollgeschosse.

Bei 7 Reihenhdusern kann ein Anbau nur unter Uber-
schreitung der in der BauNVO festgesetzten Hochst-
werte der Grundfldchenzahl und der GeschoBflachenzahl
um bis zu 10 % ermdglicht werden. Aufgrund der Bedeu-
tung von Anbauten zur Wohnwertsteigerung und zur
Erzielung von Energieeinspareffekten ist diese ge-
ringfiigige Uberschreitung der Hochstwerte der Baunut-
zungsverordnung stddtebaulich gerechtfertigt (§ 17
Abs. 9 BauNVO). Dies gilt, zumal die geringfiigige
Erhéhung der Wohnfldache ohne Auswirkungen auf die
infrastrukturelle Ausstattung des Gebietes bleibt.

Als untergeordnete Nebenanlagen sind nur Terrassen,
Terrassentrennwande, Schuppen und Lauben entsprechend
den textlichen Festsetzungen zuldssig.

4.3 Garagen und Stellpldtze

Garagen und Stellpldtze sind entsprechend den Fest-
setzungen der rechtsverbindlichen Bebauungspldne und
zwischenzeitlich erteilter Baugenehmigungen iibernom-
men.

4.4 Verkehrsanlagen
Die bestehenden Gehwege sind entsprechend ihrer Funk-

tion als offentliche, nichtbefahrbare Gehwege oder
private, nichtbefahrbare Wohnwege festgesetzt.
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Die Festsetzung der offentlichen Verkehrsfldchen des
Brahmsweges einschlieflich der offentlichen Park-
pldtze sind durch den Bebauungsplan Nr. 18 - Gar-
stedt - 5. (vereinfachte) bzw. 7. (vereinfachte)
Anderung geregelt.

4.5 Private Griinfldchen

Die nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldachen der Bau-
grundstiicke sind gdrtnerisch anzulegen.

4.6 Inhalt rechtskrdaftiger Bebauungspldane

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes
festsetzt, gelten die Festsetzungen der rechtskraf-
igen Bebauungspldane Nr. 18 - Garstedt - und seiner
5., 7., 11, und 15. Anderung.

In den genannten B-Pldnen werden u. a. die Flachen
fiir den offentlichen Verkehr festgesetzt.

5. Grundsdtze fir soziale Mafnahmen

Die Darlegung sozialer MaBnahmen gem. § 180 BauGB ist
nicht erforderlich. Es ist nicht zu erwarten, daB
sich die Verwirklichung des Bebauungsplans nachteilig
auf die personlichen Lebensumstdnde der im Plangebiet
wohnenden Menschen auswirken wird.

6. MaBnahmen zur Verwirklichung

Es sind keine bodenordnende Mapnahmen erforderiich.

7. Kosten und Finanzierung

Fiir die Stadt Norderstedt entstehen durch die Ver-
wirklichung des Bebauungsplans keine Kosten.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit dem Beschluf der Stadtvertretung
der Stadt Norderstedt vom 11.07.1989 gebilligt.

Norderstedt, den 07.11.1989

STADT NORDERSTEDT
DER MAGISTRAT

gez. L.S.

V. Schmidt
Biirgermeister



	B1.TIF
	B2.TIF
	B3.TIF
	B4.TIF
	B5.TIF
	B6.TIF
	B7.TIF

