Begrindung
zum Bebauungsplan Nr, 11 - verbindlicher Bauleitplan - der

Gemeinde Garstedt; Gebiet: Garstedter-Feld-StralBle - Birken-
weg - Konigsberger Stralle - Achternfelde

A, Allgemeines

Im Flachennutzungsplan ist die vom Bebauungsplan Nr, 11 ein-
geschlossene Flidche als Wohnbaugebiet ausgewiesen., Die Er-
fassung dieser Fl&dche durch den Bebauungsplan sichert die
weitere stddtebaulich geregelte Bebauung. Auch die bereits
bebauten Grundstiicke werden durch die Festsetzung von Bau-
nutzungsziffern gemdf Baunutzungsverordnung erfalBt,

AnlafBl zur Neufassung des bisher mit den Durchfiihrungsplénen
Nr. 11 und den Aufteilungen 30, 133, 140 und 167 erfaBten Ge-
bietes war die gewlinschte Bebauung des Flurstiickes 53/9. Mit
Ricksicht auf das benachbarte Ortszentrum (Bebauungsplan 13)
mufBte die BaumafBnahme besonders sorgfdltig abgestimmt werden.
Das ist durch einige stddtebauliche Untersuchungen und Ab-
stimmungen mit der Planungsabteilung des Kreises und des So-
zialministeriums geschehen.

Gleichzeitig wurde der Strafenraum am "Birkenweg" neugestal-
tet, Die geplsnten mehrgeschossigen Wohnhiuser werden im Zu-
sammenhanz mit denen zwischen Birkenweg und Garstedter-Feld-
Strafe einen angemessenen und passenden Rahmen zum Ortszentrum
bilden.

Gleichzeitig wurde untersucht, wie den wiederholten Bebauungs-
wlnschen fir die riickwdrtigen Grundstiicksteile an der Gar-
stedter-Feld-Strale entsprochen werden kdnnte, Die vorgese-
hene StraBe "A" ermbglicht eine Bebauung mit Einfamilienhiu-
sern, die dem Charakter der Gebzude an der Garstedter-Feld-
StraBe entsprechen,



Die Spielplédtze sind von den AufschlieBern einzurichten. Die
Unterhaltung der Spielpldtze, die im Privatbesitz verbleiben,
ist Sache der Grundeigentimer oder ihrer Nachfolger oder von
Eigentiimerverbinden (Eigentiimergemeinschaften), Das isleiche
gilt fir die Pflege und Betreuung der Wohnwege und der pri-
vaten Stellpldtze, soweit diese durch Eigentumsilibertragung
aus dem Eigentum eines gemeinsamen Betreuers oder einer Pirma
oder Gesellschaft ausscheiden.

Die Eigentlimergemeinschaften sind gemeinsam verantwortlich
fiur den Zustand der Wohnwege, der darunter befindlichen,
nicht gemeindeeigenen Versorgungs- und Entsorgungsleitungen,
der Kinderspielpldtze und der Stellflichen fiir Fahrzeuge.
Die Kinderspielplitze sind im Einvernehmen mit der Gemeinde
Garstedt anzulegen und auszustatten,

Sémtliche neu anzulegenden Wege und sonstige Einrichtungen
fir den flieBenden oder ruhenden Verkehr sowie die Strale "A"
sind von den AufschlieBern herzustellen,

Der Ausbaudller StrafBen und Wege (Wohnwege) hat nach den

auf dem Bebauungsplan vorgesehenen Querschnitten und Stirken
zu erfolgen, Einzelheiten zu Querschnitten, wie Deckenaufbau
usw., werden den AufschlieBern vom Gemeindebauamt auferlegt.
Die Verpflichtung zum Ausbau der StraBe und der Wege bezieht
sich flr den AufschlieBer stets auf den Vollausbau einschl.
aller erforderlichen Versorgung- und Entsorgungsleitungen.

Die ErschlieBungskosten sind von den AufschlieBern voll zu
tragen, wenn sie mit der Bebauung beginnen wollen, bevor

die Gemeinde aus eigener Kraft die Aqéchlieﬁung unter Be-
ricksichtigung der nach § 129 BRauG geforderten Eigenanteile
vornimmt. Der Eigenanteil der Gemeinde entfdllt, wenn die
ZrschlieBung auBerhslb ihres Programms erfolgt und damit

die haushaltsmidBige Deckung nicht gewdhrleistet ist,



B. Kosten
1, 8trafBen:

Der Erschlieflungsaufwand betridgt unter Beriicksichtigung
des Anteiles nach § 129 BBauG

a) Garstedter-FeldstraBe: Linge 250 m;

Profil 12,00 m; Kosten fiir den Teilausbau (ohne
Schmutzwasserkanal, Gas- und Wasser-
leitung, Stromkabel) =

650,-- DM/1fdm
250 . 650 = 163.000,-~ DM

b) StraBe "A": Lange 235 m; Profil 7,75 m; Vollaus-
baukosten: 440,-- DM +200,-- DM + 120,-- DM
+ 100,-- D

235 . 860 = 202,000,-- DM

c) Konigsberger Strafle: Liange 280 m;

Profil 9,00 m: Kosten fir Teilausbau =

200, -- DM/1fdm

280 ., 200 = 56.000 DM
d) Birkenweg: (Garstedter-FeldstraBe in Nord-Siidrichtung
ist im Ortszentrum erfaBt!)Linge 260 m;
Profil 16,50 m; Kosten fiir Teilausbau =
900,~-~ DM/1fdm
260 ., 900 = 235.000,-- DII.

Zusammen a) bis 4) 163.000,~-- DM
202.000,-- DM

56,000, -~ DN

235.,000,-- DN

656,000, ~— DI

RuckfluB nach Ortssatzung

von b) = 90 %= 182,000,-- DM
von a), ¢) und 4) = 40 %= 182.000,-- DN

364.,000,-- DM
Verbleibende Kosten = 292.000,-- DM

2. Schulen und offentliche Einrichtungen:

Einwohner des Gebietes ca. 446 . 2,8 = 1,242 Personen
-4



Anteil der Neubauten ca. 499 Einwohner (179 WE) .
Anzahl der zu erwartenden schulpflichtigen Kinder nach
Erfahrungssatz 12 4 von 499 = 60 Kinder.

Kosten pro Schulklasse und Kind rd. 6.000,~-~ DM
60 *+ 6.000 = 360.000,-- DM.

Ansiedlungsleistungen 179 WE + 1500,-- DM = 268.000,-- DI,
jedoch abziiglich der fiir 1-Zimmerwohnungen entfallenden An-
siedlungsleistungen!

Verbleibende Last aus Schulen (ohne Berilicksichtigung der
1-Zimmerwohnungen):

Bei 1.500,-~ DI Ansiedlungsleistungen pro WE: 92.000,-- DM.

Verwaltungslasten, Kindergarten u.a. pro hinzukommenden Ein-
wohner ca. 292,73 DM gemil Haushaltsquerschnitt
292,73 DM - 499 = 145.500,-- DM abzliglich der Steuereinnahmen.

Aufgest=1lt: Garstedt, den 15. Marz 1965

Gemeinde Garstedt
Gemeindeverwaltung

- Bauvamt -
Im Auftrage:
gez. Geisler

Garstedt, den 15. Mirz 1965

Gemeinde Garstedt
Gemeindeverwaltung
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