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Vorplanungen

Lage im Stadt-
gebiet

Vorhandene Nutzung

ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

1.2

Der Bebauungsplan Nr. 23 -Garstedt- war
aus dem Flidchennutzungsplan Garstedt ent-
wickelt worden, (Da sich keine Anderung
in der Art der Nutzung ergibt, stimmt
auch die 7. Anderungdamit noch iberein).
Die 7. Anderung des B 23 Garstedt ist aus
dem von der Stadtvertretung am 28.2.1978
beschlossenen Fladchennutzungsplan (FNP)
der Stadt Norderstedt entwickelt.

Dieser stellt fiir den Anderungsbereich
Wohnbaufldchen dar,

Das Plangebiet liegt innerhaldb der mit
ErlaB vom 13.7.1978 teilweise vorwegge-
nehmigten Bereiche des FNP'75,

Die Festsetzungen in der Planzeichnung be-
ruhen auf dem Bundesbaugesetz vom 18.,8,197
(BGB1. I. S. 2256), der Baunutzungsver-
ordnung vom 15.9.1977 (BGBlL. I. S. 1763)
und der Planzeichenverordnung vom 19.1.196
(BGBL. I. S. 21).

Bestand

Die Grundlage fiir die 7. Anderung bildet
die Planzeichnung des rechitskrdaftigen

B 23 -Garstedt. Im Bereich der 7. Anderung
wurde der Stand der neuesten Katasterpline
zugrunde gelegt. Der Text (Teil B der
Satzung) ist fiir den Anderungsbereich ent-
sprechend neu gefaft worden,

Das Plangebiet der 7. Anderung liegt im
Stiden der Stadt Norderstedt, am Rande des
alten Ortskerns der ehemaligen Gemeinde
Garstedt; westlich tangiert durch den
Friedrichsgaber Weg, der auch die Grenze
zum anschlieBenden AuBlenbereich bildet,

Es liegt am Rande, jedoch iiberwiegend noch
innerhalb der Lirmschutzzone II des Flug-
hafens Fuhlsbiittel.

Das Plangebiet ist iiberwiegend mit Wohn-
gebduden (Einfamilienh#iuser u., 2-4 ge-
schossige Mehrfamilienh#iuser) entsprechend
den Festsetzungen des B 23 -Garstedt be-
baut. In der Siid-Westecke des Planbereichs
(Flurstiick 19/7) befindet sich ein pri-
vates Altenheim,



Topographie
Vegetation

2,

Die noch unbebauten Fldichen sind Wiesen-
flichen mit einem teilweisen Fichtenbe-
stand.,

Stidtebauliche Planung und Siedlungsge-
stalt

Planungsanlaf

Planungsvorgaben

Planungsziel

Der aus dem Jahre 1967 stammende Be-
bauungsplan konnte aus verschiedenen Grin-
den in Teilen noch nicht verwirklicht
werden, Insbesondere konnte wegen er-
forderlicher Grenzregelungen unter den
Grundeigentiimern keine Einigung erzielt
werden., Die seinerzeit festgesetzten sehr
kleinen Haustypen entsprechen nicht mehr
den ingzwischen gednderten Anspriichen an
die Wohnfliche pro Einwohner,

Ein von der Stadt Norderstedt schoneinmal
eingeleitetes Knderungsverfahren wurde
wegen Nachbareinspriichen eingestellt.

Durch die B-Planinderung sollte gegeniiber
dem rechtskridftigen Bebauungsplan keine
wesentliche Erhshung in der Zahl der
méglichen Wohneinheiten erfolgen. Die vor-
handene Bebauung war in ihrem Bestand
durch ausreichende Festsetzungen zu sicher

Durch die Neufestsetzung der Uberbaubaren
Grundstiicksflichen sowie der Bauweise,
s0ll den heutigen Anspriichen an
WohnungsgroRen(mehr Wohnfl%che pro Ein-
wohner) und individuellen Hausformen
(gr5Bere iiberbaubare Flichen) bei gleich
zeitiger Reduzierung der ErschlieBung
entsprochen werden. Durch die Zusammen-
fassung der Stell-u.Parkplatzflichen am
Rande des Wohnquartiers soll ein moglichs
verkehrsberuhigter Bereich geschaffen
werden.

Zur Erhohung der Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs auf dem Friedrichsgaber
Weg (6rtlicher Hauptverkehrszug) sollen inm
Kurvenbereich (Kreuzung mit der Kirchen-
straBe) direkte Grundstiickszufahrten

ausgeschlossen werden.

Tir die bereits liberwiegent bebauten
Grundstiicke an der Kirchenstrasse und an
der Planstrasse "A" , fir die im B 23
Garstedt durch Baukdorperfestsetzungen nur
der Bestand gesichert war, sollen zur
Frweiterung der Nutzungsmoglichkeiten

neue Festsetzungen getroffen werden.



Berilicksichtigung der
Ergebnisse der vor-
gezogenen Blirgerbe-
teiligung

Art der baulichen
Nutzung

MaB der Nutzung

Im Fshmen cder Bestandsaufnahme zur Vor-
hereituneg einer Satzung nach § 39 h BBauG
wurde auch das Geb5ude auf dem Flurstick
12 /4l gufgenommen. Fir dieses GebZude ist
eine Unterschutzstellung wunschenswert.
Fine entsvrechende Festsetzung wurde inm
Bebauungsnlan getroffen,

Die vorgezogene Bilirgerbeteiligung ergab
keine von den vorgestellten Planungszielen
abweichende Gesichtspunkte. Fir das z.Z%t.
noch mit einem privaten Altenheim genutzte
Grundstiick (im B-Plan nur Baukdrperfest-
setzung) sind entsprechend dem Wunsch der
Grundeigentimerin die Festsetzungen so ge-
troffen, daB eine Erweiterung der bestehen-
den Anlagen, als auch ein Neubau und eine
andere, im WA-Gebiet zuldssige Nutzung
moglich ist. In den anderen Bereichen
wurde das Bebauungskonzept soweit dies mit
den stddtebaulichen Zielen vereinbar war,
den Vorstellungen der Grundeigentiimer weit-
gehend angepaBt,

Bauliche Nutzung

Entsprechend der Gesamtkonzeption des B 23
~Garstedt- ist die Nutzung des Gebietes
iiberwiegend dem Wohnen vorbehalten,

Der grofRte Teil des Gebietes ist daher

als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt,
Die Bebauung entliang der Kirchenstrafie und
am Friedrichsgaber Weg enthdlt teilweise
Nutzungen zur Nahversorgung des Gebietes
und entspricht in ihrem Charakter weit-
gehend einem Allgemeinen Wohngebiet,

Diesem hier wiunschenswerten Nutzungscharak-
ter ist durch die Festsetzung Allgemeines
Wohngebiet (WA), jedoch unter Ausschluf

der nach der BauNVO ausnahmsweise zulZs-
sigen Nutzungen entsprochen,

Entsprechend heutigen Anforderungen a=n
Wohnungs- und GebZudegrofSen wurde eine
differenzierte, den jeweiligen Nutzungs-
moglichkeiten und GrundstiicksgroBen ange-
paBte Grundflichenzahl (GRZ) und GeschoB-
fldchenzahl (GFZ) festgesetzt. Diese liege:
soweit dies mit dem Ergebnis der vorge-
zogenen Biirgerbeteiligung in Einklang zu

-4 -



Bauliche Gestaltung

Fldchenbilanz

2.2
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bringen war unter den zuldssigen Hochst-
werten nach der BauNVO, womit die Absicht
nach einer moglichst geringen Verdichtung
unterstrichen wird. Diesem Ziel entspricht
auch die Beschrédnkung auf eine teilweise
eingeschossige Bebauung auf Grundstiicken
auf dem vorher eine zweigeschossige Be-
bauung zuldssig war. Diese Beschridnkung
ist hinsichtlich der ehemals gesamt er-
reichbaren GeschoBfldche durch Vergridferun
der GFZ und der {iberbaubaren Flidchen ausge
glichen. Die GrundstiicksgroBen sind auf-
grund der vorhandenen Grenzen bzw. Higen-
tumsverhidltnissen weitgehend vorgegeben.
Fiir die neu zu bauenden Reihenhauszeilen
und Hausgruppen sind dabei MindestgrdBen
festgesetzt, um auch hier ein ausgewogenes
sich in die Umgebung einfiligendes Ver-
hdltnis zwischen Bebauung und Freiflédchen
zu erreichen,

Am Friedrichsgaber Weg und an der Kirchen-
straBe sind zur Angleichung an die vor-
handene Nachbarbebauung Festsetzungen

{iber die Fassadengestaltung getroffen
worden,

Stddtebauliche Daten

GroBe des

Planbereiches = ca. 3,910 ha

GroBe der

Verkehrsfldchen = ca, 0,850 ha
ha

GroBe des Netto-

wohnbaulandes = ca., 3,060 ha

mmmImImmIRERE=S

Nach den Festsetzungen des B 23 —Garstedt-
waren (innerhalb des Geltungsbereiches

der 7. Anderung) vorhanden bzw. geplant

89 WE.

Durch die 7. Anderung ergibt sich folgende
Bilanz:

Vorhanden: Geplant:

Baugebiet "A" 48 WE Baugebiet "B"
Baugebiet "H" 1 WE Baugebiet "C"
Baugebiet "J" Baugebiet "D"
Baugebiet "K" 1 WE Baugebiet "E"
Baugebiet "L" 4 WE Baugebiet "F"
60 WE Baugebiet "G"

Baugebiet "H"
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Wenn man 3,2 Einwohner pro Einfamilien-
haus zugrunde legt (GeschoBfliche Alten-
heim umgerechnet) ergibt sich folgende
Einwohnerbilanz:

Vorhanden 60 WE x 3,2 Einwohner/Wohneinhei
= ca., 192 Einwohner.,

Neu 30 WE x 3,2 Einwohner/Wohneinhei
= ca, 96 Einwohner.,

Einrichtungen filr die Allgemeinheit

Kinderspielplédtze

Schulen

Altenheim

Kindergarten

Fir die Xleinkinder sind in den Haus-
gidrten ausreichende Spielmdglichkeiten zu
schaffen.

Der nach dem Kinderspielplatzgesetz fiir
Mehrfamilienhduser erforderliche Klein-
kinderspielplatz ist aus dem rechtskrif-
tigen B 23 unveridndert ilibernommen., Dieser
Spielplatz ist vorhanden.

Der offentliche Kinderspielplatz fiir die
Altersgruppe der 6-12 jdhrigen liegt auch
innerhalb des Geltungsbereiches des B 23
-Garstedt- an der StraBe "Mohlenbarg",
innerhalb des geforderten 300 m Radius
Einzugsbereiches. (Ca. 260 m FuBwegent-
fernung).

Fir die Altergruppe der 13-18 jdhrigen
stehen ebenfalls Spielfldchen in aus-
reichender GrofSe am Hermann-Lons-Weg im
fuBliufigen Bereich (ca. 340 m) zur Ver-

Da der rechtskrdftige B 23 -Garstedt- nahe
zu die gleiche Einwohnerbilanz aufweist,
entsteht kein zusdtzlicher Bedarf an
Schulraum. Die in der N&he befindliche
Grundschule an der Alten DorfstraBe ist
kapazitdtsmidBig bereits auf die mdgliche
Bebauung ausgerichtet., Weiterfiilhrende
Schulen befinden sich am Zentrum Garstedt
(Copernicus-Gymnasium).

Im Geltungsbereich (Flurstiick 19/7) ist
ein privates Alten- und Pflegeheim vor-
handen. Die getroffenen Festsetzungen be-
riicksichtigen eine eventuelle Erweiterung,
lassen bei Aufgabe der Nutzung aber auch
andere im WA-Gebiet zul#dssige Nutzungen
ZW0e

Ein Kindergarten steht in der Tannenhof-
straBe zur Verfiigung (1.000 m FuBweg).



Laden

Versorgung
Wasser, Energie

Schmutzwasser
Oberflidchenwasser

Millbeseitigung

o,

Vorstufe des FNP Norderstedt war das fir die
Stadt Norderstedt von der Neuen Heimat erarbei-
tete Entwicklungsgutachten. Aus diesem wurde

ie Darstellung eines Kindergartens im Bereich
des B 23 =Garstedt- in den FNP lorderstedt Uber-
nommen., Es war dies eine vorsorgliche Darstel-
lung, die auf eine - allerdings von der Bedarfs-
entwicklung abhidngige - Schaffung einer solchen
Einrichtung im Ortsteil Garstedt hinweist. Die
Darstellung ist nicht parzellenscharf getroffen.

Entsprechend dem derzeitigen Bedarf ist ein Kin-
dergarten Jjedoch nicht erforderlich, wodurch sich
auch eine entsprechende Festsetzung im Bebauungs-
plan erlibrigt. Sollte die Einrichtung eines Kin-
dergartens in Garstedt zukiinftig erforderlich
werden, ist dieser innerhalb des Ortsteiles in
allen Wohn- und Mischbauflichen zulé&ssig.

Einrichtungen zur Nahversorgung der Bevdlkerung
stehen im alten Ortsteil Garstedt sowie im Zentru
Garstedt (Herold-Center) in ausreichender Zahl
und Entfernung zur Verfiligung.

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser, Gas
und Elektrizitdt ist durch AnschluBl an die vor-
handenen Leitungsnetze sichergestellt.

Die Hauptentsorgungsnetze sind - bis auf den Aus-
bau der StichstraBe Schmiedegang mit den An-
schliissen an die vorhandenen Leitungen - fertig-
gestellt.

Das vorhandene Netz berlicksichtigt in den Quer-
schnitten bereits den Jjetzt neu Uberplanten
Bereich.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt ilber die
Ubergabestation In de Tarpen und liegt im ver-
traglichen Rahmen mit Hamburg.

Die Oberflichenwasserbeseitigung erfolgt iber das
vorhandene Siel im Friedrichsgaber Weg in den
Ohlenhofgraben und weiter in den Garstedter Grabe

Die Miillbeseitigung erfolgt iiber die Millumschlag
station Harksh®érn, die in der Zustidndigkeit des
Kreises Segeberg liegt.

ErschlieBung und Verkehr

Anschluf3 an das
{ibergeordnete Netz

An der westlichen Grenze des Planbereiches des
B 23 -Garstedt- bildet der Friedrichsgaber Weg
und seine Fortsetzung, die Niendorfer StraBe,
als 6ffentliche HauptverkehrsstraBle die

duBere ErschliefBung.



Innere ErschliefBung

Offentlicher Nah-
verkehr

Vom Friedrichsgaber Weg zweigt eine Erschliefungs-
straBe ab (PlanstraBe"A",ehemalige Trasse Fried-
richsgaber Weg), die nach dem Ausbau des Fried-
richsgaber Weges (1. formliche Anderung und Er-
gianzung des B 23 -Garstedt-) eine Sammelfunktion
fir die von der westlichen Seite her erschlosse-
nen Baugebiete hat und alle Verkehrsbewegungen
auf eine Zufahrt zum Friedrichsgaber Weg konzen-
triert.

Die direkt an den Friedrichsgaber Weg grenzenden
Flurstiicke erhalten iiber die PlanstraBie "A" ihre
Zufahrten, da entlang der HauptverkehrsstraBe

ein Verbot der Zu- und Ausfahrten festgesetzt ist.

Aufgrund dessen ergeben sich bei den Zuwegen teil-
weise Lingen, die liber 8o m liegen. Dies gilt
auch fiir das Baugebiet "A", Im Notfall kdnnen je-
doch alle Crundstiicke unmittelbar angefahren
werden.

Auf der PlanstraBe "A" und dem Schmiedegang ist
durch verkehrsregelnde MaBnahmen die Geschwindig-
keit auf 30 km/h zu reduzieren. Dadurch sind die
vorgesehenen kleinsten Sichtfreihalteflachen
méglich.

Im Siiden wird das Plangebiet durch die Kirchen-
strafBe erschlossen.

Die Bedienung durch den 8ffentlichen Nahverkehr
ist sichergestellt. Bushaltestellen befinden sich
siidlich des Planbereiches direkt hinter der Kreu-
zung Niendorfer StraBe/KirchenstraBe sowie an

der Kirche in der KirchenstrafBe.

5.2 Ruhender Verkehr

Private Stellplé&tze
Garagen

Offentliche Park-
pléatze

Soweit dies innerhalb des planerischen Konzeptes
mdglich ist, sind die Grundstiicke direkt anfahr-
bar; somit wird eine Unterbringung der Stell-
pléatze/Garagen auf den Einzelgrunstlicken ermdg-
licht. Im iibrigen sind Sammelgaragen festgesetzt,
die sich aus Griinden des Lirmschutzes jeweils am
Beginn der StichstraBlen und Wohnwege befinden, um
den Verkehrslirm von den dahinter liegenden Wohn-
bauflidchen abzuschirmen.

Die Parkplidtze sind im 6ffentl. Verkehrsraum ent-
lang des Friedrichsg. Weges festgesetzt u.bereits
ausgebaut. Weitere Parkpléatze sind an der Sudseit:
der Kirchenstr. als Lingsparkstreifen bereits aus:
gebaut.- Aufgrund der ausreichenden Zahl an Park-
plétzen am Eingang zum Wohnbereich (zumutbarer
Fussweg) sind im Innern keine zus&tzl. Parkpléatze
erforderlich. Nachweis der Stell- u.Parkpl&tze
siehe Anlage. -8 -



Fulwege

Radwege

—— - —

Die als Gehrechte zugunsten der Stadt Nor-
Aerstedt festgesetzten Wohnwege, Uber die
im Notfall auch die Gebiude angefahren werd
kSnnen, schaffen auch fir die Rewohner der
benachbarten Bebauung die Moglichkeit die
angrenzenden Gebiete zu Full zu erreichen,

Auf der Ostseite des Friedrichsgaber Weges
ist ein Radweg vorhanden,

Larmschutz

Niendorfer StraBe/
Friedrichsgaber
Weg

I&drmschutzzone I1

GemdB der Fortschreibung des Generalver-
kehrsplanes (1977) ist auf der Niendorfer
StraBe / Friedrichsgaber Weg mit einem
prognostizierten durchschnittlichen tig-
lichen Verkehr (DTV) von ca. 15,000 Fahr-
zeugen zu rechnen, Dies entspricht einer
Belastung von 65 dB (A) tags und 60 4B (A)
nachts.(Abstand 25 m von d.Fahrbahnachse)
Da es sich gemdB den Pestsetzungen
bei dem angrenzenden Wohngebiet um All-
gemeines (WA) und Reines Wohngebiet (WR)
handelt, sind im Teil B der Satzung (Text)
Mafnahmen zur Reduzierung des AuBenldrms au
die Richtlinien der DIN 18 005 (Entwurf
April 1976) getroffen worden. Die PFest-
setzungen wurden auf der Grundlage der
"Richtlinien fiir bauliche Anlagen zum
Schutz gegen AuBenldrm" (Ausgabe 9/75) und
den VDI-Richtlinien Nr. 2719.2571 und 2573
ermittelt,
Ergdnzend dazu sind in der Planzeichnung
durch die Festsetzung von Schallschutz-
mauern, ynd Garagenhtfen weitere immis-
sionsschiitzende MaBnahmen beriicksichtigt.
Aufgrund der Tatsache,dall der Planber.uber
wiegend innerhalb der Lérmschutzzone IT
des Verkehrsflughafens Puhlsbiittel (Be-
lastung 67-75 dB (A)) sind fir Teile des
Plangebietes gem. dem Gesetz zum Schutz
gegen Flugldrm vom 30.3.71 immissions-
schiitzende MaBnahmen im Text festgesetzt,

7. Landschaftsgestaltung

Biume, Knicks

Anlage 2

Die erhaltenswerten Bdume sind im Be-~
bauungsplan festgesetzto

Fir diese ist bei BaumaBnahmen die

DIN 18920 " Schutz von B®¥umen,Pflanzbe-

st nden und VegetationsflSchen bei Baumali-
nahmen " (Anlage 2 ) anzuwenden.
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8, Sozialplan

GemsB8 § 13 a BBauG ist die Darlegung
sozialer MafZnahmen nicht erforderlich, da
nicht zu erwarten ist, d4a® sich die Verwirk-
lichung des Bebauungsplanes auf die per-
s®nlichen Iebensumstsnde der in dem Gebiet
wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht
negativ auswirken wird,insbesondere im
wirtschaftlichen oder soziaslen Bereich,
Dies ergibt sich u.a. aus den wihrend der
EIntwurfsbearbeitung mit den Grundeigen-
timern gefithrten Gespr<iche,

Die gemw, § 23 h i, Verbindune mit § 13 a
BBauG erforderliche Erorterung wie nach-
teilige Auswirkungen verhindert werden
kdnnen, wurden wirend des laufenden Ver-
fahrens durchgefihrt.

9. Ordnung von Grund und Boden
Offentliche Die Stadt Norderstedt beabsichtigt, die
Fldchen Verkehrsfldichen, die Griinfldchen und die
fir den Gemeinbedarf benctigten Flichen
in Anspruch zu nehmen.
Private Fir die Verwirklichung der privaten Bau-
Fl&dchen vorhaben sind freiwillige Grenzrege-
lungen vorgesehen.
10, Kosten und Finanzierung
10.1_Kosten der ErschlieBungsanlagen
Grunderwerb
(ca. 1000 gm Verkenhrsfl,) 20.000.- DM
Offentl. Verkehrsflidchen
einschl. Beleuchtung
u. Oberfldchenwasser-
beseitigung 220,000, - DM
Schmutzwasser-
kanalisation 40,000, - DM
380,000, - M
Der stddtische Anteil an den ErschliefBungs-
kosten betridgt 129.o000.- DM,
10,2 Finanzierung

Die ErschlieBung wird gem,§123 Abs.? BBauG
auf einen Dritten ubertragen., Der stddtische
Anteil (§129BBauG) wird zur gegebenen Zeit
im Haushalt bereitgestellt.
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Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtver-
tretung der Stadt Norderstedt vom 2¢. Jwsraa 49719 gebilligt.

Norderstedt, den 29. Q“S“’"’\‘ 4979 STADT NORDERSTEDT
Der Magistrat

L. S - =
(Embacher)
Blirgermeister



Anlage zur Begriindung B 23 -Garstedt- 7. Anderung

Nachweis der Stell- und Parkpldtze

Bauge- Wohnein- Private Stell- Offentliche Park- mdéglich bzw, nachgewiesen P im offentl,
biet heiten plitze plitze er- nachgewiesen in StraBenraum
erforderlich 25 % forderlich auf dem Grdst, Gemeinschafts- ausgewiesen
bzw. im Haus anlagen
A 48 48 12 / 50 am Friedrichs-
B 4 4 1 / 6 gaber Weg
C 4 4 1 4 4 32
D 6 6 1,5 / 10 Kirchenstr.
E 4 4 1 / 6 20
F 2 2 0,25 2 2
G 6 6 1 6 /
H 5 5 1 5 2
J 6 6 1,5 6 /
K 1 1 / 1 /
L 4 4 1 4 /
90 90 21 28 80 52
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