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Gebiet: Ohechaussee / Ecke Am Sood

1. Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 22 - Garstedt - wurde

am 21.12.1976 rechtsverbindlich. Die 2. (ver-
einfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
- Garstedt - baut auf der Grundlage des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes auf.

Grundlage fir die Satzung ist das Bundesbauge-
setz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.8.1976 (BGBl1. I S. 2256), ge#ndert durch
Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom
3.12.1976 (BGB1. I S. 3281) und durch das Gesetz
zur Beschleunigung von Investitionen im St#dte-
baurecht vom 6.7.1979 (BGBl1. I S. 949),

Es gilt die Neufassung der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) vom 15.9.1977 (BGBl. S. 1763).

Fiir die Darstellung des Planinhaltes gilt die
Planzeichenverordnung (Pl1anZVO) vom 30.7.1981
(BGB1. I S. 833),

Es gilt die Landesbauordnung i.d.F. der Bekannt-
machung vom 20.6,1975 (GVOBl. Schl.-H. S. 141),
geindert durch Gesetz vom 28.3.1979 (GVOBR1.
Schl.-H. S. 260) i.V.m. § 1 des Gesetzes liber
baugestalterische Festsetzungen vom

11.11.1981 (GVOBl. Schl.-H. S. 249).

1.2 Bestand

Das Plangebiet des B 22 - Garstedt - liegt am
slid-8stlichen Rand des Stadtgebietes im Stadt-
teil Garstedt. Es wird begrenzt von der Ohe-
chaussee im Westen, Bekwisch im Norden, Glo-
jenbarg im Osten und der Tarpenbekstrafe im
Siiden.

Die 2. (vereinf.) Enderung betrifft die Grund-
stlicke an der Ohechaussee / Ecke Am Sood mit
den Flurstlicken 52/3, 52/35 und 52/37,

die Teilaufhebung die Flurstiicke 52/32, 52/38
und 52/36, alle Flur 16, Gemarkung Garstedt.
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2. PlanungsanlaB und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 22 - Garstedt - enthilt
flir die betreffenden Flurstiicke eine fiir der-
zeitige Wohnbediirfnisse zu geringe Ausnutzung.
Sowohl die Festsetzung der Baukdrper als auch
der Geschofflichenzahl lassen eine entspre-
chende Bebauung nicht zu.

Um eine geeignete Bebauung im Knderungsbereich
zu ermbglichen, wurde eine Neufestsetzung der
Baugrenzen und eine ErhShung der Geschofflichen-
zahl (GFZ) vorgenommen.

Die im Geltungsbereich des B 22 - Garstedt -
gelegenen Baugrundstlicke hatten eine Tiefe von
ca. 75 m von der Ohechaussee. Festgesetzt waren
mit einer GFZ von 0,15 zwei kleine Bauk&rper.
NOrdlich angrenzend an dem Geltungsbereich ist
im Laufe der Jahre eine Einzelhausbebauung ent-
standen, die von der Strafe Am Sood her er-
schlossen wird. Zu diesen Baugrundstiicken sind
Trennstiicke der innerhalb des B-Plans gelege-
nen Baugrundstlicke veriuBert worden.

Unter Berilicksichtigung dieser Eigentumsverh#lt-
nisse miifte nun in der Xnderung fiir diese Flur-
stiicke eine Nutzung festgesetzt werden. Da dies
jedoch zu MiBverstindnissen bzw. zu einer
Rechtsunsicherheit bei Beurteilung nach § 34
BBauG fiihren kdnnte, wird als einfache Ldsung
vorgeschlagen, diese Trennstilicke aus dem B-Plan
zu entlassen. Die Beurteilung dieser Fl&ichen rict
tet sich dann in Zukunft allein nach § 34 BBauG.

Die 2. (vereinf.) Anderung und Teilaufhebung

des B 22 - Garstedt - #ndert die Grundzlige der
Planung in diesem Bereich nicht.

2.1 Bauliche Nutzung

Der Bereich der 2. (vereinf.) Xnderung des
Bebauungsplanes Nr. 22 - Garstedt - wird als
Reines Wohngebiet ausgewiesen.

Das Maf der baulichen Nutzung (Grundflichen-
zahl und Geschofflichenzahl) bleibt unter der
in der BauNVO festgelegten Hochstgrenze.

Die ilberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind so an-
geordnet, daf eine stidtebauliche Ordnung ge-
wdhrleistet ist.
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3. Erschliefung und Versorgung

3.1 Ruhender Verkehr

Stellplitze Bei einer mbglichen Vergrdferung um max. 4 Wohn-
einheiten im Anderungsbereich sind die erforder-
lichen Stellplitze zur Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs auf den einzelnen Baugrundstiicken
vorgesehen und im Baugenehmigungsverfahren nach-
zuweisen.

Parkplitze Offentliche Parkplitze stehen im Bereich der
StraBe Am Sood zur Verfligung.

3,2 Ver- und Entsorgung

Keine Knderung gegenilber der jetzigen Situation.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Ordnung von Grund und Boden/Finanzierung

Durch die beabsichtigte Planung ergeben sich
keine Verinderungen.

Die Begrtindung zum Bebauungsplan Nr. 22 - Garstedt - 2. (vereinf.)
Enderung und Teilaufhebung wurde mit BeschluB der Stadtvertretung der
Stadt Norderstedt vom 18. Jan. 1983 gebilligt.

Norderstedt, den 25. Febr. 1983 STADT NORDERSTEDT
Der Magistrat
S:CS" %el. Scbuwedt

( V. Schmidt )
Blirgermeister
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