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Stand: 07.12.1989
(BP920202)

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 20 - Harksheide -
2. Anderung und Erganzung
Gebiet: Steinweg/Schulkamp

1. Rechtliche und allgemeine Grundlagen

BauGB Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
ist das Baugesetzbuch vom 18.12.1986 (BGB1. I,
S. 2253).

BauNVvO 1977 Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der

. Fassung vom 15.09.1977 (BGB1. I, S. 1763), zu-
Tetzt gedndert durch Anderungsverordnung vom
19.12.1986 (BGB1. I, S. 2665).

P1anzvo Fir die Darstellung des Planinhaltes gilt die
Planzeichenverordnung (P1anZV0) in der Fassung
vom 30.07.1981 (BGB1. I, S. 833).

LBO Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land
Schleswig-Holstein (LBO) in der jeweils zuletzt
giltigen Fassung.

FNP Der Bebauungsplan Nr. 20 - Harksheide - 2. Ande-
rung und Ergdnzung stimmt mit den Darstellungen
des Fldchennutzungsplanes der Stadt Norderstedt
iberein. Das Plangebiet ist dort als Wohnbaufli-
che dargestellt.

B 20 - Harksheide Durch den Bebauungsplan Nr. 20 - Harksheide -
2. Anderung wird der Gstliche Bereich des seit
1966 rechtskraftigen Bebauungsplanes neu geord-
net. Fir den betreffenden Bereich wird der Bebau-
ungsplan Nr. 20 - Harksheide - einschlieBlich
1. Anderung aufgehoben.

2. Bestand und Planungsaniap

a) Anfang der siebziger Jahre war die Realisie-
rung der Einfamilienhausbebauung gemdfl dem
Bebauungsplan Nr. 20 - Harksheide - weitgehend
abgeschlossen. Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt
besteht als letzte unbebaute Fliche ein sich
zwischen Steindamm bis nahezu an das Schulge-
ldnde erstreckendes ca. 5.000 gm grofes baum-
bestandenes Grundstiick. Dieses Grundstiick mit
der Flurstiicksbezeichnung 74/92 ist seit
Rechtskraft des B 20 - Harksheide - als Bau-
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land ausgewiesen. Der auch schon in den sech-
ziger Jahren vorhandene Bewuchs ist aufgrund
des inzwischen erreichten Umfanges nach § 2
des Schleswig-Holsteinischen Landeswaldgeset-
zes als Wald anzusehen. Er ist wihrend der
gesamten zuriickliegenden Jahre ungenutzt und
ungepflegt gewesen, wodurch sich insbesondere
in der sidlichen Hilfte eine Vegetation ent-
wickelt hat, die aufgrund jhres “"verwilderten"
Zustandes einen idealen Lebens- und Aufent-
haltsraum fiir eine artenreiche Pflanzen- und
Tierwelt geboten hat.

Andererseits befindet sich der Fichtenbestand
und teilweise auch die Knickgeholze aufgrund
der mangeinden Pflege und nachbarlicher Ein-
griffe in einem wenig erhaltenswerten Zustand.
Die Einzelbdume und Knickbereiche, die sich
realtiv frei entwickeln konnten, sind dagegen
als landschaftstypische und prdgende Teile
unbedingt erhaltenswert.

Nachdem in den letzten zwei Jahren konkrete
Bauabsichten vorgebracht wurden, die eine
vollstdndige Beseitigung des Griinbestandes be-
inhalteten, wurde seitens der Stadt Norder-
stedt ein Interesse am Erhalt eines Teiles des
Bewuchses bekundet. Die Bebauungsvorstellungen
der Interessenten stimmten jedoch tejlweise
nicht mit den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes iberein, weiterhin bestanden zwischen
Grundeigentiimerin und der Stadt Norderstedt
unterschiedliche Rechtsauffassungen iiber die
Glltigkeit der Festsetzungen hinsichtlich des
MaBes der Nutzung.

Aus dieser Gesamtproblematik heraus ergab sich
notwendigerweise das Erfordernis einer Bebau-
ungsplandnderung.

Die vorhandene Einzel- und Reihenhausbebauung
sowie die fertig ausgebauten Verkehrsfldchen
weichen teilweise von den Festsetzungen des

B 20 - Harksheide - ab. Der Geltungsbereich
der 2. Anderung wurde daher so gelegt, daB die
Festsetzungen hinsichtlich der bestehenden Be-
bauung entsprechend der tatsichlichen Situa-
tion neu zu treffen sind.

. Planungsziel

Zu a)

Ziel dieser Knderungsp]anung ist es, unter Be-
ricksichtigung heutiger staddtebaulicher Vor-
stellungen, dem Schutz und Erhalt eines Teiles
des vorhandenen Griinbestandes und unter Beach-
tung der bestehenden Baurechte, den Bebauungs-
inhalt dieses speziellen Grundstiickes neu Zu
konzipieren.
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Um den Charakter der umgebenden Bebauung hier
fortzufiihren, ist die Festsetzung als reines
Wohngebiet vorgesehen.

Die neu konzipierten Bauflichen ermoglichen
maximal die Errichtung von 7 Doppelhdusern mit
14 Wohneinheiten. Die Ausnutzung 1iegt damit
geringfiigig iiber der des B 20 - Harksheide -,
der als BaukOrperfestsetzungen die Errichtung
von 4 Doppelhdusern und 4 Reihenhiusern vor-
sah. Das im B 20 - Harksheide - festgesetzte
MaB der Nutzung (0.4/0.7) war innerhalb der
Baukorperfestsetzungen nicht zu verwirklichen
und kann daher auch nicht als MaBstab fiir das
neu festzulegende MaB der Nutzung zugrunde
gelegt werden.

Als Ubergangsform zwischen Hausgruppen und
freistehenden Einfamilienhdusern ist die Bau-
weise als zweigeschossige Doppelhausbebauung
vorgesehen, die sich durch flachgeneigte Di-
cher in der Gesamtproportion optisch in den
Griinbestand einfiigen soll. Auch bei Durchfiih-
rung einer Realteilung sollen die Gebiude
an/auf den Grenzen zu den Wohnwegen gemdB den
festgesetzten Baugrenzen errichtet werden
dirfen. In diesen Fdllen ist von den Vor-
schriften des § 6 LBO zu befreien, da durch
die uUbrigen Festsetzungen des Planes offent—
Tich-rechtlich ausreichend Abstandsflichen
gesichert sind.

Die Unterbringung der Kraftfahrzeuge ist weit-
gehend auf Gemeinschaftsfldchen vorgesehen,
fir die jedoch nur die Errichtung von Carports
zugelassen werden soll. Die Ausfiihrung der
Carports in Holz und die zahlreichen Moglich-
keiten der Begriinung dieser Anlage gewdhrlei-
sten ein harmonisches Einfiligen in die parkahn-
liche Situation, was in diesem speziellen Fall
von einer massiven Garagenanlage nicht zu er-
warten wdre.

Die Bebauung wird iiber die vorhandenen und
ausgebauten StraBen Steindamm und Schulkamp
erschlossen. Entgegen der bisherigen Festset-
zung im B 20 - Harksheide - ist es aus Griinden
der "Verkehrsberuhigung” nicht mehr vorgese-
hen, eine offentliche StraBenverbindung zwi-
schen Steinweg und Am Schulwald herzustellien.
Die Durchfahrtmoglichkeit fiir Ver- und Entsor-
gungsfahrzeuge und den Rettungsdienst ist ge-
wahrieistet und wird durch die Festsetzung von
Fahrrechten gesichert. Fiir die beiden kurzen
offentlichen Wegefldchen des Schulkamps zu
beiden Seiten des Flurstiickes 74/92 ist auf-
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grund der untergeordneten ErschlieBungsfunk-
tion die Anlegung von Wendeflichen entbehr-
Tich.

Fir die anderen im Geltungsbereich der 2. An-
derung liegenden Baugebiete wird die Art und
das MaB der Nutzung, soweit erforderlich, ent-
sprechend dem Bestand festgesetzt. Dies er-
folgt unter Beriicksichtigung heutiger Wohnbe—
diirfnisse und den Wiinschen der Grundeigentii~
mer, soweit dies mit einer geordneten stidte-
baulichen Entwicklung vereinbar ist. Die pla-
nungsrechtlichen Inhalte sind so definiert,
daB Bauwiinsche nach Garagen, Carports, Wind-
fangen und Wintergirten zukiinftig klar gere-
gelt werden kdnnen.

Die bestehenden 30 Eigentumsreihenhiuser wur-
den im Jahre 1971 erbaut. Die Gartenseiten der
finf Reihenhauszeilen sind nach Siiden orien-
tiert. Die durchschnittliche GrundstiicksgroBe
eines Mittelreihenhauses betrdgt rund 170 qm.
Bei einem AchsmaB von 5,0 m und einer Tiefe
von 10,0 m weisen die zweigeschossigen Reihen-
hduser eine relativ geringe GeschoBfliche von
rund 100 gm auf. Es ist Ziel des vorliegenden
Entwurfes, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Errichtung von gartenseitigen,
eingeschossigen Anbauten als Wintergdarten zu
schaffen. Dadurch soll den Eigentiimern die
Moglichkeit gegeben werden, die relativ gerin-
ge Wohnfldche der vorhandenen Reihenhiuser zu
erweitern und dadurch den Wohnwert zu stei-
gern. Die Verdnderung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen bedeutet damit auch die Veran-
derung einer Bauform, die von allen Eigenti-
mern einmal in dieser Art akzeptiert worden
ist und in deren Fortbestand sicherlich eine
nicht unerhebliche Anzahl von Eigentiimern ein
berechtigtes Vertrauen gesetzt haben. Im Hin-
blick auf die “bodenrechtliche Schicksalsge-
meinschaft”, die alle Eigentiimer einer Reihen-
hauszeile bilden, ist dem berechtigten Inter-
esse am Fortbestand des urspriinglichen Zustan-
des entsprechend hohes Gewicht beizumessen.
Gleichwohl entspringen auch die Belange der
Eigentimer, die eine Erweiterung der Wohnfli-
che wiinschen, einem durchaus berechtigten
Bediirfnis.

Bei einer Tiefe von 3,0 m erhalten die Anbau-
ten Abmessungen, die als Wohnraumerweiterung
noch gut nutzbar sind, andererseits werden die
Beeintrdchtigung derjenigen Nachbarn, die
nicht anbauen wollen, minimiert. Der Anbau-
zwang an die Baulinie sichert entsprechend der
einheitlichen Bauflucht der vorhandenen Rei-
henhauszeilen auch eine einheitliche Bauflucht
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der moglichen Anbauten. Die Anbauten sollen
ausschlieBlich als Wintergirten errichtet
werden. Das heiBt sie miissen allseitig ver-
glast sein, ausgenommen der nach LBO in der
geschlossenen Bauweise erforderlichen Grenz-
wdnde. Die Hohe der Anbauten ist auf ein Voll-
geschoB beschrankt, wobei die Gebiudehdhen
wegen der erforderlichen Abstimmung der Anbau-
ten mit dem Hauptgebdude exakt festgesetzt
sind. In Verbindung mit entsprechenden Gestal-
tungsfestsetzungen wird so ein einheitliches
Erscheinungsbild der Anbauten erreicht.

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung im
Baugebiet 8 ergibt sich aus der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflache in Verbindung
mit der festgesetzten Anzahl der Vollgeschos-
se. Die Hochstwerte der Baunutzungsverordnung
werden nicht iiberschritten.

Diese Art der Baukdrperfestsetzung schafft fir
alle Reihenhauseigentiimer gleiche Rechte,
trotz unterschiedlicher GrundstiicksgroBen. Sie
kommt zum gleichen Ergebnis wie eine Festset—
zung von GRZ oder GFZ, worauf jedoch auch der
besseren Lesbarkeit des Planes wegen verzich-
tet wurde.

Als untergeordnete Nebenanlagen sind nur Ter-
rassen, Terrassentrennwande, Schuppen und
Lauben, Windfdange entsprechend den textlichen
Festsetzungen zuldssig und soweit dies im
Einzelfall mit der Landesbauordnung zu verein-
baren ist. Im Interesse einer Rechtsklarheit,
insbesondere im Hinblick auf Windfanganbauten,
wird anstelle der Festsetzung Hausgruppen die
geschlossene Bauweise festgesetzt, damit das
Prinzip der seitlichen Grenzbebauung auch in
solchen Fdllen bei den Mittelhduseren fortge-
setzt werden kann.

Bei den Fldchen im Plangebiet handelt es sich
um eine relativ dichte Einfamilienhausbebauung
fir die insbesondere auch durch die schmalen
ErschlieBungsstraBen Flachen fiir den ruhenden
Verkehr nur sehr begrenzt zur Verfiigung
stehen. Im Interesse eines reibungslosen
Verkehrsablaufes und aus stiddtebaulichen
Grinden ist es hier besonders wichtig, eine
weitere Zunahme des ruhenden Verkehrs durch
Umnutzung bzw. Erweiterung von Gebiduden zur
Schaffung zusdtzlicher Wohneinheiten zu
verhindern. Deshalb wurde die Festsetzung iber
die Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten je
Gebdude getroffen.
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Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist
fir die Reihenhiuser in Gemeinschaftsan]agen
planerisch geregelt. Die Anlagen sind vorhan-
den.

Die Festsetzung von 6ffentlichen Parkflichen
ist weder im Plangebiet noch in der naheren
Umgebung mdglich, da keine geeigneten Flichen
zur Verfiigung stehen. Infolge des Tangjdhrigen
Bestehens der Reihenhausanlage und der
schrittweisen Zunahme der Motorisierung der
Eigentiimer haben sich dje Bewohner auf das
eingeschriankte Parkflachenangebot eingestellt.
So wurden zum Teijl Garagen und Stellplidtze in
der Umgebung auf Privatgrundstiicken angemietet
bzw. werden die Parkmdglichkeiten innerhalb
des offentlichen Verkehrsraums im Steinweg und
am Schulkamp in Anspruch genommen.

Im Baugebiet 1 bis 4 stehen fir die neu ge-
planten Wohneinheiten ausreichend Stellplatz-
fldchen zur Verfiigung.

. Ergebnis der frihzeitigen Birgerbeteiligung

Die Bﬁrgerbeteiligung wurde durch Aushang der
Planentwiirfe in der Zeit vom 22. Februar bis
7. Mdrz 1988 durchgefiihrt. Die Birgerbeteili-
gung erbrachte folgendes Ergebnis:

Zu a)

Die Anlieger der Strapen Steinweg, Schulkamp
und Am Schulwald haben sich nahezu einhellig
fur einen vollstdndigen Erhalt des Baum- und
Strauchbewuches auf dem Flurstiick 74/92 in der
derzeitigen Form ausgesprochen. Dieses berech-
tigte und anerkennenswerte Interesse der An-
Tieger war jedoch in den AbwagungsprozeB zwi-
schen den privaten Interessen der betroffenen
Grundeigentiimerin und die moglichen Rechtsfol-
gen (Entschadigung) fiir die Stadt Norderstedt
einzustellen. Die Entscheidung der Stadt Nor-
derstedt stellt einen KompromiB zwischen Be-
bauung und Griinerhalt dar.

Zu b)

Im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung
wurden von den Grundeigentiimern der bereits
bebauten Gebiete keine erwahnenswerten Einwin-
de und Wiinsche vorgebracht. Die vorgenommenen
Anderungen in diesem Bereich beruhen auf zahl-
reichen Antrdgen, die bereits in der Vergan-
genheit an die Stadt gerichtet waren.
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Am Steindamm/Ecke Steinweg befindet sich seit
vielen Jahren eine Gast— und Speisewirtschaft
mit Kegelbahn. GemdB § 4 BauNVO sind solche
Einrichtungen im Allgemeinen Wohngebiet zulis-
sig, die vorwiegend der Versorgung des Gebie-
tes dienen, was im vorliegenden Fall zutrifft.
Beeintrdachtigungen durch den Besucherverkehr
sind fir das angrenzende WR-Gebiet nicht ganz
auszuschlieBen. Da dieser Verkehr jedoch un-
mittelbar zum Steindamm, als Hauptwohnsammel-
straBe, an- und abfdhrt, liegen die kurzzeiti-
gen Storungen sicherlich im zumutbaren Rahmen.

Von dem slidlich des Plangebietes gelegenen
Sportplatz gehen keine unzumutbaren Beein-
trachtigungen fiir das Plangebiet aus. Es han-
delt sich dabei im wesentlichen um eine Schul-
sportanliage, die nur in ganz geringem Umfang
(2 Trainingseinheiten pro Woche) von Sportver-
einen genutzt wird. Veranstaltungen finden
dort keine statt. Im ibrigen liegt diese Anla-
ge auBerhalb des Geltungsbereich des B 20 -
Harksheide, 2. Anderung. Im Plangebiet der 2.
Anderung ist die Bebauung entlang der Sport-
fldche vorhanden; Larmschutzeinrichtungen
TieBen sich dort auch nicht mehr schaffen.
Sollten in Zukunft Nutzungserweiterungen fiir
die Sportanlage in Erwdgung gezogen werden, so
sind dann ggf. auf dem Gelinde selbst Lirm—
schutzeinrichtungen vorzusehen.

Die Baugebiete im Geltungsbereich der 2. Ande-
rung liegen innerhalb eines Bereiches mit
einer Zonen-Geschwindigkeits-Beschrankung auf
30 km/h. An den Einmindungen der Anliegerstra-
Ben in den Steindamm sind zur Unterstiitzung
der verkehrsrechtlichen MaBnahmen, Aufpflaste-
rungen und Fahrbahneinengungen mit Baumtoren
geplant. Diese MaBnahmen tragen dazu bei,
Beeintrdchtigungen durch den Kfz-Verkehr ins-
gesamt zu minimieren.

. Grundsatze fiir soziale MaBnahmen

Die Darlegung sozialer MaBnahmen gemif § 180
BauGB ist nicht erforderlich. Es ist nicht zu
erwarten, daB sich die Verwirklichung des
Bebauungsplanes nachteilig auf die personli-
chen Lebensumstdnde der im Plangebiet wohnen-
den Menschen auswirken wird.
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6. MaBnahmen zur Verwirklichung

Es sind keine bodenordnenden MaBnahmen erfor-
derlich.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit dem
BeschluB der Stadtvertretung der Stadt Norder-
stedt vom 22.02.1989 gebilligt.

Norderstedt, den 18.01.1990

Stadt Norderstedt
-~ Der Magistrat -

gez. V. Schmidt
Biurgermeister L. S.

Nach Erfiillung der Nebenbestimmungen zu den
mit ErlaB des Innenministers vom 02.11.1989,
Aktenzeichen IV 810 a-512.113-60.63 (20 Ha)
geltend gemachten Verletzungen von
Rechtsvorschriften ist die Begriindung auf
Seite 5 ergdnzt und mit schwarzem Strich
gekennzeichnet worden.

Die Begriindung wurde daraufhin mit BeschiuB
der Stadtvetretung vom 16.01.1990 in der
gedanderten Fassung gebilligt.

Norderstedt, den 18.01.1990

STADT NORDERSTEDT
- Der Magistrat -

gez. V. Schmidt
Birgermeister L. S.
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