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1. Rechtliche Grundlagen

Die Bebauungsplananderung steht im Einklang mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes (FNP ‘84).

Grundlage fur die Aufstellung der Bebauungsplansatzung
ist:

das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI.
I S. 2141) sowie

die Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
127) sowie

die Landesbauordnung in der jeweils giiltigen Fassung.

Far die Darstellung des Planinhaltes gilt die Planzeichen-
verordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 (S.
58).

Grundlage der B-Plandnderung ist der rechtkraftige Bebau-
ungsplan Nr. 8- Glashdtte i.d.F. der 4.(vereinfachten) Ande-
rung, der fur den betreffenden Bereich die Festsetzung
Gemeinschaftsstellplatze enthait.

2. Aligemeine Grundlagen

Der Geltungsbereich des B 8 -Glashiitte 6.Anderung liegt
stlich der Mittelstrale im Stadtteil Glashutte , am vorhan-
denen Nahversorgungszentrum , Glashiitter Markt*. Ostlich
schlieRen sich noch landwirtschaftliche Flachen an, fur die
jedoch eine teilweise Uberplanung als Wohnbaufléchen im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 211-Teil West vorge-
sehen ist. Der B-Plan befindet sich im Aufstellungsverfah-
ren.

Das Plangebiet besteht aus einer seit Bestehen des Glas-
hitter Marktes vorhandenen groRen asphaltierten Stell-
platzflache. Das Gelande weist teilweise einen geringfugi-
gen Grinbestand mit Buschen und kleinen Baumen auf.
Insgesamt ist das Plangebiet eben. Die Flache ist Teil des
Nahversorgungszentrum , Glashitter Markt*, das in seinen
baulichen und funktionellen Méglichkeiten nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 - Glashutte - und
der 4. (vereinfachten) Anderung realisiert wurde. Es besteht
aus einer einen Innenhof umschlieBenden bis zu dreige-
schossigen Bebauung, die in der ErdgeschoRebene iiber-
wiegend Geschéftsflachen und in den Obergeschossen
Wohnungen bzw. Arztpraxen aufweist.
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3. Planungsanlaf/Planungsziel

Fur die 6stlich der vorhandenen Marktbebauung gelegene
heutige Stellpiatzflache sah der Ursprungsbebauungsplan
der Gemeinde Glashitte ebenfalls noch Geschiftsflachen
vor. Diese wurden seinerzeit aus landesplanerischen Grin-
den der Gemeinde Glashitte im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens des Bebauungsplanes entzogen. Es folgte
daraufhin eine Festsetzung als Stellplatzfliche ohne ge-
nauere Zuordnung.

Im Rahmen einer vereinfachten Anderung fir geringfigige
Anderungen der Bauflachen im Marktbereich erfolgte fir die
Stellplatzflache in den Textfestsetzungen eine Zuordnung
als Gemeinschaftsstellplatzanlage.

Ein bauordnungsrechtlich erforderlicher Stellplatznachweis
aus den angrenzenden Nutzungen erfolgte auf dieser Fla-
che nicht. Um jedoch den einzelnen Geschéftsbereichen fur
maogliche Veranderungen eine Nachweisflache zu sichern
bzw. um einigen angrenzenden Wohnblocks, die Uber zu
wenige Stellplatze verfugen, die Mdglichkeit einer dinglichen
Sicherung zu schaffen, erfolgte die seinerzeitige Zuord-
nung.

Von dieser Zuordnung hat auler im Falle einer Erweiterung
einer Geschaftsflache bisher niemand Gebrauch gemacht.

Das Einkaufszentrum Glashutter Markt kampft seit Beste-
hen aufgrund eines zu geringen Potentials mit den wirt-
schaftlichen Folgen und damit auch einer attraktiven Ange-
botspalette fir die umliegende Wohnbebauung. Der Eigen-
tumer dieser Stellplatzflache ist seit vielen Jahren bemiht,
durch Ansiediung eines bekannten Einzelhandelsunterneh-
men zum einen diese Flache wirtschaftlich zu verwerten,
aber auch, und dies steht im Einklang mit den Zielen der
Stadt Norderstedt, durch einen solchen Magneten die At-
traktivitdt des Standortes Glashitter Markt zu erhéhen und
langfristig damit die Nahversorgung der Bevélkerung zu
sichern.

Durch diese Bebauungsplandnderung sollen nunmehr
kurzfristig die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden, um durch Festsetzung entsprechender
Bauflachen einen solchen Einzelhandelsbetrieb hier anzu-
siedeln.

Um zu verhindern, daR sich andere im Mischgebiet anson-
sten zuldssige Nutzungen hier ansiedeln kdnnten, was aus
stadtebaulicher und raumlicher Situation unerwinscht ware,
sind entsprechende textliche Einschrankungen festgesetzt.

4. Planverfahren

Da Teile einer bisherigen Gemeinschaftsstellplatzfliche
bebaut werden sollen kénnten die Grundziige der Planung
beriihrt sein. Die Anderung wird daher als férmliches Ver-
fahren durchgefihrt.

Auf die Durchfiihrung einer frihzeitige Birgerbeteiligung
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kann verzichtet werden, da bereits im Rahmen der frihzei-
tigen Burgerbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 211-Teil
West das geplante Vorhaben Bestandteil der vorgesteliten
und erérterten Planung war.

5. Griinordnung und Landschaftspflege / Ausgleichs-
maBlnahmen

Das durch diese Bebauungsplananderung zulédssige Vorha-
ben anstelle einer vorhandenen Stellplatznutzung, stellt
keinen erstmaligen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der
zu Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Natur-
haushaltes oder des Landschaftsbildes fuhrt. Die Festset-
zung von Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen ist daher
nicht erforderlich.

6. Erschliefung

Das Plangebiet und die vorhandenen (Stellplatze) bzw. ge-
planten Nutzungen ( Supermarkt) sind durch die Mittelstra-
Re und die davon abzweigende private ErschlieBungsstralie
von zwei Seiten ausreichend erschlossen. Die aligemeine
Benutzbarkeit der privaten ErschlieBungsanlagen des
Marktbereiches ist durch die Festsetzung von Geh,Fahr und
Leitungsrechten planungsrechtlich geregelt.

Die Starkung der Nahversorgungsfunktion des Glashutter
Marktes genieft auch unter dem Aspekt der Verkehrsver-
meidung bzw. Verkehrsminimierung einen hohen Stellen-
wert bei den zukunftigen Entwicklungszielen Norderstedts.
Dazu gehért auch die als flankierende MaBnahmen zu ver-
stehende bauliche Abrundung des Glashutter Marktes
durch zuséatzliche Wohnbauflachen im Rahmen des ge-
planten Bebauungsplanes Nr. 211 Teil West, belegen ost-
lich des Geltungsbereiches der 6. Anderung. Uber diese
Flachen ist zukiinftig auch noch eine zusatzliche Verkehr-
sanbindung des Glashtter Marktes vorgesehen, um die
etwas einseitige Belastung der Mittelstrae zu mildern.

Die im Rahmen der 4. (vereinfachten) Anderung gemachte
Angebotsplanung zur Sicherung entsprechender Stellplatz-
flachen wurde, mit Ausnahme von einem Gewerbebetrieb,
nicht Gebrauch gemacht. Somit bestehen hier keine ding-
lich gesicherten Rechte an Stellplatzen.

Der firr die hinzutretenden Geschaéftsflachen erforderliche
Stellplatznachweis kann auf der Gesamtfléche gefthrt wer-
den.

Ungeachtet dessen erfolgt nachwievor eine Festsetzung als
Gemeinschaftsstellplatze mit einer Zuordnung , erganzt
durch eine textliche Festsetzung, zur Klarstellung, daf die-
se Stellplatze auch zukinftig uneingeschrénkt den Besu-
chern des Einkaufszentrums des Glashutter Marktes zur
Verfugung stehen. Weiterhin stehen diese Stellplatze damit
auch nach Geschéftsschiufl im Sinne einer winschens-
werten Doppelnutzung solcher versiegelter Flachen den
Nutzungen der benachbarten Gebiete zur Verfugung, die
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Uber keinen bzw. einen unzureichenden Stellplatznachweis
verfugen.

Zuséatzliche Flachen fir den 6ffentlichen Parkraum sind
nicht vorgesehen.

- Die bisher einmal wéchentlich seitens der Stadt Norderstedt

auf der privaten Stellplatzflache durchgefiihrte Nutzung als
Wochenmarkt entfallt dort zukinftig und wird in den Bereich
der Mitteistralle auf die Westseite des Marktbereiches ver-
legt.

Die Belange des OPNV sind durch die B-Plananderung
nicht berihrt.

7. Ver-und Entsorqung

Andergngen in der Ver-und Entsorgung ergeben sich durch
die 6. Anderung nicht.

Immissionsschutz

Besondere MalRinahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung
und zum Schutz vor Larmimmissionen sind nicht erforder-
lich.

Die in Aussicht genommene Planung bewirkt keine negati-
ven Auswirkungen auf die Prifziele ,“ Boden, Luft, Wasser,
Klima“. Spezieller Untersuchungsbedarf besteht daher
nicht.

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8 - Glashiitte -6. Anderung wurde mit Beschlul
der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 29.02.2000 gebilligt.

Norderstedt, den 09.05.2000
STADT NORDERSTEDT
Der Birgermeister

gez. Unterschrift LS
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