SATZUNG DER STADT NORDERSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.143 1.AND. UND ERG.

GEBIET: OSTL. FALKENBERGSTRASSE / SUDL. MOORWEG / NORDL. AM STADTPARK
ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG VON 1990 o T O e oo 0. 05 2000 folgonds Setzung Goer

den Bebauungsplan Nr. 143 1.And. und Erg. fiir das Gebiet: , Ostl. Falkenbergstr. / sidl.
Moorweg / nérdl. Am Stadtpark , bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung - und dem

Teil B - Text -, erlassen.

TEIL A - PLANZEICHNUNG- M. 1:1000 TEIL B -TEXT -

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

/.],/!A\ N T e f.,_';/,’\_,/}z.\f_ Y
: % e 1 In den Baugebieten 2,2a,3,8,13,14,15 sind je selbstandiger Einheit
ki (Gebaudeteil einer Hausgruppe, Doppelhaushéifte) nicht mehr als eine Woh-
; ZEICHENERKLARUNG o 4y

¥ 22/99 . (8 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

g 2. In den festgesetzten Reinen Wohngebieten (WR) sind die Ausnahmen nach

22/22 § 4 (3)2aulv0 sowie die nach & 13 BauNVO zuldssigen Nutzungen freier Be-

rufe, nicht zuldssig.

§ 1{5 und 6) BauNVO

22/23
ﬂ H 7 Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
A o @ Festsetzungen 3. In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die Ausnahmen
(Anordnungen normativen Inhalts) nach § 4 (3) zif. 2-58auNV0 nicht zuldssig.
(81 (6) BauNVO)

22/100
‘ %‘» =S
Art der baulichen Nutzung
. . 4. Entlang der FalkenbergstraRe sind zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen
WR Reine Wohngebiete § 3 BauNVO Verkehrsimmissionen an den der Lirmquelle direkt und seitlich zugewandten
. AuRenbauteilen der straRenbegleitenden Bebauung LarmschutzmaRnahmen
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO vorzusehen. Dabei sind entsprechend der festgesetzten Larmpegelbereiche
o ————— . AuRenwiinde, Fenster und Liiftungsanlagen mit den, den jeweiligen Larmpe-
| TGA _} Umgrenzung von Fldchen fir Tiefga - § 9 (1) 4 BauGB gelbereichen zugeordneten Schallddmm-MaRen nach der DIN 4108 auszubil-
- ) QN | ailag. .| "0 den.
5 ! {7 SE - EESEETSE G . SOl o fA Y o T e e, L B0 el 1A P s : d :
50/25 [52 2@4 '. g, ! 1 Umgrenzung von Flachen fiir Stell - §9(1)4u. 22 A: L?rmpegelbere.lch Y Aul&enbauteu-le erf. R'w,res. 40 dB
T £ 2 : St GSt! plitze und Gemeinschaftsstellplatze BauGB B: Larmpegelbereich Il AuRenbauteile erf. R'w,res. 35 dB
""" ' 2/ N/ 46/36 g S ——— P C: Larm:: eaelbereich |- il AuRenbauteile erf. R'w,res. 30 dB
.. 5 /
; MaR der baulichen Nutzung Ausnahmen zur !'eweils nachst niedri?eren §tufe konnen an den riickwarti-
gen, straBenseitig abgewandten Gebaudeteilen zugelassen werden.
F 2.B. 0,32 Grundflichenzahl (GRZ ) § 16 ff. BauNvO (8 91y Bauge)
e
< . 5 Die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ darf in den Baugebieten 4-7 u. 9-
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 8§ 16 ff. B / : 9
. ez aullvO 12 mit Anlagen gem. § 19(4) BauNVO bis zu einer GRZ von 0.8 tiberschrit-
Baugrenzen, Baulinie, Bauweise ten wetden.
o - (8 19(4) BauNVO)
57/13 ———t———————  Baugrenze § 23 (3)B \ )
¢ ErHaNe e 6. In den Baugebieten 2,7,8,12 kann die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ
0 Offene Bauweise § 22 (2) BauMVO und GFZ"ﬁir Einzelgrundstiicke von Mittelhdusern liberschritten werden, wenn
sich die Uberschreitung durch Teilung einer groReren Grundstiickseinheit er-
a Abweichende Bauweise (s.Text-Ziff.11) § 22 (4) BauNVO gibt, die als Ganzes den Festsetzungen entsprechend bebaut wird.
(8 17 (2) Nr.2 BauNVO)
A Nur Hausgruppen zulédssi § 22 (2) BauNVO
g 7, Der Grundstiicksflache i. Sinne des & 19 Abs.3BauNYQ sind Flachenanteile an
@; Nur Einzel- und Doppelhéuser zulédssig § 22 (2) BauNvYO auRerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen i. Sinne
Baulini § 23 (2 ) BauNVO des § 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen. Dazu gehdren auch die Ge-
aulinie u meinschaftsanteile an den als Geh-Fahr-und Leitungsrechten festgesetzten
privaten ErschlieBungswegen. ( & 21a (2) BauNVO)

Verkehrsflachen

Offentliche § 9 (1) 11 BauGB . = :

SraRenverkehrsflache 8. Garten-/ Geratehauser, sowie Abfallbehélterboxen als Nebenanlagen zu Teilen
einer Hausgruppe, sind in den Baugebieten 2,7.8,12 jeweils nur bis zu einer

GréRe von 6 m? zuldssig. Sie sind nur in angebauter Form am Gebéude zu-

89 (1) 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinien lassig.
In den Baugebieten 1,3,13,14,15 sind freistehende Nebeanlagen der vorge-
Verkehrsflachen besonderer Zweck - 89 (1) 11 BauGB nannten Form bis 10 m? , in den Baugebieten 4,5,6,9,10,11 bis 20 m? zulés-
bestimmung - Mischverkehrsflache sig. Anlagen zur Unterbringung der Abfallbehalter sind dabei durch Rank-und
- Verkehrsberuhigter Bereich - . Schlinggewichse zu begriinen und in geeigneter Weise in die Freiflichen zu
. . integrieren.
P Offentliche Parkflichen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
@ Flachen fiir Versorgungsanlagen §9(1) 12 BauGB 9. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist nur auf / in den im B-Plan fest-
+ Trafostation gesetzten Flichen und Anlagen zuldssig. Ausnahmsweise konnen in den Bau-
T quartieren mit Tiefgaragenfestsetzungen bis zu 5 oberirdische Stellplatze ge-
Griinfldchen stattet werden.

(&8 9 (1) zif. 4 BauGB)

Die Sockelhdhen der Gebaude (Oberkante ErgeschoRfuBboden) in den Quar-
= tieren 2a, 4a, 9a, 10a,11a und 13 darf, bezogen auf die Héhe des angren-
Uiictaiche Gainliachen § 9 (1) 15 BauGB zenden Gehweges der FalkenbergstraRe 0, 15 m nicht tiberschreiten. In den
| {ibrigen Baugebieten ist eine Hohe bis 0,50 m zur angrenzenden offentl. Ver-
kehrsfliche zulissig. Ausnahmsweise kann in den Baugebieten 4, 9, 10 und
11 diese Hohe bis 0,80m iiberschritten werden. ( gemessen am tiefsten

-
(3]

Bindung zum Anpflanzen von Bdumen § 9 (1) 25A BauGB : Punkt der Verkehrsflache)
(89 (2) BauGB)
Tl Bindung zum Anpflanzen von Knicks
- 11.  In der abweichenden Bauweise sind Zeilen | winkeiformige Gebdude liber 50
Bindung zur Erhaltung von Bdumen § 9 (1) 25B BauGB m Linge zulissig.
§ 22 BauNVO

Bindung zur Erhaltung von Knicks

12. Die Gemeinschaftsanlage -Kinderspielplatz- ist den Baugebieten 7, 11 u. 12

T T T ] Umgrenzung von Flachen fiir § 9 (1) 20 BauGB zugeordnet.
Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und

i { O (=1 ]

STWA N G m Landschaft 13. Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Baume sind auf Dauer
%) P AN zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang der Gehdlze ist Ersatz gem. Textziffer
i i = y \‘X‘y 8% 67~ / Abgrenzungen unterschiedlicher 16 zu schaffen

. /,_‘92 £ v /\ = P . )
~ A\ o ? 4 fas=A Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder § 16 (5) BauNVCQ {52541} 25.BauiZR)
J 20 \ I ol Abgrenzung des MaRes der Nutzung :
oy 82, AN ) 0 77 /( innerhalb eines Baugebietes -
1 %‘ . . 14. Gelindeaufhohungen bzw. Abgrabungen innerhalb des Kronenbereichs plus
. M [ i i ' Ba sind nicht zuldssig.

= T 1] Mit Geh- (ge), Fahr- (fa) und Leitungs- § 9 (1) 21 BauGB 1,5 m Abstand der als zu erhaltend festges.etzten dume 2 .
- 63/18 I—Peiﬁ/H/h rechte (le) zu belastende Flichen zu- Ausnahmsweise sind unvermeidbare Abweichungen von Satz 1 nur im Beeich
e gunsten der Anlieger (A) und Versor- von ErschlieRungsanlagen zuldssig. Dabei ist der Erhalt der Baume dl{rch fach-

6812 | gungstrager (V) gerechten Kronenschnitt u. | o. fachgerechte Wurzelbehandlung zu sichern.
‘, ~_ /i - ey, Ll ) (8 9(1) 20 BauGB)

P‘ s S R e e bei schmalen Flachen
. 15.  In den Bauquartieren anfallendes Oberflachenwasser ist auf den Baugrund-

I f’f 65/1

Grenze des rdumlichen Geltungs - § 9 (7) BauGB stiicken zu versickern.
bereiches des Bebauungsplanes (8 9 (1) 20 BauGB)

16. Die mit der Pflicht zum Anpflanzen von Baumen belegten Flachen sind mit
Darstellung ohne Normcharakter einheimischen standortgerechten groRkronigen Laubbaumen ( Eichen, Birken,

Vorhandene bauliche anlage
Wohngebaude / Nebengebaude

Buchen oder Winterlinde) in einer PflanzgroRe von 18 - 20 cm Stammumfang
( je nach Art 3-4mal verpflanzt), spatestens bei Realisierung der riickwartigen

Bebauung zu bepflanzen.

NG

xX——X
)

Kunftig fortfallende bauliche Anlage (5 9 (1) 25a B GB)~
a Bau
3 Bezeichnung der Baugebiete 17. . Die in den ErschlieBungsstraBen und Parkstreifen festgesetzten StraRenbau-
67/18 Flursificksberachnug me sind als Hochstimme mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm als Soli-
g tir mit Ballen ( 3-4mal verpflanzt ) zu pflanzen. Auf den Pflanzinseln in den
Vorhandene Flurstiick Wendeplitzen sind Einzelbdume mit einem Stammumfang von 35-40 cm als
grenzc Solitdr mit Ballen { 5-6 mal verpflanzt ) zu pflanzen.

o (8 9 (1) Nr. 25 a BBAUG
—O—}—O0—H— Kiinftig fortfallende Flurstiickgrenze ( !

S~

18.  Carports sind mit einer flachgriindigen, extensiven Dachbegriinung zu verse-

A— A Bezeichnung der Querschnitte hen.
(&8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

———————— Offentlicher FuRweg im Griinzug
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (& 9 Abs. 4 BauGBi. V. § 92 LBO)

P900000009000000 Grenze der Lérmpegelbereiche .
(s. Teil B - Text -) 19. Die Wohngebiude sind bei zweigeschossiger Bauweise mit geneigten Dachern
l,._.] ) - bis 42° zu versehen.
l_I\_/I_1 Standort fiir Recylingbehiltern

20. Auf festgesetzten Stellplatzflichen sind ausschlieBlich Carport’s zuldssig. (88
12 Abs. 6 und 23 Abs. 5 BauNVO0). Diese sind in Holzbauweise zu erstellen.

Die Fassadenflichen der GeschoRwohnungsbauten sind mind. alle 20 m durch

STRASSENQ‘UERSCHNITTE M " 1 - 1 OO | “ Vor-oder Riickspriinge von mind. 1,0 m zu gliedern.
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

)

22. Die Traufhdhe der ll-geschossigen Geb&dude darf bezogen auf die Hohe des
ErgeschoRfuRbodens 6,00 m nicht liberschreiten.

d._ 70732 ~ ‘ : ;
70/55 < /22 Schnitt A-A
70/56 ﬁ% 4 wm : - ! 23. Istin einem der Baugebiete die Errichtung von Verblendfassaden aus rotem
fee / o Loz | >~ > ww , _ / Ziegelmauerwerk vorgesehen, so darf nur ein heller (rot, rotbrauner) Verblend-
T i I P -l S & Fr R % g / y ‘ ! \}¢ stein zur Ausfithrung kommen.
74 - e S, ™ A -
‘{ \\\Y@ 24. Als Einfriedigung zu den Erschiielsungsstraisen uini Wegen uind Grinfiachen
Kagic fog Al /‘L sind nur Laubholz - Hecken ( z.B. Buchen, Feldahorn, WeiRdorn) - zuléssi
1. Aufstellun f s', Sta g‘ IV ql / e L i : : >
ngjj, /;7? grund des Aufstellungsbeschlusses de ; - 7 o l«"?v - \J te Grundstiicksseitig dahinter sind Drahtzdune bis 0,80 m Héhe erlaubt.
2 AN A LLS. geltend gemacht werden kénnen am £6.2%:. 2900 in der " Norderstedter Zeitung " IW‘? \\;‘}\P\
ortsiiblich bekan R US A ! ] =
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck i AR ' " Gehwe : Fahrbahn ; Radweg  Griin Offentlicher Fun ¢
der " Norderstedter Zeitung " am /.{e./.'.z.-./{.?i?f?erfolgt_ St g L L eg L ri entlicher Fu Wj
) Es wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 3 i ’l 20 6.0m 2,0m i ’—J“ 175m —-
Die friihzeitige Biirgerbeteiliguna nach § 3 Abs ¥ SERRpC b 3 SR A LIS g " “ B |
T € . 1 Satz 1 BauGB wurde am BauGB durchgefiihrt. 5 l
05‘94,41}3% bis £9:0%. 472 durchgefiihrt. 4L ca.-Bem )
AI BCSCH UOVII"I .......'.............. “’uu-,jf: nach-§3-Abs—1 Satz 2 BauGB/§13 .
aerbeteiliay . ) Wh' W A A o Die §tadtvertretung hat den Bebauungsplan, bes.ehend aus der Planzeichnung
g o 91&’ Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Bel L:;:Iijﬁd) unddden;‘ ;eXt ring“ B ). am<..0%. 2002 als Satzung beschlossen und die
: er Belange wurden mit Schreib ung durch BeschluR gebilligt. i
0/’/97 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. s vem . 3 Schnitt B-B
i Norderstedt, den ...........c..o ... | ]
Der AusschuB fiir Planung, Bau und Verkehr hat am/(oz‘??m]og%en Entwurf des Stadt,\Ncﬁr(‘igr t?dt..
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt \“G'.:o"#; Ad (
. IIORE N\ s
Der Entwurf do..as B-ebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeic nung - und Teil Rlrgermeistgy
%é-rg’;t ;(?’9"7!"9 die Begriindung haben in der Zeit vom .4/2:.92/299 pis....
A ol 1AL znj_um w?hrend der Dienststunden nach & 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ﬁéﬁ?:;:g%’:rlﬂzs?ﬁer;ﬂ}ihe Ausl(;agung ist mit dem Hinweis, daR Anregungen : '
agefrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll 4. Die Bebauungsplansat ‘ : ; .. ) e ]
- ; g ! geltend gemacht ) plansatzung, bestehend aus der Pianzeich i a !
werden konnen in der " Norderstedter Zeitung " ammg‘z:ﬁfz.. ortsijblichg ( Teil B ), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanrtzu rr:ung { Teil AJund dem Text - : T hedts'::hverl’;eﬂrsﬂucae
bekanntgemacht worden. : n machen. M e ane
Norderstedt, den b A .
r UGIL sesvnsvnsnnnsnssscnne < J . ~ *
RadgNardarsdt s 0Im} | 5,0m ] 6,0m
‘ . ) f‘ “G" YR :
Norderstedt, den ........ ' Grotg/ W
e Stadt Nprderstedt Bijrgermeisvtekr“ o

AR

Blrgermeister

Schnitt C-C

WS-

ik
\

5. ger;eschluﬁ des Bet?_auungsplanes durch die Stadtvertretung um die Stelle, bei der
er Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen

i
il

I
]

7 werden kann und die iiber den Inhal ‘aj i
o . _ . . : alt Auskunft ereilt, sind am ................. i
Fert:(atastermalzlge Bestand am 3-Aug1993 sowie die geometrischen ~Norderstedter Zeitung” bekanntgemacht worden. e i der =S
estlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit eine Verletzung von Verfah ==
<1 B Formvorschriften und von Méngeln der Abwiigung einschlieRlich der s?::: e:zzs[;elr‘;z(;ﬁ . | 3
i P R : 2 s ' . " :
q | o E:tcsl::t:;zlig?; ( 2621 5 :Al:]s. 2 BauGB) sowie auf dic Méglichkeit, Mischverkehrsflache
Bad Segeberg, den 22”*9 2000 Y SR g ) (8§ 44 B %B gsanspruche geltend zu machen unc das Erléschen dieser Anspriiche R R Haret
........... K. VA, 5 K‘atas’teramfjs p abu f)'lllll';flewuesen worden. Auf die Rech swirkungen des § 4 Abs. 3 GO
o e 2 wurde ebenfalls hingewiesen. Die i it e L
SNy my; iy ie Satzung ist mitiin am ... L. in Kraft 6.0m l/ 5.0m l 0.7m
\ A - ’)? H
4}\J i 'b 2 |
3 3 Nord J 11,7m
(X 9 >4 rderstedt, den ....eceseum sramvinis Stadt{No‘rqgrs#edt"_‘
. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten A o di \ 8§10V e
2 . . nregungen sowie die Stellungnah { /! f
der Tréger 6ffentlicher Belange am#4.99.1%24.07, 00 T e e :
sfigerele: 1010409, %0 gepriift. Das Ergebnis wurde Biirgermeister
. Schnitt D-D
I[§er Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung geédndert |
der ntwurf dgs Bebauu.ngsplanes, bestehend aus der Planzeichnun ( Teil A ) und ) |
,{;mOT_;‘exéo(aT_Qeu B ). sowie die Begriindung hat in der Zeit vom .7-0%.2000. . bis :
besnmmt ..C;aéw::rend der Dlensts;unden erneut 6ffentlich ausgelegen (Dabei wurds \_\\]/
' regungen nur zu den gedanderten und ergénzten Teilen vo X ) | S T A D T O
= g ) rgebracht ) R S
W?Ldendkonnen). Die offen.thche Auslegung wurde mit dem Hinweis, daR Anregungen ‘ ;(\ | N R D E T E D T
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift /ktzz-?
¢ Amt 69 Stadt als Lebensraum
g [ : Team 697 Planun
Grun Befahrbarer Wohnweg Grun g
Name Datum
B - Plan 143" 1.And. u. Erg. Bearbeitet | Deutenbach | Juni 1999
———350m ——— Gebiet : ,Ostl.Falkenbergstr. / stidl.Moorweg / | Gezeichnet | v. Gruchalla | Juni 1999
o110 nordl.Am Stadtpark ,, Ergénzt
# S1Lum
L | Geandert v. Gruchalla | Juli 2000
Malstab 1:1000 Norderstedt, den




