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1. Rechtliche Grundlagen

FNP'75 Der Bebauungsplan Nr. 155 -Norderstedt-
ist aus dem mit ErlaB des Innenministers
des Landes Schleswig-Holstein vom 13.7.78
teilweise vorweggenehmigten Fl&chen-
nutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP'75)
entwickelt worden. Dieser stellt flr den
Bereich des Plangebietes gewerbliche Bau-
fl&chen dar. Das Plangebiet liegt in dem
vorweggenehmigten Teilbereich und wird wvon
den Auflagen nicht berihrt.

BBauG (1976) Das Aufstellungsverfahren und der Inhalt

BBauG (1979) des B-Planes Nr. 155 richten sich nach den
Bestimmungen des Bundesbaugesetzes (BBauG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.8.1978 (BGBl1. I S. 2256), in Ver-
bindung mit Artikel 1 des Gesetzes zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Er-
leichterung von Investitionsvorhaben im
St&addtebaurecht (Beschleunigungsnovelle)
vam 6.7.1979 (BGBl. I S. 8949) sowie der

BauNV0O (1877) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763).
PlanZV0 (1965) Fliir die Darstellung des Planinhaltes

werden die in der Anlage zur Planzeichen-
verordnung (PlanZV0) vom 19.1.1965

(BGBl1, I S. 21) enthaltenen Darstellungs-
arten angewendet.

2. Lage im Stadtgebiet und Bestandsnutzung

Ortsteil Garstedt Der B-Plan Nr. 155 (Gewerbegebiet Nien-

Nettelkrdgen dorfer StraBe) ergdnzt die im Sildwesten
des Stadtgebietes (Ortsteil Garstedt)
innerhalb der L&rmschutzzone II des
Verkehrsflughafens Hamburg- Fuhlsbiittel
gelegenen gewerblichen Baufl&chen des
Gewerbe- und Industriegebietes Nettel-
krdgen.

Gebietsbegrenzung Das Plangebiliet wird im Siden von der Ohe-
chaussee (B 432) und im Westen von der
Niendorfer StraBe begrenzt. Durch die An-
bindung an die HauptverkehrsstraBen kann
das Gebiet erschlossen werden, ohne das
innerdrtliche Verkehrsnetz wesentlich mehr

Schutzabstand zu helasten. Durch die Tatsache, daB der
Bereich des B 155 im Norden von einem
varhandenen Kleingartengelé&nde (Kolonie
Moorkamp) und im Osten durch landwirt-
schaftliche Nutzfléche begrenzt wird, ist
ein Schutzabstand zur ndchsten Wohnbe-
bauung vorhanden und gem&B den Darstellungen
des FNP'75 auch gesichert: Die Klein-
gartenanlage soll erhalten bleiben; das
8stlich gelegene Acker- und Weideland soll
zu einem spiteren Zeitpunkt als &ffentliche



Griinfldche in den geplanten Scharpenmoor-
park einbezogen werden.

Eine zusammenfassende Darstellung flr das
Plangebiet und seine Randbereiche ist im
Erl8uterungsbericht des FNP'75 enthalten.

Bestandsnutzung Vor Aufstellung des B-Planes ist das ehe-
mals landwirtschaftlich genutzte Gel&nde
bereits teilweise mit Genehmigung durch
die zustdndige Behdrde des Kreises Sege-
berg (untere Landschaftspflegebehdirde)
mit Flllboden aufgehdht worden. In diesem
Bereich ist wdhrend der Planaufstellung
eine BaustoffgroBhandlung mit Ausstellung
und Freilager im Bau. Dieses Voarhaben
wurde im AuBenbereich nach Abstimmung mit
den in Aussicht genommenen Festsetzungen
des B-Planes Nr. 155 im Einvernehmen mit
der Stadt Norderstedt und mit Zustimmung
des Innenministers des Landes Schleswig-
Holstein als hihere Verwaltungsbehdrde
genehmigt. Die Restfl&chen des Plange-
bietes werden zur Zeit der Planaufstellung
noch landwirtschaftlich genutzt oder liegen

Topographie und brach. Das Geldnde liegt etwas unterhalb

Vegetation des Niveaus der Niendorfer StraBe, ist
berwiegend eben, wird von einem Ent-
wadsserungsgraben (Scharpenmoorgraben)
durchzogen, enthdlt in seinen Randbe-
reichen einige Knicks und inmitten dss
Plangebietes wenige Einzelb&ume, die
unter die Verordnung des Krelses Sege-
berg zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Norderstedt (Baumschutzverordnung)
vom 1,11.1878 fallen.,

3. Art und MaB der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet Das Plangebiet soll als Gewerbegebiet
(GE-Gebiet) im Sinne von § 8 BauNVO der
Unterbringung von nicht erheblich be-
ladstigenden Gewerbebetrieben dienen.

Zuldssige Betriebe Dazu z&hlen insbesondere Betriebe fiir
produzierendes Gewerbe, Werkst&tten,
Lagerhduser, Gesch&fts-, Bliro- und Ver-
waltungsgebdude. Auch Tankstellen sind
allgemeln zuléssig.

Bekannte Vorhaben Flir 2 Baugrundstiicke sind folgende
Nutzungen geplant:

- Die Ford Investitions-GmbH strebt den
Neubau eines Autohauses mit Verkauf
und Reparatur an.

- Die Aufbaugemeinschaft Nord (Fa.Opel)
plant einen Kfz-Betrieb mit Ausstel-
lung, Ersatzteillager, Werkstatt und
Lackiererei.
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Schallschutz Um eine m&gliche Beeintrichtigung durch Lirm
von den Gewerbebetrieben flir die n®trdlich an-
grenzende Kleingartenanlage und die etwa 140 m
stlich beginnende Wohnbebauung auf ein ver-
tretbares MaB zu reduzieren, sind nur Betriebe
und Anlagen mit folgenden douivalenten Dauer-
schallpegeln zuldssig:

tags nachts
Zone I (Baugebiet A) 60 dB (A) 45 4B (n)
Zone II (Baugebiete B 65 dB (A) 50 &B (A)
und C)

Cegeniliber der Vornorm DIN 18005 - Schallschutz
im Stiddtebau (1971) - liegen diese Werte in
der Zone I um 5 dB (A) (tags) bzw. 10 dB (A)
(nachts) und gegeniiber dem Entwurf der DIN
18005 (1976) um 5 dB (A) (tags) bzw. 5 dB (A)
(nachts) tiefer als die fiir Gewerbegebiete
zuldssigen Werte.

Bei der Ansiedlung von Betrieben im Plan-
gebiet wird das Gewerbeaufsichtsamt durch
die untere Bauaufsichtsbeh&rde zur Ober-
prifung des Immissionsschutzes gemd0
Bundesimmissionsschutzgesetz einge-
schaltet.

Werkswohnungen Ausnahmswelise sind Wohnungen fUr Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowle fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter zuge-
lassen.

Die Zahl der danach zul&ssigen Wohnein-
heiten wird durch Festsetzung von der
GrtBe des Betriebsgrundstickes abhdngilg
gemacht.

Nicht zuléssige Weiterhin sind zur Sicherung vor uner-

Betriebe winschten Emissionen solche Anlagen, die
gem&B § 2 der Vierten Verordnung zur
Durchflhrung des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes einem fdrmlichen Genehmigungs-
verfahren unterliegen, - auch sowelt sie
gemidB § 8 BauNVO in einem Gewerbegebiet
zuldssig wdren - durch Festsetzung im
Planbereich ausgeschlossen.
Im Baugebiet B und im dstlichen Teilbereich
des Baugebietes C ist mit Ricksicht auf die
nur ca. 150 m entfernte Wohnbebauung an der
Ohechaussee im Baugenehmigungsverfahren
sicherzustellen, daB nur Gewerbebetriebe
oder Anlagen zugelassen werden, die keine
iberhdhten Immissionen beflirchten lassen,
GemdB Stellungnahme der Gewerbeaufsicht
zum Bebauungsplan vom 25.01.80 sollten hier
die baulichen Anlagen fir Lager, Blro und
Sozialraum an die 8stliche Grundstiicksgrenze
gesetzt werden, um eine zus8tzliche Abschir-
mung zu erreichen.



MaB der baulichen
Nutzung

Luftverkehrsgesetz

Bauhdhe
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Bas im Plangebiet zul&ssige MaB der bau-
lichen Nutzung wird neben Grundflichen-

zahl (GRZ) und GeschoBflichenzahl (GF7Z)

durch die zuldssige BauhBhe (Trauf- und

Firsthdhe) definiert.

Etwa die westliche H&1fte des Plangehbietes
liegt innerhalb der Bauschutzbereichs-
grenze gemdB Luftverkehrsgesetz.

Die vorgesehenen Obergrenzen der Bauhthen
liegen unterhalb des aus Sicherheitsgriinden
zulédssigen MaBes. Die BauhBhen wurden

zum Schutz des Orts- und Landschafts-
bildes, insbesondere im Hinblick auf die
nd8rdlich und 8stlich angrenzende Frei-
raumnutzung {Kleingartenanlage, 8ffent-
liche Griinfl3chen] und 1in Abstimmung mit
den Festsetzungen des sldSstlich angren-
zenden Gewerbegebietes Nettelkrtgen be-
schrénkt,



T

Die Festsetzungen erlauben es, Betriebs-
und LagergebZude von 7,5 - 16,0 m Firsthdhe
bzw. Bliro- und Verwaltungsgeb&dude bei
gleicher Hohenfestsetzung von zwei bis vier
Vollgeschossen zu errichten.

Das zur Zeit im Plangebiet im Bau befind-
liche Vorhaben (siehe Seite 2 ) liegt
innerhalb dieser Grenzwerte.

Bauweilse Es wird nicht fir erforderlich gehalten,
zur Sicherung der stddtebaulichen Ordnung
eine Bauwelise gem&B § 22 BauNVO festzu-
setzen., Jedpoch werden Minimalfestsetzungen
zur Ordnung durch die Baugrenzen und die
Stellung der Frontseiten von baulichen
Anlagen vorgegeben.

4. Verkehrsanlagen

4.1 AuBere VerkehrserschlieBung

Ohechaussee An der sldlichen Grenze des B-Planes

(B 432) Nr. 155 verlduft die Ohechaussee (B 432),
die zum Ubergseordneten StraBennetz gehért.

AnschluB an Sie verbindet das Flangebiet mit der

BAB A 7 Bundesautobahn (BAB A 7) Richtung Hamburg

bzw. Richtung Flensburg, mit Abzweigung
nach Kiel (A 215), ohne daB die Ver-
kehre von bzw. zur Autobahn bebautes
Gebiet tangieren.

Niendorfer StraBe Die Niendorfer StraBe liegt am Westrand
(GIK 155) des B-Planes Nr., 155. Sie kreuzt in Rich-
tung Siiden die B 432 und filihrt in

nérdlicher Richtung zum alten Dorfgebiet
Garstedt. Sie wird dort in den Fried-
richsgaber Weg Uberfihrt. Von der Nien-
dorfer StraBe aus zweigt die innere Er-
schlieBungsstraBe flr den B-Plan Nr. 155
ab.

4.2 Innere ErschlieBung und StraBenaus-
bauplanung

ErschlieBungs- Die ErschlieBungsstraBe flr das Plangebiet

straBe wird als StichstraBe ausgebildet. Die Zu-
fahrt zu den Grundsticken erfolgt - mit
Ausnahmen - von der ErschlieBungsstraBe

aus. Die Ausnahmen sind einzeln im Be-
bauungsplan festgesetzt.

Ausbau der Die Niendorfer StraBe erh&lt eine Links-

Niendorfer StraBe abbiegespur (LA-Spur). Der Einmiindungs-
bereich ErschlieBungsstraBe/Niendorfer
StraBe wird gem. RAL 1876 Abb. 38, jedoch
ohne Verkehrsinsel in der untergeordneten
StraBe, ausgebildet. AuBerdem wird der
Jetzt vorhandene Gehweg an der Ostseite
des B-Planes Nr. 155 durch einen ge-
trennten Geh- und Radweg ersetzt.



Zufahrten von der
Niendorfer StraBe

Notweg

Stellplédtze

Offentliche Parkplitze

Das n8rdlich gelegene Grundstiick erh&lt
eine zusdtzliche Zufahrt (Ein- und Aus-
fahrt) von der Niendorfer StraBe. Die
LA-Spur in der Niendorfer StraBe wird
soweit nach Norden verli3ngert, daB diese
Grundstlickszufahrt auch fiber die LA-Spur
zu erreichen ist.

Das Grundstlck 41/68 an der Siidwestecke
des B-Planes Nr. 155 besitzt zur Zeit
eine Grundstlickszufahrt (Ein- und Aus-
fahrt) von der Niendorfer StraBe. Diese
Zufahrt muB erhalten bleiben, wird Jjedoch
zur VergréBerung des Abstandes von der
Kreuzung B 432 '/ Niendorfer StraBe soweit
wle méglich nach Norden verlegt und mit
einer Zufahrt des n8rdlich angrenzenden

Grundstlickes (hier nur Einfahrt) zusammen-
gefaBt.

Die mit Fahr- und Leitungsrechten belegte
Fldche im Silidosten des Gewerbegebietes dient
gleichzeitig als Notzufahrt fiir das GCewerbe-
gebiet.

4.3 Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellpl&tze zur Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs auf den
Baugrundstlcken sind im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweissn.

Betriebe, die dem Verkauf und/oder War-
tung und Reparatur von Kraftfahrzeugen
dienen, sowie solche, die fiir den Verkauf
durch Schaufensterflichen werben, miissen
einen Teil der erforderlichen Stellplitze
auch auBerhalb der Geschiftszeit der
Offentlichkeit zuginglich machen, da hier
auch in dem {ibrigen Zeitraum mit Besucher-
und Kundenverkehr zu rechnen ist.Um eine
ungeordnete bzw. lUber das jeweilige Bau-
grundstilick verstreut angeordnete Anlage
von Stellplétzen auszuschlieBen, wurden
Textfestsetzungen getroffen. Diese liegen
im Interesse eines geordneten Stidtebaus,
nehmen jedoch gleichzeitig Riicksicht auf
betriebliche Belange.

Flir 8ffentliche Parkplitze werden entlang
der Erschlieﬁungsstraﬁe beidseitig Léngs-
parkstreifen angeordnet.

Bei der inneren ErschlieBungsstraBe flir das Ge-
werbegebiet handelt es sich um eine Sackgasse.
Zu Zeiten, in denen die Betriebe geschlossen
haben und daher deren Stellpldtze flr Besucher
nicht zur Verfiigung stehen, k&nnen unbedenklict
in dieser ErschlieBungsstraBe mehr Fahrzeuge
abgestellt werden, als es z, Zt. durch Fe§tset~
zung von Parkpldtzen vorgesehen ist. Zu diesen
Zeiten ist eine Behinderung des Verkehrs durch
abgestellte Fahrzeuge nicht zu beflirchten.
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Im Ubrigen ist davon auszugehen, daB die ansis-
sigen Firmen aus eigenem Interesse bereit

sind, auch auBerhalb der Geschiftszeiten einen
Teil der auf ihren Betriebsgrundstilcken vorhan-
denen Stellplétze fir die Offentlichkeit zugingig
zu halten, um so den Besuchern auBerhalb der
Gesch&ftszeit den Zugang zu den Schaufensterfli-
chen zu ermdglichen.

4.4 Uﬁfige Verkehrsarten

Offentlicher Das Plangebiet wird {iber zwei Buslinien

Personennahverkehr des HVV an das 6ffentliche Nahverkehrs-

(OPNV) netz angeschlossen. Es erfolgt zum einen
ein AnschluB.an.-das Norderstedter Ver-
kehrsnetz ( Ortsteil Garstedt, Herold-
Center mit Bus-Bahnhof, Rathaus Harksheide )
und den Norderstedter Nachbarraum ( U-Bahn-
hof Norderstedt-Garstedt, Alsternordbahn Yy
zum anderen ein AnschluB iiber das Gewerbe-
gebiet Nettelkrdgen an den direkt benach-
barten Hamburger Raum ( Gewerbegebiet

Essener StraBe, U-Bahn-Linie 1, Langenhorn-
Markt ).

Geh- und Radwege Geh- und Radwege werden beidseitig an der
ErschlieBungsstraBe im B-Plangebiet vor-
gesehen.

Ein auf der Ostseite der Niendorfer Strage
vorhandener Radweg bleibt erhalten und wird
im Bereich der Abbiegespur verlegt.

-Erholungswege Aus westlicher Richtung filhrt ein Wander-
weg lber die ErschlieBungsstraBe, dann
als getrennter Weg aus dem B-Plangebiet
hinaus iiber eine Briicke in den zukliinftigen
Scharpenmoorpark. Dieser Wanderweg verl&uft
nicht wie im Landschaftsplan der Stadt
Norderstedt ( Blatt 10 ) am Nordrand des
Gewerbegebietes, sondern ist nach Siiden ver-
schoben, da er gleichzeitig Erholungsweg
flir die im Gewerbegebiet Beschdftigten sein
soll. Im Zusammenhang mit der Planung des
Scharpenmoorparkes soll gepriift werden, ob
dieser Weg auch fiir Radfahrer nutzhar ge-
macht werden soll.

5. Ver- und Entsorgung

Wasser, Gas, Strom Die Versorgung der Betriebe im B-Plangebiet
mit Trinkwasser, Gas und elektrischer Ener-
gie erfolgt durch die Stadtwerke Norder-
stedt GmbH. {ilber das vorhandene Leitungs-
netz,

FUr die Entwdsserung des Cebietes wirc
eine Trennkanalisation errichrtet.

Schmutzwasser Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt curch
Schmutzwasserkandle, die vorhanden sind
oder im Rahmen der Erschliefung hergestellt
werden, zum Schmutzwasserpumpwerk Nettel-
krégen mit Ubergabe an die Freie und Hanse-
stadt Hamburg.



Regenwasser

Regenrlickhalte-
beckan

Abfallbeseitigung

Erhaltung van
Knicks

Pflicht zum An-
pflanzen von Stréu-
chern und B&umen

Elnzelba&ume

Die Oberfl&chenentwdsserung erfolgt Uber
Regenkandle in den Scharpenmoorgraben.
Der innerhalb des B-Plangebietes liegende
Teil des Scharpenmoorgrabens wird aufge-
hoben. Zur schadlosen Abfilihrung des Ober-
flé&chenwassers wird ein Riickhaltebecken
erstellt und in den Planbereich einbe-
zogen, Die Aufhebung des Grabens und die
Errichtung des Riickhaltebeckens werden im
Rahmen der ErschlieBung durchgeflihrt;

die wasserbehfrdliche Genehmigung wird
gesondert eingeholt.

Die Milleinsammlung erfolgt durch die

Stadt Norderstedt. Die MGllbeseitigung
liegt in der Zustd&ndigkeit des Kreises
Segeberg.

6. Landscﬁaftspflege

Die vorhandenen und erhaltenswerten Biume
werden, soweit es m&glich ist, als "zu er-
halten" festgesetzt. Die Knicks am nérdlichen
Plangebietsrand bilden eine natiirliche Be-
grenzung der gewerblichen Nutzung gegeniiber
der Erholungsnutzung durch die bestehende
Vegetation. Am Ostrand des Plangebietes wird
die Beseitigung von Knicks und Biumen auf den
liberbaubaren gewerblichen Bauflichen zugelas-
sen. Zur Abgrenzung der gewerblichen Nutzung
gegeniiber der geplanten Erholungsnutzung wird
am Ostlichen Plangebietsrand ein Ersatzknick
festgesetzt. Soweit die vorgesehenen Verkehrs-
anlagen und die ausgewiesenen gewerblichen
Baufldchen die Beseitigung von Knicks und
Bdumen unumgénglich machen, wird die Aus-
nahmebewilligung nach § 19 Abs. 3 LPflegeG bei
der unteren Landschaftspflegebehiirde gleich-
zeitig mit der Beteiligung der Tréager
Gffentlicher Belange am Aufstellungsver-
fahren gem. § 2 Abs. 5 BBauG beantragt.

Die Darstellung der zu erhaltenden und

zu beseiltigenden Knicks erfolgt in Bei-

blatt 1 und 2.

Die Pflanzungen sollen aus GehBlzen der
an diesem Standort natilirlich vorkommen-
den Vegetation aufgebaut werden, und zwar
aus der Eichen-Birken- und Buchenge-
sellschaft.

Neu anzupflanzende Einzelbdume werden
die Flhrung des Wanderweges entlang

der ErschlieBungsstraBe zum geplanten
Scharpenmoorpark unterstreichen.

Dieser FuBweg, der u.a. der im GE ar-
beitenden Bev@lkerung den direkten Zu-
gang zum Scharpenmoorpark eréffnen soll,
flhrt mit einer Brlicke (iber das Regen-
riickhaltebecken.




Die im Bereich Nettelkr@gen begonnenen
MaBnahmen zur Begrlnung der Niendorfer
StraBe werden im Plangebiet durch Fest-
setzungen von Baumanpflanzungen entlang
der Niendorfer StraBe fortgesetzt. Ebenso
sollen an der Ohechaussee StraBenb&ume neu
gepflanzt werden.

7. Kosten und Finanzierung

Kosten Die ErschlieBungskosten wurden {ber-
schldglig wie folgt ermittelt:

StraBenkosten einschl.
Beleuchtung
Schmutzwasserbeseit.
Oberflé&chenentw.
Vorflutgraben und
Riickhaltebecken
Gasversorgung
Wasserversorgung

I’d- DM 710!UE3D;—_
rd. DM 335.000,--
rd« DM 475:000:>

U TR |

rd. DM 180-0001—_
rd. DM 30.000,~--
rd. DM 85.000,--

rdas DM1-525!000’--

1]

un

Summe Erschl.-Kosten

Die Stromversorgungskosten werden wvom
zustdndigen Energieversorgungsunternehmen
(Stadtwerke Norderstedt mbH.) direkt von
den einzelnen AnschluBnehmern erhoben.
Die angegebenen Kosten beziehen sich auf
den Gesamtbereich des B-Planes Nr. 155

Der Kostenanteil der Stadt Norderstedt
betriagt 347.000,-- OM

4 % 8 @ 3 3 &6 & 00 08 8 9 8D G e

Finanzierung



8. Fldchenbillanz

Fldchenbilanz GE-Fldche, Ulberbaubar 6,95 ha
GE-FI?che, nicht tUberbaubar 3,09 ha
GE-Fl&che, gesamt 10,04 ha
Verkehrsfldchen 0,63 ha
WasserwigtSchéftsfléche 0,53 ha
Gesamtfldche des Plan-
bereiches B 155 11,20 ha

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der
Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 8. MAI 1980
gebilligt.

Norderstedt, den 2. JUL! 1980

STADT NORDERSTEDT
Der Magistrat

SieseL gez.

( Embacher )
Blirgermeister
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

- e e -

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1.1 Die im Teil A angegebene Traufh8he und Firsthéhe

bezieht sjch auf die StraBenlandgrenze im Bereich
der zugehérigen Grundstiickszufahrt,

1.2 Stellung der baulichen Anlagen

1.2.1 Auf den an die Ohechaussee und an die Niendorfer

Lela2

StraBe angrenzenden Baugrundstiicken sind die der
StraBe zugewandten Fronten der BaukSrper parallel
zur jeweiligen StraBenlandgrenze auszuflhren,

Bei GrundstlicksgréBen unter 15.000 gm sind gem.

§ 9 (1) Ziff, 2 und 11 BBauG die oberirdischen
Stellfléchen flir Kfz in nicht mehr als 2 Anlagen
pro Baugrundstiick zusammenzufassen, Jede Anlage
fir sich darf nicht durch Baukdrper unterbrochen
wverden. Als eine Anlage in diesem Sinne gilt eine
von einem Rechteck umschlieBbare Fléche.

1.3 Verkehrsfliachen

1:3%:1

1.3.2

1.4 Ausnahmen nach § B8 (3) Ziffer 1 BayNVD

§ 1 (a4
1.4,1

1.4,2

Die in der Planzeichnung (Teil A) gem. § 9 Abs. 1
Nr. 11 BBauG els Lingsparkstreifen festgesetzten

ffentlichen Parkplitze entfallen im Bereich der
Grundstickszufahrten,

Innerhslb der Sichtdreiecke sind keine Grundetilekn.

zufahrten zugelessen,

verden gem.
) BauNVO mit folgenden Einschrinkungen zugelassen:
Wohnungen flir Aufsichts~ und Bereitschaftspersonen

sovie fUr Betriebsinheber und Betriebsleiter sind
nur in folgendem Umfang zugelassen:

Fir Betriebe mit Grundstiicksfléchen bis 2,000 qm
maximal eire Wohnung,

fir Betriebe mit Grundstlcksfldchen bis 4.000 qm
maximal zwei Wohnungen,

flir Betriebe mit Grundstiicksfldchen Uber 4,000 gm
maximal drei Wohnungen.

Die nach 1,4.1 zugelassenen Wohnungen miissen bei
Grundstiicksflédchen bis 3,000 qm Bestandteil der
Betriebsgebdude sein; besondere Wohngebdude sind
in diesen Féllen nicht zugelassen,

Vr. 4SS — Vorderct<d -
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1.5 Immissionsschutz

le5ed

1.5.3

Die Emissions- bzw. Immissionsgrenzwerte fiir Gase,
Démpfe und Stdube dirfen die in der

"Technischen Anleitung zur Reinerhaltung der Luft"
vom 28,8.1974 (Gemeinsames Ministerialblatt Nr.24

vom 24,9.1974) angegebenen Werte nicht Uberschreiten,

Fir Anlagen, die nicht der "Technischen Anleitung

zur Reinerhaltung der Luft" unterliegen, gelten

-~ auch filir Erschlitterungen - die Grenzwerte, die

in den am 1.6.1979 geltenden VDI-Richtlinien vorge-
geben sind., Diese Grenzwerte sind im Baugenehmigungs-
verfahren zu berlicksichtigen,

Genehmigungsbedirftige Anlagen nach § 2 der Vierten
Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung Uber genehmiqungsbedlrfti-
ge Anlagen - 4, BImSchV) vom 14,2.1975 sind nicht
zulidssig,.

Das Gewerbegebiet wird gem. § 1 Abs., 4 BauNVO geglie-
dert in die Zone I (Baugebiet A) und Zone 1I (Bauge-
biete B und C),

In der Zone I sind nur solche Betriebe und Anlagen
zuldssig, deren dquivelenter Dauerschallpegel die
Grenzwerte von 60 dB(A) bei Tag und 45 dB(A) bei
Nacht nicht Ubersteigen.

In der Zone Il sind nur solche Betriebe und Anlagen
zulidssig, deren #quivalenter Dauerschallpegel die
Grenzwerte von 65 dB(A) bei Tag und 50 dB(A) bei
Nacht nicht Ubersteigen.

1.6 Nebenanlagen und Einrichtungen

1.6.1 Nebenanlagen gem, § 14 (1) BauNV0O sind zugelassen.

1.6.2 Nebenanlagen gem, § 14 (2) BauNVD sind zugelassen,

1.2 Eéhalt'&'ﬁg—_dé};—gaumbaé'{dn‘&ﬁ"un"d Neupflanzungen

1.7.1

Die gemdB § 9 Abs, 1 Nr, 25 BBauG mit der Pflicht

zur Anpflanzung von Bdumen und Striduchern belegten
Flichen sind in voller Breite unter Verwendung
heimischer Gehtlze (Pflenzengesellschaft der Eichen-,
Birken- und Buchengesellschaft) mit hbchstens 25 %
vintergriinen Gehdlzen zu bepflanzen.

Die festgesetzten Einzelb&ume sind als SolitdrbHume
(Eichen, Birken oder Buchen) mit einem Stammumfang
von 20/25 em und einer Héhe ab 5,0 m zu pflanzen,

Die PFlicht zur Anpflanzung von Bdumen und Stréu-
chern entfdallt im Bereich der Grundstiickszufahrten,

Auf den gem. § 9 Abs. 1 Nr, 25 BBauG mit der Bindung
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdaumen
und Strduchern belegten Fléchen ist der vorhandene
Bewuchs zu erhalten, Vorhandene oder durch Bautdtig-
keit entstandene Liicken sind gem. 1.7.1 wieder 2zu
bepflanzen.
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1.7.3 Zu benachbarten Baugrundstiicken ist ein mindestens
3 m breiter Streifen einzugriinen und mit einzelnen
Biumen und Strauchgruppen zu bepflanzen,

Von dieser Begrilinungspflicht sind auf eine Linge
von max. 25 m, ausgenommen die flr Umfahrten bend-
tigten Baufléchen, die unmittelbar an Gebiude oder
Gebdudeteile angrenzen,

1.7.4 Darliber hinaus sind alle Fléchen auf den einzelnen
Baugrundsticken, die nicht bebaut sind und nicht von
Wegen und Stellpl&tzen in Anspruch genommen werden,
einzugriinen und mit einzelnen B#dumen und Strauch-
gruppen zu bepflanzen, Dabei darf die Bepflanzung
auf den von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen
innerhalb der Sichtdreiecke die HShe von 0,50 m
nicht Uberschreiten,

Die allgemeine Begrilinungspflicht gilt insbesondere
auch flir Lagerpldtze.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 KuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

2,1.1 StraBenfronten und von der StraeBe aus sichtbare
Sgitenfléchen sind mit witterungs- und farbbestin-
digen Materialien zu verblenden.

2.2 Werbeanlagen

2.2,]1 Werbeanlagen an GCeb#uden diirfen die senkrechten
und horizontalen Bauglieder weder Uberschreiten
noch {berschneiden.

2,2,2 Freistehende Werbeanlagen dirfen die Héhe von 2,50 m
nicht Uberschreiten. '

2.2.3 Unzulidssig sind:
a) Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht
b) Lichtwerbung in grellen Farben

2.3 Einfriedigungen sind wie folgt zugelassen:

2.3.1 An den StraBengrenzen Sockelmauern mit einer Hohe
bis o,40 m, ergédnzt durch Pfeiler bis 0,70 m H8he
sowie zwischen den Pfeilern Holz-, Draht- oder Git=

terkonstruktionen.

2.3.2 An den StraBengrenzen, Jjedoch hinter den gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG mit der Pflicht zur An-
pflanzung von B#iumen und Strauchern belegten Fl&chen
und an den Ubrigen Grundstilicksgrenzen Orahtzdune bis
zu einer HBhe von 2,0 m.

2.3.3 Die Grundstiicke an der Ohechaussee missen bei der
planmiBigen Nutzung eine Einfriedigung zur B 432
erhalten.



