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1. Grundlagen
1.1. Rechtliche Grundlagen

BauGB Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2415) in der zuletzt ge&nderten Fassung.

BauNVO 1990 Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt geénderten Fassung.

PlanzV 90 Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

LBO Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000
(GVOBI. Schl.-H. S. 47, ber. S. 213).

LNatSchG Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) vom 06.03.2007 (GVOBL.
Schl.-H. 2007 S. 136) in der zuletzt geanderten Fassung.

FNP Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP ' 2020).

Planungsrecht Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 140
Norderstedt, 4. Anderung und Erganzung (02.04.99)

Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Lage in der Stadt Das Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt, westlich der
Bahntrasse, nordlich der StralRe Am Stammogleis, 6stlich der
Wobsmoorniederung, sidlich des Kringelkrugwegs im
Gewerbegebiet Harkshorn.

Geltungsbereich Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 274 umfasst das
Gebiet nordlich der Stralle Am Stammgleis, nordlich des
Wendeplatzes mit den Flurstticken tiw. 24/12, 24/19, 25/21, tiw.
25/22, 25/24, 25/23, 25/25, 26/30, 26/31, 26/28, 26/29, 26/33, 26/25,
29/13, 29/12, 30/9, 66/8, tlw. 25/6, 30/10, tiw. 30/8, tiw. 29/9 und tiw.
26/32.

Das Bebauungsplangebiet wird

e im Osten durch das bebaute Gelande der VW-OTLG mit den
Flurstiicken tlw. 30/8, tlw. 29/9 der Flur 2, Gemarkung
Harksheide, sowie den Flurstiicken 120, tiw. 26/32 und 25/14 der
Flur 4 Gemarkung Harksheide

e im Siden mit den Flursticken tlw. 24/12 und tlw.24/19 der Flur 4
Gemarkung Harksheide

e im Westen mit Flurstiicken tlw. 24/19, 26/33, 22/25 der Flur 4
Gemarkung Harksheide, sowie mit den Flurstiicken tlw. 6/12 und
66/7 der Flur 2 Gemarkung Harksheide und

e im Norden durch das Flurstiick tiw. 25/6 der Flur 2 Gemarkung
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1.2. Bestand

Das Plangebiet, das westlich der VW-Originalteile-Logistik des
Gewerbegebietes liegt, hat zur Zeit folgende Nutzungen: Von dem
vorhandenen Gewerbegebiet ausgehend befindet sich eine 30 m
breite o6ffentliche Grinflache mit Gehdlzbestand und einem
Verbindungsweg zwischen dem ndrd- und sidlich gelegenen
offentlichen Stral3en. Als Abgrenzung des Gewerbegebietes zur
freien Landschaft hin, befindet sich parallel zur o6ffentlichen
Griunflache eine 10 m private Grunflache. Daran anschlieRend sind in
Richtung Westen zwei Ausgleichsflachen, die als
AusgleichsmalBnahme fur andere Baugebiete in  Anspruch
genommen worden sind. Die sidliche Flache fiir den Bebauungsplan
— Nr. 202 und die nérdliche Flache fir den Bebauungsplan Nr. 215.

Die kuinftige Gewerbeflache befindet sich im Privateigentum. Die
restliche Flache befindet sich im Eigentum der
Entwicklungsgesellschaft Norderstedt.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 274
Norderstedt Uberplant einen Teilbereich des Bebauungsplans 140
Norderstedt, 4. Anderung und Ergéanzung, Gebiet: ,Harkshérn-Nord /
Am Stammgleis®.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Mit Schreiben vom 19.02.2008 hat die Immobiliengesellschaft Nord
GmbH & Co. KG (Vorhabentrager) den Antrag nach § 12 BauGB auf
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gestellt. Sie
beabsichtigt, die Flache westlich des Firmengelandes zu erwerben.
Ziel ist es, den Firmenstandort in Norderstedt um Lagerflachen von
ca. 10.000 gm zu erweitern.

Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind:

= Neuordnung der gewerblichen Nutzung;

» Sicherung der Geh- und Radwegverbindung;

= Gewabhrleistung der Eingrinung des Gewerbegebiets;

= Zum Schutz der mafRgebenden vorhandenen Wohnbebauung,
die westlich und aul3erhalb des Plangeltungsbereiches liegt, vor
Gewerbelarmemissionen aus dem Plangeltungsbereich werden
LarmschutzmalBhahmen festgesetzt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde mit einer
Offentlichen Veranstaltung und einem Aushang der Plane
durchgefinhrt.

Die offentliche Veranstaltung im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB fand am 14.05.2008 im
Plenarsaal des Rathauses statt.

Die Plane hingen in der Zeit vom 08.052008 bis zum 06.06.2008 zu



jedermanns Einsicht in der Verwaltung aus.

Die vorgebrachten Anregungen beziehen sich im wesentlichen auf
folgende Themen:

1. Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets nach Westen

2. Beeintrachtigung des Wohngebietes durch Gewerbelarm

3. Eingriff in die Landschaft

Die geplante westliche Erweiterung der Gewerbeansiedlung um 30
bis 35 m steht im Einklang mit dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan 2020. Es werden keine im
Flachennutzungsplan 2020 dargestellten  Flachen fiur die
Landwirtschaft oder Grinflachen fir die geplante gewerbliche
Nutzung in Anspruch genommen.

Fur den Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt die Auswirkungen der geplanten Erweiterung aufzeigt
und bewertet. Das Ergebnis sind L&rmschutzmalBhahmen die
innerhalb des Textes des Bebauungsplanes festgesetzt wurden.
Diese fuhren zu einer Verbesserung der derzeitigen Situation.

Zum Bebauungsplan wurde ein landschaftspflegerischer Beitrag
erstellt. Die erforderlichen MaRnahmen wurden innerhalb des Textes
verbindlich festgesetzt.

Die Auslegung fand vom 28.07 bis zum 28.08.2008 im Rathaus statt.
Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung sind zwei Stellungnahmen
eingegangen. Die eingebrachten Anregungen flhrten zu keiner
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption und Vorhaben

Die hohe Auslastung des OTLG-Standorts Norderstedt (Volkswagen
Originalteile Logistik) bedingt eine Erweiterung der bisherigen
Lagerflachen.

AulRerdem werden Stellplatze, ca. 1000 gm, fir die ca. 60 neuen
Mitarbeiter, die fur die Erweiterung eingestellt werden, bendtigt.
Zusatzlich ist die Einrichtung eines Entsorgungsplatzes mit ca. 960
gm Holz, Altreifen und andere nicht Gberwachungsbedurftige Abfalle
erforderlich.

Das Vorhaben wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan und im
den Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der
Stadt Norderstedt geregelt.

Insgesamt werden ca. 10.000 m2 Hallenflachen, ca. 960 gm
Entsorgungsplatz und ca. 1000 gm Stellplatzflache bendtigt.

Die Hallenflache wird geschaffen durch die Errichtung von vier Hallen
mit einer Einzelgrdl3e von ca. 30 X ca. 80 m.

Da die Hallen an den vorhandenen Betrieb angebunden sein
missen, ist die Erweiterung nach Westen hin aufgrund
betriebstechnischer Vorgaben erforderlich. Geeignet sind hierfir die
Flachen, die sich im Westen daran anschlieBen und wie bereits
vorher erlautert sich als Offentliche  Grunflachen  und
Maflnahmenflachen darstellen.



Betriebsbeschreibung

Aufgrund der Hallenneubauten muss die im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Eingrinung des
Gewerbebetriebes entfernt werden, damit die Gebaude errichtet
werden kénnen.

Aufgrund der vorgenannten Zwange ist folgende Konzeption
vorgesehen: Auf der Flache, der jetzt ausgewiesenen Grinflache,
werden vier Hallen mit insgesamt ca. 10.000 m2 Flache errichtet.
Zwischen den beiden ndrdlich liegenden Hallen wird ein ca. 960 m2
grolRer Entsorgungsplatz errichtet. Die ErschlieBung der Hallen
erfolgt von der Ostseite her, vom jetzigen Gewerbegebiet aus.

Eine Feuerwehrumfahrt ist aufgrund der einzelnen Hallengrof3en
nicht erforderlich.

Die Hallenbebauung erfolgt, wie erlautert, auf der offentlichen
Griunflache. Hinter den Hallen wird ein neu zu erstellender 10 m
breiter Anpflanzungsstreifen festgesetzt, der die gesamte Anlage so
eingriint, dass ein neuer Ubergang zur Landschaft geschaffen wird.

Die durch die Hallen Uberplante offentliche Grinflache wird in
gleicher Grol3e westlich des Gewerbegebietes festgesetzt.

Hinter den Uberbauten Grundstucksflachen (Hallen) wird im
Gewerbegebiet ein 10 m breites Anpflanzungsgebot festgesetzt.

Die geplante Erweiterung umfasst vier neue Lagerhallen im Westen
des Betriebes sowie ca. 37 Stellplatze im Nordwesten des Gelandes.

Die drei neu entstehenden ca. 10,35 m hohen und die 9,50 m hohe
weitere Halle, die jeweils eingeschossig ausgefihrt werden und an
der Westgrenze des Betriebsgeléandes geplant sind, werden fir die
Reifen- und Ersatzteilelagerung genutzt werden. Zwischen Halle 1
und Halle 2 ist ein ca. 960 m2 grof3er Entsorgungsplatz geplant und
zwischen den Hallen 2 und 3 soll zusatzlich eine Entladungsflache
fur die Reifenlieferungen entstehen.

An der Nordseite des Betriebsgelandes befindet sich die Stellflache
fur die Abfallcontainer.

Der kinftig zwischen Halle 1 und 2 vorgesehene Entsorgungsplatz ist
zudem fir die Entladung von Retouren (Reifen und Grof3teile)
vorgesehen. Die Reifenanlieferung wird Uberwiegend auf der neu
entstehenden Entladungsflache zwischen Halle 2 und Halle 3)
stattfinden.

Selbstabholer fahren den Betrieb von Siden an und beladen
innerhalb des Gebaudes.

Fur den Standort nach der Erweiterung wird die Zahl der
Beschaftigten mit ca. 441 Mitarbeitern angegeben. Die Betriebszeiten
liegen in der Regel werktags zwischen 7.00 Uhr und 20.00 Uhr,
wobei der letzte Mitarbeiter das Betriebsgelande um ca. 22.30 Uhr
verlasst. Die Arbeit im Bereich Logistik beginnt in der Regel um 4.00
Uhr. Im Nachtzeitraum ist durchgangig ein Wachdienst auf dem
Betriebsgelande.
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3.2. Art und MaR3 der baulichen Nutzung

Im Rahmen der in dem Gewerbegebiet festgesetzten Nutzungen sind
nur solchen Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfuihrung sich der
Vorhabentrager im  Durchfihrungsvertrag  verpflichtet  hat.
Anderungen des Durchfiihrungsvertrags sind zuldssig. [§ 9 (1)
BauGB].

In dem Baugebiet sind nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungsarten nicht zulassig. Ferner sind unzulassig die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO.

[§ 9 (1) BauGB, & 8 (2) BauNVO, und & 1 (5)i. V. mit (9) BauNVO]

Zum Schutz der maligebenden vorhandenen Wohnbebauung
auBBerhalb des Geltungsbereiches vor Gewerbelarmemissionen aus
dem Plangeltungsbereich wird folgender Larmschutz festgesetzt:

» Vier Lagerhallen an der Westgrenze des Plangeltungsbereiches
mit einer Lange von jeweils ca. 80 m, die TraufhGhen betragen
bei Halle 1, 3 und 4 mindestens 6,20 m und die Firsthohen
mindestens 10,35 m.

Fir Halle 2 ist bei der nordlichen Halfte auf ca. 40 m mindestens
eine Traufhohe von 5,2 m und eine Firsthohe von mindestens
9,35 m erforderlich. Zwischen den Hallen sind die folgenden
Abstande erforderlich;

= zwischen Halle 1 im Norden und Halle 2 sidlich von Halle 1
ca. 37 m;

= zwischen Halle 2 und Halle 3 sudlich von Halle 2 ca. 17,5 m;

= zwischen Halle 3 und Halle 4 sudlich von Halle 3 ca. 6 m;

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird in dem Gewerbegebiet tber die
Grundflachenzahl GRZ 0,8 und die Baumassenzahl BMZ 10,0

festgesetzt.
In den Gewerbegebieten ist der Bezugspunkt fiir die in Teil A —
Planzeichnung - angegebenen Traufhthe und Firsthdhe der

baulichen Anlagen Normal - Null (NN).

Der Bebauungsplan ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan, der
fur ein Vorhaben aufgestellt wird. Bestandteil dieses Planes ist der
Vorhabenplan mit Ansichten, der das Bauvorhaben konkret
beschreibt, deshalb wird auf die Festsetzung einer Bauweise
verzichtet.

Obwohl ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt wird,
werden nicht die einzelnen Abschnitte (Hallen) mit Baugrenzen
umfasst, sondern es wird ein Baufenster dargestellt.

In diesem mit Baugrenzen gebildetem Baufenster werden die Hallen
und Larmschutzmafinahmen geman Vorhabenplan errichtet.

3.3. Gestalterische Festsetzungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthalt gemall 8 9 Abs. 4
BauGB i. V. § 92 LBO SH gestalterische Festsetzungen, die der
Entwicklung eines homogenen Ortsbildes sowie einer einheitlichen
Nutzung der Gestaltung von Werbeanlagen und Einfriedungen
dienen.
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Daruber hinaus gehende Festlegungen zur Gestaltung der baulichen
Anlagen erfolgen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie im
Durchfiihrungsvertrag.

3.4. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Das Gewerbegebiet wird Uber die Stadtstralse ,Am Stammgleis®
erschlossen.

Die Zufahrt zu den einzelnen Lagerhallen erfolgt Uber das Gelande
des Vorhabentragers lber die private ErschlieRungsstral3en des
Betriebes.

Die Anordnung der Stellplatze ist vorgesehen auf der im ndrdlichen
Plangeltungsbereich liegenden Flache fir Stellplatze und in den
Bereichen 6stlich der neu zu errichtenden Lagerhallen.

Das Plangebiet ist gut an das OPNV — Netz angebunden. Die
Haltestelle ,Am Stammgleis® der Buslinie 393 liegt direkt vor dem
Werksgelande

3.5. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist mit Elektrizitat, Trinkwasser und Erdgas an das
Versorgungsnetz der Stadtwerke Norderstedt angeschlossen.

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Gber das
Kanalnetz der StralRe ,Am Stammgleis®.

Das nicht behandlungsbedirftige Niederschlagswasser (z. B.
Dachflachenwasser) wird tber Versickerungsanlagen, die innerhalb
des Anpflanzstreifens im Gewerbegebiet liegen, dem Grundwasser
zugefihrt.

Die Stadt Norderstedt ist gemaR Ubertragungssatzung des Kreises
Segeberg im Rahmen der Satzung Uber die Abfallentsorgung
eigenverantwortlich fir die Beseitigung und Verwertung der im
Stadtgebiet anfallenden Abfalle zustandig.

Auf dem privaten Grundstick liegen Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und
Entsorgungsleitung

Hochspannungsleitung

sowie eine Trafostation der Stadtwerke und der Stadt Norderstedt.
Hierflr ist die Eintragung der Grunddienstbarkeit erforderlich. Diese
wird im Durchfuhrungsvertrag zwischen dem Eigentiimer und der
Stadt Norderstedt geregelt.

Das Plangebiet wird gekreuzt von 380/110-kV-Hochspannungs-
leitungen.

Das Bauvorhaben kann errichtet werden, wenn folgende
Bedingungen eingehalten werden:

* Fir die geplanten baulichen Anlagen betragen die maximal
zulassigen Bauhdhen bei einer Dachneigung kleiner oder gleich 15°
49,0 m tber NN im Mastfeld 9-10 der 380/110-kV-Ltg. A/B, MA 1/
MA 2 und 41,5 m Uber NN im Mastfeld 1508 — 1509A der 110-kV-Ltg.
38/39.

* FUr die geplanten baulichen Anlagen betragen die maximal
zulassigen Bauhdhen bei einer Dachneigung gréf3er 15°- 51,0 m
Uber NN im Mastfeld 9 — 10 der 380/110-kV-Ltg. A/B, MA1/MA2 und



43,5 m Uber NN im Mastfeld 1508 — 1509A der 110-kV-Ltg.38/39.

* Fir die Dachaufbauten, wie z.B. Schornsteine, Dachausstiege,
Brustungen und Antennen, betragen die maximal zulassigen
Bauhohen dieselben Werte, wie bei einer Dachneigung gréfZer 15°.

* Dabei darf die vorgegebene Arbeithohe von 51,0 m ber NN im
Mastfeld 9 — 10 und 43,0 m UGber NN im Mastfeld 1508 und 1509A fir
die mit dem Bau bzw. spateren Reparaturen befassten Personen und
Gerate von keinem Kérperteil oder Gerat auch nur
vorubergehenduberschritten werden.

* Vor Ausschachtungen, Tiefgriindungen oder Aufschittungen im
Bereich der Mastfundamente muissen die ,Vattenfall Europe
Hamburg“ benachrichtigt werden, wenn diese Malinahmen naher als
10 m (gemessen von den Eckstielen) an die Mastfundamente
heranreichen. Das Gleiche gilt fur erhdhte Bodenbelastungen (z.B.
schwerer Baustellenverkehr) und bei Freilegung von Masterden (z.B.
Masteisen).

* Anpflanzungen im Bereich der Griin- und Ausgleichsflache, die
unterhalb der Gefahrenzonen der Hochspannungsfreileitungen
liegen, dirfen eine Endwuchshéhe von 5 m nicht Gberschreiten.
Neben der Gefahrenzone sind Anpflanzungen so zu halten, dass
diese beim Umfallen nicht in die Gefahrenzone gelangen kénnen.

*VVor Aufnahme der Bauarbeiten muss sich die Bauleitung mit der
Abteilung Netzanlagen Freileitungen, Vattenfall Europe, Telefon
(040) 6467-7241, in Verbindung setzen. Diese werden dann eine
Beauftragten zur Baustelle entsenden, der den 0drtlich
Verantwortlichen auf die Gefahren im Bereich der
Hochspannungsfreileitung hinweist.

*Weiterhin missen die beiliegenden ,Richtlinien fir Bauvorhaben im
Bereich von 380/110 kV —Freileitungen® eingehalten werden, die
hierzu an den Bauherrn/Grundeigentiimer und Bauausfiihrenden
weiterzuleiten sind.

* Fir alle moglichen Beschadigungen, die durch dieses Bauvorhaben
bzw. die geplante Bebauung und deren Nutzung an den Anlagen
verursacht kdnnen, muss die uneingeschrénkte und volle Haftung
tibernommen werden. Diese Haftungstibernahme gilt auch fur alle
Folgeschéaden.

Spéatestens 6 Wochen nach der Fertigstellung der baulichen Anlage
muss eine Einmessung durch eine sachkundige Person (amtlich
anerkanntes Vermessungsbuiro) erfolgen. Dabei sind die
AuRenmalRe und die maximalen Hohen des Baukorpers, bezogen auf
NN, die sich unter der Gefahrenzone der Hochspannungsfreileitung
befinden, aufzunehmen. Ein entsprechender Nachweis ist der
Vattenfall Europe Hamburg AG zuzusenden.

Bei baulichen Anlagen mit einer Dachneigung kleiner oder gleich 15°
haben die Vattenfall Europe den nach VDE 0210 vorgeschriebenen
Mindestsicherheitsabstand von 5,0 m zu den 110 kV-Leiterseilen
bertcksichtigt. Dadurch wird auf der Dachflache eine maximal



Feuerwehrbelange

Eingriff und Ausgleich

10

nutzbare Hohe von 2,0 m flr eine begehbare Dachterrasse oder
Arbeiten auf dem Dach geschaffen. Der VDE-
Mindestsicherheitsabstand von 3,0 m zu den 110 kV-Leitungen darf
von keinem Korperteil oder Gerét zu keiner Zeit unterschritten
werden.

Bei baulichen Anlagen mit einer Dachneigung grof3er 15° haben die
Vattenfall Europe AG lediglich den nach VDE 0210 vorgeschriebenen
Mindestsicherheitsabstand von 3,0 m zu den 110 kV-Leiterseilen
bertcksichtigt. Dieser VDE-Mindestsicherheitsabstand darf von
keinem Kdorperteil oder Gerét zu keiner Zeit unterschritten werden. Es
besteht Lebensgefahr! Man weist daraufhin, dass fir die Errichtung
oder spatere Wartung der baulichen Anlage ein zusatzlicher Abstand
als Arbeitsbereich vorgesehen werden sollte. Es wird empfohlen,
eine zuséatzlichen Abstand als Arbeitsbereich fir Personen von
mindestens 2,0 m. Dadurch verringert sich die maximal zulassige
Bauhothe ebenfalls um mindestens 2,0 m. Der
Bauherr/Grundeigentiimer muss bei Verdu3erungen den neuen
Eigentiimer Uber diesen Sachverhalt in Kenntnis setzen.

Um den Loschwasserbedarf von 96 m3 / h sicherzustellen, ist auch
der an der nérdlichen Grundstiicksgrenze vorhandene Hydrant
hinzuzuziehen.

Zu diesem Zweck ist in der Umz&unung wie auch bisher eine durch
die Feuerwehr abschliebare Tur vorzusehen. Daruber hinaus sind
zwei weitere Hydranten auf dem Betriebsgelande geplant. Diese
Mafinahmen sind bereits im bisherigen Brandschutzkonzept VW
OTLG vorgesehen.

3.6. Natur und Landschaft, Grin- und Freiflachen

Zur Abarbeitung des Folgenbewaltigungsprogramms der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgte eine Ermittlung und
Bewertung der Beeintrachtigungen durch einen
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Blro Schiedewitz, Juni 2008).

Der Kompensationsbedarf wurde auf Grundlage des Runderlasses
,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht® aus dem Jahre 1998 berechnet. Im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung wurde das bisher geltende Planrecht des B-
Planes Nr. 140 (4. Anderung und Erganzung) und der
Planfeststellungsbeschluss fur den Bau der K 113 zwischen
Ulzburger Stral3e und Quickborn beachtet und gemanR § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB berucksichtigt.

Im Rahmen der Gesamtflacheninanspruchnahme entfallen 12.840 m?2
fur Versiegelung sowie 1.200 m? ha fur wassergebundene Decken.
Biotope besonderer Bedeutung werden im Umfang von 11.248 m2in
Anspruch genommen bzw. beeintrachtigt und werden mit einem
Flachenumfang von 14.285 m? ausgeglichen.

Der notwendige 6kologische Ausgleich wird durch die Entwicklung
extensiv genutzten Grinlandes, Magergrinlands sowie begleitender
Strauchheckenpflanzungen und Wallheckenanlage (auf derzeitigem
Ackerland) realisiert. Es wird ein vernetztes Biotopmosaik aus
Wallhecken, Sukzessionsflachen, Extensiv-Griinland und
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Feldgehdlzen sowie sonstigen Strauchhecken westlich des
erweiterten Gewerbegebietes entwickelt. Die Strukturen des
Freiraumsystems ,Grlnes Leitsystem* des Landschaftsplanes 2020
werden weiterentwickelt. Ein Teil des erforderlichen Ausgleichs wird
auf der vorgesehenen ausgleichsrelevanten Okokontoflache
realisiert.

Zusammenfassend ergibt sich gemaR dem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag das folgende schutzgutbezogene
Kompensationsvolumen:

1.080 mz Ausgleichsflache A werden in der zukinftigen
Offentlichen Griinflache des B-Planes Nr. 274 festgesetzt.
1.748 mz der noch nicht zugeordneten Teilflache der
Ausgleichsflache B werden dem B-Plan Nr. 274 zugeordnet
(als Ausgleich fur die Bodenversiegelung).

3.170 m2 werden auf der Ausgleichsflache D nachgewiesen
und dem B-Plan Nr. 202 (als Ausgleich fir die Uberplanung
der Ausgleichsflache C) zugeordnet.

Es werden 11.115 m2 (6.353 m2 + 4.762 m2) externe
Ausgleichsflache benétigt, davon werden 6.353 m2 dem B-
Plan Nr. 274 (als Ausgleich fur die Bodenversiegelung und als
Ausgleich fiir die Uberplanung der Ausgleichsflache B) und
4.762 m2 dem B-Plan Nr. 202 (als Ausgleich fir die
Uberplanung der Ausgleichsflache C) zugeordnet.

Der externe flachige Ausgleich soll in den Ohewiesen
erfolgen. Da dort aber nur eine Extensivierung von Grinland
durchgefuhrt wird, ist der Flachenbedarf entsprechend zu
verdoppeln und es werden 22.230 m? erforderlich. Gesichert
wird eine entsprechend grof3e Teilfliche auf der stadtischen
Okokontoflache Ohewiesen Nr. 5 (Gemarkung Garstedt, Flur
5, Flurstiick 4/2 tlw. (15.000 m2) und 138/4 tlw. (8.330 m?),
GesamtgréfRe 23.330 m2). Die MaRRnahme wurde bereits im
Jahre 2006 umgesetzt und ist in der textlichen Festsetzung
Nr. 3.9 zugeordnet.

Folgende Auswirkungen sind zusammenfassend festzuhalten:

Die Auswirkungen auf die Schutzguter fallen tGberwiegend
gering aus.

Es fallen Vegetationsflachen weg oder werden beeintréchtigt.
Die Biotopverbindung im Bereich der Wébsmoorniederung
wird tangiert, aber weitgehend erhalten und zukiinftig
weiterentwickelt.

Wachsende Versiegelung der Landschaft verbunden mit dem
Verlust klimatisch wirksamer Freiflachen — im Gegenzug
Nutzungsextensivierung landwirtschaftlicher Intensiv-
Nutzflachen mit entsprechenden Entlastungseffekten fur
Boden, Wasser, Luft, Arten und Lebensgemeinschaften.
Nach den Ergebnissen der faunistischen Potentialanalyse
sind eingriffsbedingt keine erheblichen Konflikte mit der
Fauna zu erwarten.

Artenschutz Das Buro ALAUDA flihrte im Mai 2008 die artenschutzrechtliche
Potentialanalyse hinsichtlich Arten nach § 42
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch. Die Analyse ergab fur
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die Fauna keine Arten, die nach EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. FFH-
Richtlinie besonders geschiitzt sind. Es liegen keine
artenschutzrechtlich relevanten Vorkommen vor, die im Sinne von 8
10 BNatSchG den Verbotstatbestand gem. § 42 BNatSchG erfiillen
bzw. eine artenschutzrechtliche Ausnahme oder Befreiung erfordern
wirden. Ein Vorkommen der Zauneidechse kann fiir den Nordosten
des Plangebietes nicht vollig ausgeschlossen werden.

Die im B-Plan Nr. 140 (4. Anderung und Erganzung) auf der
gewerblichen Bauflache festgesetzte 10 m breite Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern wird im B-Plan Nr. 274
ebenfalls auf der gewerblichen Bauflache entlang der nérdlichen,
westlichen und stidlichen Grenze in einer Breite von 10 m
festgesetzt. Die Neubepflanzung entlang der Grundstiicksgrenze ist
durch den Vorhabenstrager nach Abschluss der Baumaflinahmen in
der nachstmoglichen Pflanzzeit in einem Zuge auszufiihren. Dies
wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Die im B-Plan Nr. 140 (4. Anderung und Erganzung) festgesetzte ca.
30 m breite offentliche Grunflache wird im B-Plan Nr. 274 in gleicher
GrolRRe festgesetzt. Die offentliche Grinflache ist mit arten- und
krautreicher 2 bis 3 schuriger Wiesenflache zu entwickeln und
zusétzlich durch Baum- und Strauchpflanzungen zu gliedern. Die
bisher vorhandene nordsudgerichtete Geh- und Radwegeverbindung
wird innerhalb der neu festgesetzten 6ffentlichen Grinflache wieder
hergestellt und zwar vor Beginn der Baumaflinahmen.

3.7. Immissionsschutz

Das Biro LAIRM Consult GmbH hat fir das Plangebiet
schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt (Stand: 02.09.2008).

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
274 Westerweiterung des Gewerbegebietes Harkshoérn® der Stadt
Norderstedt sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erweiterung des Volkswagen Originalteile Logistik Vertriebszentrums
Norderstedt (VW OTLG) um vier neue Hallen westlich des
derzeitigen Standortes geschaffen werden. Dabei ist eine
Nutzungsausweisung als Gewerbegebiet vorgesehen.

Fur die Beurteilung des vorhandenen Betriebs wird die zur Zeit der
Baugenehmigung rechtsverbindliche TA Larm vom 16. Juli 1968
[Vierte Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz — 6. BImSchvwV — TA Larm — Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998) ] zugrunde
gelegt. Auf der neuen Flache sollen zusétzliche Lagergebaude
entstehen, die gleichzeitig den vorhandenen Betrieb in Richtung auf
die nachstgelegenen Wohnnutzung sudlich des Kringelkrugweges im
Westen abschirmen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die
Auswirkungen der geplanten Erweiterung aufgezeigt und bewertet.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt
Ublicherweise eine Beurteilung anhand der Orientierungswerte
gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau®,
wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden
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wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf
offentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV
(,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen
Anlagen auf die TA Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbelarm
auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden.

Die néachstgelegene schutzbedirftige Bebauung befindet sich in
folgenden Bereichen, die jeweiligen immissionsschutzrechtliche
Einstufung wurde mit dem Staatlichen Umweltamt Itzehoe
abgestimmt:

* Bebauung sudlich des Kringelkrugweges, westlich der Stralle Am
Hange. Dieser Bereich ist gemall Bebauungsplan Nr. 162 der Stadt
Norderstedt als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen;

*Bebauung sudlich der Stra3e Achter de Dannen, westlich der Stralde
Am Hange, 6stlich der StralRe Am Wiesengrunde und ndérdlich des
Kiefernwegs. Ein Bebauungsplan fiir diesen Bereich existiert nicht.
Gemal der Satzung (8 34 BauGB) ist dieses Gebiet zur reinen
Wohnnutzung ausgewiesen.

Aufgrund der bestehenden Nahe zum Gewerbegebiet OststralRe und
der vorhandenen Vorbelastung durch La&rm geht das Staatliche
Umweltamt Itzehoe von einem immissionsrelevanten
Schutzanspruch gemaf WA mit 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
aus.

*Ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung sldlich der Stralle Am
Stammgleis auf dem Geldnde der Firma Van Houten mit einer
Einstufung gemal Bebauungsplan Nr. 140, der Stadt Norderstedt als
Gewerbegebiet (GE).

*Ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung nordlich der Oststralle mit
einer Einstufung gemall Bebauungsplan Nr. 186 der Stadt
Norderstedt als Gewerbegebiet (GE);

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist die Zulassigkeit von
schutzbedurftiger Nutzung nicht geplant. Daher ist im vorliegenden
Fall die Betrachtung im Zusammenhang mit dem Schutz des
Plangeltungsbereichs vor Verkehrslarm nicht erforderlich.

Die Betrachtung der Auswirkungen durch B-Plan-induzierten
Zusatzverkehr ist nicht erforderlich, da das geplante Vorhaben
(Erweiterung VW OTLG) keine Zusatzverkehre beinhaltet.

Zum Schutz der nachstgelegenen, mafigeblichen schiitzenswerten
Nutzung vor Gewerbelarmimmissionen aus dem Plangeltungsbereich
erfolgte eine Vertraglichkeitsuntersuchung des Gesamtbetriebes der
VW OTLG.

Hierzu wurden die hervorgerufenen Gerauschimmissionen nach den
Kriterien der TA Larm ermittelt.

Als Vorbelastungen aus Gewerbelarm wurden die vorhandenen
Gewerbeflachen (Plangeltungsbereiche B-Plan 140, B-Plan 186, 3.
Anderung und Erganzung B-Plan 186 sowie teilweise B-Plan 123)
bertcksichtigt.
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Aufgrund der oben dargelegten Beurteilung des vorhandenen
Betriebes nach der TA La&rm von 1968 und, um das VW OTLG in
kinftigen Genehmigungsverfahren fur andere im Gewerbegebiet
ansassige Betriebe geman der aktuellen TA Larm berilicksichtigen zu
kénnen, wird in der vorliegenden Untersuchung eine
Emissionskontingentierung* fiir die durch den Betrieb der VW OTLG
genutzten Flachen (vorhabenbezogener B-Plan Nr. 274 und 4.
Anderung B-Plan Nr. 140) ermittelt. Die Kontingentierung wird so
gewahlt, dass unter Berlicksichtigung der Vorbelastung aus dem
Gewerbegebiet die Immissionsrichtwerte an den nachstgelegen,
mafgeblichen Immissionsorten auflerhalb des Gewerbegebietes
eingehalten werden. Auf3erdem darf der Betrieb mit der derzeitigen
Planung (VW OTLG Bestand zzgl. der geplanten Erweiterung) sein
Kontingent nicht Uberschreiten.

Kontingentierung

Bei der Emissionskontingentierung sind gemafR DIN 18005, Teil 1
Emissionsansatze von Ly” =60 dB(A) tags und Ly” =60 dB(A)
nachts als typische Werte fur nicht eingeschrénkte Gewerbegebiete
anzusetzen.

Diese pauschalen Anséatze ergeben an der nachstgelegenen
schutzbediirftigen Nutzung aufRerhalb des Plangeltungsbereiches fur
den Nachtabschnitt Uberschreitungen der Orientierungswerte, so
dass zur Erzielung einer Vertraglichkeit fur den Nachtzeitraum Emis-
sionsbeschrankungen erforderlich sind. Flr den Tageszeitraum sind
keine Einschrankungen erforderlich.

Aufgrund der stadtebaulichen Abstufung von Ost nach West wurde
der Plangeltungsbereich der 4. vereinfachten Anderung des B-Plans
Nr. 140 in drei Streifen unterteilt. Die Aufteilung kann der folgenden
Darstellung entnommen werden.

(siehe Anlage 1)

Die zur Berucksichtigung des Betriebes VW OTLG als Vorbelastung
ermittelten maximal zulassigen flachenbezogenen
immissionswirksamen Schallleistungspegel Ly“ (bezogen auf 1 m?)
fur den Nachtzeitraum sind im Folgenden aufgefuhrt:
4. vereinfachte Anderung B-Plan Nr. 140:

Flache 1 (GE_140-4.A-1): Ly" =55 dB(A);

Flache 2 (GE_140-4.A-2): Ly" =53 dB(A);

Flache 3 (GE_140-4.A-3): Ly" =52 dB(A);
Gewerbegebiet B-Plans Nr. 274 (GE_274): Lw" = 50 dB(A) nachts.

Zur Umsetzung von Kontingentierungen steht mit der DIN 45691 ein
aktuelles Regelwerk zur Verfiigung. In der DIN 45691 wird jedoch bei
der Schallausbreitungsrechnung nur die Pegelabnahme aufgrund
des Abstandes bericksichtigt (geometrische Dampfung), jedoch auf
die Berticksichtigung der Bodendampfung verzichtet.

Da Schallimmissionsprognosen ublicherweise mit rechnergestiitzten

! In Form von flachenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegeln (FISP).
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Schallausbreitungs- oder Tabellenkalkulationsprogrammen erfolgen,
wird fir die im vorliegenden Fall vorgenommene Kontingentierung
abweichend von der DIN 45691 die Bodendampfung bericksichtigt.
Dies stellt die Vergleichbarkeit der Emissionsbeschrankungen und
flaichenbezogenen Ansatze mit vorhergehenden Ergebnissen und
Erfahrungswerten sicher. Zur Eindeutigkeit  wird das
Nachweisverfahren mit den Besonderheiten zur
Schallausbreitungsberechnung im Folgenden aufgezeigt.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691: 2006-
12, Abschnitt 5. Die Immissionsprognosen sind abweichend von der
DIN 45691: 2006-12 wie folgt durchzufihren:

= Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fur
den jeweiligen Betrieb aus den festgesetzten maximal zul&ssigen
flichenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegeln
mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (ohne
Bertcksichtigung der Gelandehdhen, der Meteorologiekorrektur,
weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen, Larmquellenhéhe
1 m Uber Geldnde, Immissionspunkththe jeweils flir das oberste
Geschoss der nachstgelegenen Wohnbebauung);

» Durchfihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose
auf Grundlage der TA Larm mit dem Ziel, die unter 1. ermittelten
maximal  zuldssigen  Beurteilungspegelanteile  fir  den
betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Sofern die Beurteilungspegelanteile flr eine konkrete Planung
innerhalb des Plangeltungsbereiches an den malRgebenden
Immissionsorten um 15 dB(A) und mehr unterhalb des jeweils
geltenden Immissionsrichtwertes liegen, tragen diese nicht mehr zu
einer Uberschreitung des Immissionsrichtwertes durch die
Gesamtbelastung am Immissionsort bei. In diesem Fall kann auf die
Einhaltung der Emissionsbeschrankungen verzichtet werden.

Auf Grundlage der Emissionsansétze fir die vorhandenen und
geplanten Gewerbeflachen ergeben sich im Tagesabschnitt an den
mafgeblichen Immissionsorten auflerhalb des Gewerbegebietes
Beurteilungspegel von bis zu 48,3 dB(A). Der Immissionsrichtwert fir
WA-Gebiete von 55 dB(A) wird an allen Immissionsorten sicher
eingehalten bzw. deutlich unterschritten.

Im Nachtzeitraum ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu
41,6 dB(A). Dies entspricht einer Uberschreitung des WA-
Richtwertes von 40 dB(A) um bis zu 1,6 dB(A). Aufgrund der
tatsachlichen Nutzung ist es unwahrscheinlich, dass alle
vorhandenen Betriebe im Nachtzeitraum gleichzeitig (lauteste
Stunde) ihre Kontingente vollstdndig ausschopfen. Bei einem
realistisch angenommenen Gleichzeitigkeitsgrad von 50 % wirde
sich der Beurteilungspegel an den betroffenen Gebauden um 3
dB(A) reduzieren und damit den Immissionsrichtwert fur Allgemeine
Wohngebiete von 40 dB(A) nachts sicher unterschreiten.

Derzeit befindenden sich innerhalb des Gewerbegebietes zwei
Logistikunternehmen (REWE und VW OTLG). Auch fur den Fall,
dass beide Betriebe ihr stadtebauliches Kontingent in der gleichen
lautesten Nachtstunde ausschopfen, ergab die rechnerische
Uberpriifung, dass der Immissionsrichtwert nachts von 40 dB(A)
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Uberall eingehalten wird.
Vertraglichkeitsuntersuchung

Zur Beurteilung der Gerauschbelastungen im Prognose-Planfall
wurden die Beurteilungspegel aus Gewerbelarm an den
mafdgebenden Immissionsorten der angrenzenden Bebauung
ermittelt.

Zur Uberprifung der Vertraglichkeit des Betriebes mit der
nachstgelegenen schitzenswerter Nutzung wurden zur Beurteilung
der Gerauschbelastungen aus dem gesamten Betrieb der VW OTLG
die Beurteilungspegel an den malRRgebenden Immissionsorten
aul3erhalb des Plangeltungsbereiches tags und nachts (lauteste
Stunde nachts) getrennt ermittelt.

Die Vorbelastungen wurden dabei mittels flachenbezogener
immissionswirksamer Schallleistungspegel berticksichtigt. Innerhalb
des Plangeltungsbereiches wurden die geplanten Hallen sowie die
zuséatzlichen Larmschutzwénde in den Zwischenrdumen einbezogen.

Fur den Betrieb ergeben sich Beurteilungspegel von aufgerundet bis
zu 47 dB(A) bzw. 54 dB(A) tags, so dass die Immissionsrichtwerte fur
Allgemeine Wohngebiete bzw. Gewerbegebiete von 55 dB(A) bzw.
65 dB(A) sicher eingehalten werden.

Fur die Nachtzeit wurde aus der Betriebsbeschreibung die Zeit
zwischen 4.00 Uhr und 5.00 Uhr als lauteste Nachtstunde ermittelt.

An der nachstgelegenen  Wohnbebauung  westlich  des
Plangeltungsbereiches ergeben sich aus dem Betrieb VW OTLG
Beurteilungspegel von bis zu 35,8 dB(A) und unter Berlicksichtigung
der Vorbelastung bis zu 41,0 dB(A). Die Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes fur Allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A)
nachts um bis zu 1,0 dB(A) liegt in dem gemaR TA Larm Abschnitt
3.2.1 zuldssigen Rahmen. Erganzend ist anzumerken, dass die in
der schalltechnischen Untersuchung fir den Betrieb des VW OTLG
ermittelten zulassigen Beurteilungspegelanteile an der westlich des
Plangeltungsbereiche gelegenen Wohnbebauung von bis zu
37,5 dB(A) in der Nacht sicher eingehalten werden.

An dem Wohngebaude auf dem Gelédnde der Firma Van Houten
werden Beurteilungspegel von bis zu 50,2 dB(A) prognostiziert.
Mafgebliche nachtliche Belastungen von anderen Betrieben sind
aufgrund der ortlichen Lage nicht zu erwarten. Die Uberschreitungen
des nachtlichen Immissionsrichtwertes flir Gewerbegebiete von 50
dB(A) um bis zu 0,2 dB(A) liegt innerhalb der Rechengenauigkeit.
Diese Uberschreitungen konnen daher als unerheblich eingestuft und
vernachlassigt werden.

An dem Wohngebaude auf der Teilflache B im Geltungsbereich des
B-Plans Nr. 186 werden Beurteilungspegel von bis zu 38,2 dB(A) aus
dem Betrieb des VW OTLG prognostiziert. Bei Beriicksichtigung der
Vorbelastung ergeben sich Pegel von bis zu 48,4 dB(A). Der
nachtliche Immissionsrichtwert fir Gewerbegebiete von 50 dB(A)
wird auch hier sicher eingehalten. Uberschreitungen sind nicht zu
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erwarten.

Ergénzend wurde die heutige Larmsituation an der Wohnbebauung
westlich des Kringelkrugweges abgeschatzt.

Schon fir den Bestand des VW OTLG in den 80er Jahren als auch
noch bei der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 140 4. Anderung
und Erganzung am 08.06.1998 war die TA Larm von 1968
rechtsverbindlich und daher auch fir den Betrieb des VW OTLG
anzuwenden. Abweichend von der Beurteilung nach der aktuellen
Fassung der TA Larm von 1998 wurden die Immissionsrichtwerte bei
der bisherigen TA Larm von 1968 in der Regel betriebsbezogen
angewandt (nicht akzeptorbezogener Ansatz). Die neue TA Larm
berlicksichtigt zuséatzlich die eventuell von anderen Anlagen
ausgehende Vorbelastung auch betriebstibergreifend und vergleicht
dann die in der Dbetroffenen Nachbarschaft entstehende
Gesamtbelastung mit den Immissionsrichtwerten (akzeptorbezogener
Ansatz).

Die Abschatzung der heutigen Belastung ergab néachtliche
Beurteilungspegel aus dem Betrieb des VW OTLG von aufgerundet
bis zu 40 dB(A) damit wird der Immissionsrichtwert gemaf des nicht
akzeptorbezogenen Ansatzes nach der TA Larm von 1968
eingehalten.

Unter Berticksichtigung der Vorbelastung werden Beurteilungspegel
von 43 dB(A) erreicht (siehe auch Anlage A 3.4.1). Allein durch die
Errichtung der Hallen wird eine Reduzierung der néachtlichen
Larmbelastung von ca. 3 dB(A) erreicht.

Zusammenfassend ist der Betrieb nach Umsetzen des Vorhabens
aus larmschutztechnischer Sicht damit auch nach der aktuellen TA
Larm__[Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz — 6. BImSchvVwV — TA Larm — Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (GMBI. Nr.
26 vom 28.08.1998 S. 503)] und dem akzeptorbezogenen Ansatz mit
dem Schutz der Nachbarschaft sowohl am Tage als auch in der
Nacht als vertraglich zu beurteilen.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den
Anforderungen der TA Larm entsprochen.

In Bezug auf den anlagenbezogenen Verkehr auf den offentlichen
StralRen ergeben sich durch das Vorhaben keine Veradnderungen, so
dass die Kriterien der TA Larm zur Prifung organisatorischer
MalRnahmen zur Minderung des Verkehrslarms nicht erreicht, so
dass keine weiteren Maf3nahmen erforderlich sind, aul3erdem ist der
anlagenbezogene Verkehr innerhalb von Gewerbegebieten gemali
TA Larm Abschnitt 7.4 nicht beurteilungsrelevant.

Aus den schalltechnischen Untersuchungen und Beurteilungen
ergeben sich nachstehenden Festsetzungen im Teil — B Text unter
Ziffer 1.3

Innerhalb des Plangeltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 274 ,Westerweiterung des Gewerbegebietes
Harkshorn® ist Wohnnutzung auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Zum Schutz der malRgebenden vorhandenen Wohnbebauung
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auBBerhalb des Geltungsbereiches vor Gewerbelarmemissionen aus

dem Plangeltungsbereich wird folgender Larmschutz festgesetzt:

»= Vier Lagerhallen an der Westgrenze des Plangeltungsbereichs
mit einer Lange von jeweils ca. 80 m. Die TraufhOhen betragen
bei Halle 1 3 und 4 mindestens 6,20 m, und die Firsthbhen
mindestens 10,35 m. Fur Halle 2 ist bei der nérdlichen Halfte auf
ca. 40 m mindestens eine Traufhbhe von 5,2 m und eine
Firsthbhe von mindestens 9,35 m erforderlich. Zwischen den
Hallen sind die folgenden Abstande erforderlich;

- zwischen Halle 1 im Norden und Halle 2 stdlich von Halle 1
ca. 37 m;

- zwischen Halle 2 und Halle 3 stidlich von Halle 2 ca. 17,5 m;

- zwischen Halle 3 und Halle 4 sudlich von Halle 3 ca. 6 m;

» Larmschutzwande in den Zwischenrdumen der Hallen wie folgt:

- LS 1: Larmschutzwand zwischen Halle 1 und 2 in der Flucht
mit den Rickwénden der Hallen (westliche Fassaden),
Lange ca. 37 m, H6he 6,2 m in Kombination mit einer nach
Osten abgewinkelten Larmschutzwand im Anschlussbereich
an die Halle 2, Lange ca. 4 m, Hohe 6,2 m;

- LS 2: Larmschutzwand zwischen Halle 2 und 3 in der Flucht
mit den Rickwéanden der Hallen (westliche Fassaden),
Lange ca. 17,5 m, H6he 6,2 m

- LS 3: Larmschutzwand zwischen Halle 3 und 4 in der Flucht
mit den Rickwéanden der Hallen (westliche Fassaden),
Lange ca. 6 m, Hohe 6,2 m.

Die fur den Larmschutz berlcksichtigten Hallen und
Larmschutzwande missen gemafl VDI 2720 Blatt 1 akustisch dicht
und mit einer flachenbezogenen Masse von mindestens 5 bis 10
kg/m2 ausgebildet werden. Alle Anschlisse zu Gebaudeteilen
(Hallen) und zum Sockel sind fugenlos zu schlieBen und dauerhaft
akustisch dicht auszufiihren. Ggf. eingebaute Tiren dirfen die
Wirksamkeit der Larmschutzwénde nicht verschlechtern.

Hinweis:

Im Durchfihrungsvertrag und als Hinweis in den Festsetzungen ist
der nachtliche Betrieb des Logistikzentrums fiir die lauteste Stunde
auf 17 Lkw-Fahrten (Zu- und Abfahrten), 5 Lkw- Be- oder
Entladungen im Bereich der Tore 1 bis 24, 12 Entladungen im
Bereich der Tore 26 - 28 zu begrenzen. Weitere Vorgange bzw. Be-
und Entladungen sind nur nicht l&rmintensiv (Ladevorgange per
Hand) zulassig.

3.8 Altlasten

Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich des B-Planes befindet
sich die Altablagerung 4-10. Das Gelande wurde in den 40er Jahren
bis in ca. 5 m Tiefe bis in das Grundwasser ausgekiest. Die
Wiederverfillung mit Hausmdall, Sperrmll, Bauschutt und
Bodenaushub begann mit der Auskiesung und wurde bis ca.1981
fortgesetzt. Zudem erfolgte die Ablagerung von Autowracks.

Detailuntersuchungen der Deponie wurden 1987und 1992 im
Auftrag der Stadt Norderstedt durchgefiihrt. Eine weitere



19

Untersuchung der Bodenluft im sidlichen Randbereich der
Altablagerung erfolgte 1998. Keine der Untersuchungen ergab eine
akute Gefahrdung des Grundwassers bzw. grundsatzliche Bedenken
hinsichtlich einer gewerblichen Nutzung der angrenzenden Flachen.
Das Gaspotential der Altablagerung wurde 1998 aufgrund ihres
Alters und der ermittelten Konzentrationsverteilung bereits als gering
eingeschatzt. Aktuelle Ergebnisse zur Deponiegaskonzentration
liegen nicht vor.

Hinsichtlich der Altablagerung 4 — 10 geht die Untere
Bodenschutzbehdrde des Kreises Segeberg davon aus, dass keine
Altlastengefahr mehr besteht, die Einwirkungen auf den B-Plan
haben kann.

Von der sudwestlich an die Altablagerung 4-10 angrenzenden
Ablagerungsflache 4-9 sind keine Auswirkungen auf das Vorhaben
zu erwarten, da die Grundwasserfliel3richtung hier von Stid nach
Nord verlauft.

Aufgrund einer 2005 durchgeflihrten Baugrundbeurteilung bestand
der Verdacht, dass sich auf der 6stlich angrenzenden, bereits
bestehenden Gewerbeflache des Betriebes Losemittel im Erdreich
befinden. Es wurde daher eine Untersuchung des moglicherweise mit
Ldsemitteln verunreinigten Bereiches durchgefiihrt. Die
Analysenwerte zeigten keine Auffalligkeiten hinsichtlich einer
moglichen Beeinflussung durch Schadstoffe. Die untere
Bodenschutzbehérde des Kreises Segeberg hat diese Einschatzung
bestéatigt.

Um eine Bodenbelastung zu vermeiden, sind die Gewerbeflachen
(Aufstellflachen) zu versiegeln und je nach Produktion und Lagerung
mussen Auffangbehalter geschaffen werden.

Die Art der Ausfuhrung ist im Baugenehmigungsverfahren zu kléaren.

4. Umweltbericht

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan
beigefugt ( 8 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltpriifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwagung
mit anderen Belangen dar.

4.1. Beschreibung des Vorhabens
Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Planung:

Die Immobiliengesellschaft Nord GmbH & Co. KG hat im Februar
2008 den Antrag nach 8§ 12 BauGB auf Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans gestellt. Sie beabsichtigt, im
Gewerbegebiet Harkshérn auf der Flache westlich des
Firmengelandes des Logistikbetriebes die Lagerflachen um ca.
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10.000 gm zu erweitern. AuRerdem werden Parkplatze fur die ca. 60
neuen Mitarbeiter, die fir die Erweiterung eingestellt werden,
bendotigt (ca. 1.000 gm). Zusatzlich ist die Einrichtung eines
Entsorgungsplatzes mit ca. 960 gm fir Holz, Altreifen und andere
nicht iberwachungsbediirftige Abfalle erforderlich.

Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind:
- Neuordnung der gewerblichen Nutzung,
Sicherung der Geh- und Radwegverbindung,
Gewabhrleistung der Eingriinung des Gewerbegebiets,
Festsetzung von flachenbezogenen immissionswirksamen
Schallleistungspegeln zum Gewerbelarm, um die Vertraglichke
mit der benachbarten Wohnbebauung zu gewahrleisten.

Darstellung der fir den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes i
einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen (s. auch unter
Schutzkriterien):

Im Landschaftsplan (LP) 2020 ist fur die nun anvisierte Westerweiterur
des Gewerbegebietes Harkshoérn ein gewerblicher Erweiterungsstreife
dargestellt. Im Plan Nr. 3.3 (Eingriffe und Ausgleich) des LP 2020 ist d
dazu erforderliche Uberplanung von festgesetzten Ausgleichsflachen
entsprechend gekennzeichnet.

Die angrenzende Wo6bsmoor-Niederung ist im LP 2020 als
Schwerpunktbereich M 6 fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gekennzeichnet. Unter Beibehaltung einer landwirtschaftlichen
Nutzung soll im Osten der Wébsmoor-Niederung die Rickfiihrung
intensiv genutzter Ackerflache in Grinland erfolgen.

Die Umweltpriifung im Rahmen der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes (FNP) 2020 hat die westliche Erweiterung
der gewerblichen Flachen in einem ca. 30 bis 35 m breiten Streifen
als gering bedenklich eingestuft. Im Umweltsteckbrief des FNP 2020
zur Neuausweisung der Flache G 4 sind jedoch Kenntnisliicken zur
Fauna/Biodiversitat, insbesondere hinsichtlich des
Reptilienvorkommens und der Bedeutung im Biotopverbund
formuliert.

Die durch den Bebauungsplan 274 tGberplanten Flachen des B 140,

4. Anderung und Erganzung beinhalten Ausgleichsfestsetzungen, die
sich auf externe Verfahren beziehen und im Verfahren zu
bericksichtigen sind.

Geprifte Planungsalternativen:

Aufgrund der Lage des vorhandenen Betriebes sowie der
betrieblichen Ablaufe des Volkswagen Originalteile Logistik Lagers
am Standort Norderstedt sind andere Standorte fir derartige
Lagerhallen auszuschlieRen, zumal das Gebiet nach Norden, Westen
und Suden hin durch andere bauliche Anlagen soweit beschrankt ist.
Erweiterungen in diese Himmelsrichtungen sind nicht méglich.

Da die Hallen in unmittelbarem Zusammenhang der Betriebsablaufe
des vorgenannten Betriebes notwendig sind, verbleibt nur die
Erweiterung nach Westen.

Die Anmietung von Hallen an anderen Standorten bringt keine
dauerhafte Betriebssicherheit, da die Transportwege zu lang sind
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und die Mietobjekte nur kurze Zeitraume zur Verfligung stehen.
Auf Grund der vorgenannten Erlauterungen sind Alternativen zur
vorgelegten Planung nicht moglich.

4.2. Bestehende Schutzkriterien

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Europaischen Union vom 21.
Mai 1992 (FFH-RL) sieht vor, dass ein System von FFH- und EU-
Vogelschutzgebieten (NATURA 2000) nach einheitlichen EU-
Kriterien zu entwickeln und zu schitzen ist.

Fur Plane oder Projekte, die zu Beeintrachtigungen in FFH- oder EU-
Vogelschutzgebieten fiihren kdnnen, ist die Durchfiihrung einer
Vertraglichkeitsprufung vorgesehen.

Im Untersuchungsgebiet und dessen relevanter Umgebung sind
keine Schutzgebiete vorhanden. Daher ergeben sich durch das
Vorhaben auch keine Auswirkungen auf Schutzgebiete bzw. auf die
Erhaltungsziele und den  Schutzzweck  von Gebieten
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Europaischen
Vogelschutzgebieten.

Sudlich des Kringelkrugwegs befindet sich, durch den nach Siiden
anschliel3enden FulRweg unterbrochen, ein ca. 140 m langer durch
das Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein geschutzter Knick.
Des weiteren ist das Plangebiet als Wasserschutzzone Il insgesamt
Bestandteil von Wasserschutzgebieten der Kommunen Norderstedt
bzw. Henstedt-Rhen.

4.3. Ergebnis der Umweltprifung - Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen

4.3.1. Schutzgiter

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

!S! !e..l sf-del : II:' a'l'dsel'a Es-pla'.' E.I? )I.gggg weistdie
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Erholung
Gemal dem Landschaftsplan (LP) 2020 weist die

Waobsmoor-Niederung derzeit fur die
landschaftsbezogene Feierabend- und Naherholung
eine sehr eingeschrankte Eignung auf. Zur Zeit ist eine
offentliche Fu3- und Radwegeverbindung vom
nordlichen Kringelkrugweg entlang des vorhandenen
Gewerbegebiets Harkshorn in Richtung des sudlichen
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Steertpoggweges vorhanden.

Zukunftig soll gemafd dem innerstadtischen
Freiraumsystem ,Grunes Leitsystem® zwischen der
Wohnbebauung an der StralRe ,Am Hange“ und dem
Gewerbegebiet Harkshorn der ,Grinzug
Wadbsmoorgraben® verlaufen. Der Wébsmoorgraben soll
dabei als gestalterisches Element fungieren. Der
geplante Griinzug soll vorrangig der
landschaftsbezogenen Feierabenderholung dienen.

Larm

Die geplanten 4 Leichtbauhallen sollen auf einer Flache
eingerichtet werden, die bislang noch nicht bebaut ist
bzw. zu einer landwirtschaftlich genutzten Griinflache
gehdrt und teilweise als 6ffentliche Verkehrsflache
genutzt wird.

Die nachste Wohnbebauung befindet sich im Westen
des Plangebietes in ca. 280 bis 330 m Entfernung am
Kringelkrugweg und an der Stra’e ,Am Hange®. Fir die
larmrelevante Beurteilung der Zulédssigkeit des Betriebs
ist die TA-L&rm maf3gebend. Die vom Larm des
Gewerbebetriebes betroffenen Wohngebaude befinden
sich in einem als WS/ WA
(Kleinsiedlungsgebiet/Allgemeines Wohngebiet)
ausgewiesenen Gebiet bzw. einem gemani § 34
Baugesetzbuch festgesetzten reinen Wohngebiet.
Aufgrund der bestehenden Néhe zum Gewerbegebiet
OststralRe und der vorhandenen Vorbelastung durch
Larm geht das Staatliche Umweltamt (STUA) von einem
immissionsrelevanten Schutzanspruch geman WA mit
55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts aus. Damit
entsprechen die angesetzten Immissionsrichtwerte dem
Leitbild der Norderstedter Larmminderungsplanung von
55 dB(A) fur den ungestérten Aufenthalt im Freien bzw.
liegen unter dem Zielwert von 45 dB(A), oberhalb
dessen ein ungestorter Schlaf nicht mehr sichergestellt
werden kann.

Auf den angrenzenden Gewerbeflachen sind gemani
den geltenden Bebauungsplanen ausnahmsweise
Betriebswohnungen zulassig, so dass hier nachts ein
erhohter Schutzanspruch besteht. Fur diese Flachen
wird daher in der schalltechnischen Untersuchung vom
06.06.2008 abweichend von den planungsrechtlichen
Festsetzungen ein nachtlicher flachenbezogener
immissionswirksamer Schallleistungspegel von Lw= 55
dB(A) angesetzt.

Aufgrund der relativen N&he zur vorhandenen
Wohnnutzung wurden mit der 4. Anderung des B 140
im Jahr 1999 Larmmindernde Festsetzungen in Form
von flachenbezogenen immissionswirksamen
Schallleistungspegeln von Lwyacn= 45 dB(A) fir die
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Gewerbeflache der VW-Logistik des angrenzenden B-
Plangebietes getroffen. Zu diesem Zeitpunkt bestand
bereits die VW-Logistik, allerdings nicht im heutigen
Ausmal’. Es wird vermutet, dass die VW-Logistik
bereits vor 1999 einen entsprechenden Nachtbetrieb
aufrecht hielt und somit planungsrechtlich
Bestandsschutz geniel3t. Mit der schalltechnischen
Untersuchung vom 06.06.2008 liegt erstmals eine
komplette Analyse der heutigen Betriebsablaufe der
VW-Logistik vor, die die Grundlage der
schalltechnischen Berechnungen ist. Die
schalltechnische Untersuchung zeigt eine
Uberschreitung von 3-4 dB(A) der im Jahr 1999 mit der
4. Anderung des B 140 getroffene Festsetzung von 45
dB(A) nachts als flachenbezogenem
Schallleistungspegel auf.

Aus immissionsschutzrechtlichen Griinden gibt es
grundsatzlich keinen Bestandsschutz. GemaR TA-Larm
ist der Stand der Technik zur La&rmminderung
einzuhalten. Gemalf der schalltechnischen
Untersuchung werden die Immissionsrichtwerte fir WA
aus dem jetzigen Betrieb der VW-Logistik allein im
angrenzenden Wohngebiet nach der alten TA-L&rm
tags und nachts eingehalten (ohne Bericksichtigung
der Vorbelastungen). Die Berechnungsgrundlagen der
TA-Larm sind seit 1998, also nach der Ansiedlung der
VW-Logistik in Norderstedt, zu Ungunsten von
Gewerbebetrieben verschéarft worden. Danach sind
auch die larmrelevanten Vorbelastungen von
umliegenden Gewerbebetrieben bei der Berechnung zu
bertcksichtigen. Nach der neuen TA-Larm vom
26.8.1998 wird die Summe der Beurteilungspegel des
Betriebs und der Vorbelastungen zugrunde gelegt.
Unter dieser Voraussetzung werden die zulassigen
Immissionsrichtwerte im angrenzenden Wohngebiet
ohne die geplanten Larmschutzmalnahmen nicht
eingehalten.

Elektromagnetische Felder (Strahlung)

Am Stammgleis (vermutlich auf dem Gelande der VW-
Logistik) und westlich des Plangebietes in der
verbleibenden Griunflache Hohe Kringelkrugweg
befinden sich laut der im Internet verfigbaren Auskunft
der Regulierungsbehdérde fur Telekommunikation und
Post je eine Mobilfunkanlage. GemaR der
Standortbescheinigung 320084 fir die Anlage Am
Stammgleis ist in Hauptstrahlrichtung ein
Sicherheitsabstand von 6,8 m und in vertikaler Richtung
ein Sicherheitsabstand von 1,2 m einzuhalten, der
bereits mit der Montagehdhe von fast 23 m sicher
eingehalten wird. Dies gilt auch fur die Anlage im
Griinzug, die gemalf der Standortbescheinigung
320641 in Hauptstrahlrichtung einen Sicherheitsabstand
von 7,24 m und in vertikaler Richtung einen
Sicherheitsabstand von 1,93 m einzuhalten hat, der
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ebenfalls bereits mit der Montagehthe von Uber 28 m
sicher eingehalten wird.

Das Plangebiet wird von mehreren Freileitungen der
Vattenfall GmbH ( 110 kV und 380 kV) Uberquert.
Gemal dem Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft,
Umwelt und l&ndliche RAume vom 27.8.1997 zur
Berucksichtigung von elektromagnetischen Feldern
sollen aus Vorsorgegriinden zu Freileitungen mit 110
kV Abstéande von jeweils 10 m und zu Freileitungen mit
380 kV von jeweils 20 m zu beiden Seiten eingehalten
werden. Innerhalb dieses Bereiches sollen keine
sensiblen Nutzungen wie R&dume, die dem langeren
Aufenthalt dienen, eingerichtet werden (z.B. Buros und
Betriebswohnungen). Bei dem Einhalt dieser Abstande
ist davon auszugehen, dass die Grenzwerte der 26.
Bundesimmissionsschutz-Verordnung (BImSchV)
eingehalten werden.

Erholung

Ohne Uberplanung des Gebietes durch den
vorhabenbezogenen B-Plan 274 wirden samtliche
Inhalte des B-Plans 140 realisiert, d. h. im Westteil
wirde die Lebensraumqualitat gesteigert:
Ausgleichsmalnahmen wurden realisiert und damit
gliedernde, vernetzende landschaftsbereichernde
Strukturen entwickelt, die der landschaftsbezogenen
Erholung des Menschen dienen wirden. Die
erholungswirksamen Grinstrukturen, wie
beispielsweise die im stdlichen Plangebiet stockende
Geholzgruppe bliebe erhalten.

Larm

Die Aufnahme der larmrelevanten Betriebsauflaufe des
bestehenden VW-Logistik- Betriebes durch das Biiro
LAIRMconsult hat ergeben (s. Schalltechnische
Untersuchung vom 6.06.2008), dass dieser bereits jetzt
die im Jahr 1999 mit der 4. Anderung des B 140
getroffene Festsetzung von 45 dB(A) nachts als
flichenbezogener Schallleistungspegel um 3-4 dB(A)
Uberschreitet.

Da es sich bei der Erweiterungsflache um eine bisher
gewerblich ungenutzte Flache handelt, die jedoch
gemal F-Plan 2020 fur eine Gewerbenutzung
ausgewiesen ist (G4), ware durch die Ansiedlung
anderer Betriebe eine Verschlechterung der
Larmsituation zu erwarten. Das Ausmafd —mit
Berlicksichtigung der Belastung aus dem vorhandenen
Betrieb der VW-Logistik konnte dann héher sein, wenn
zuséatzliche gewerbliche Tatigkeiten anfallen, die
ebenfalls Larm erzeugen und eine larmabschirmende
Bauweise durch die jetzt geplanten Lagerhallen in
Verbindung mit LA&rmschutzwéanden nicht verwirklicht
werden.

Elektromagnetische Felder (Strahlunqg)
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Mafnahmen oder Vorhaben, die elektromagnetische
Felder erzeugen sind nicht geplant.

Erholung
Mit Durchfihrung der Planung entstehen gute

Entwicklungsperspektiven. Eine erholungswirksame
strukturelle wie visuelle Gestaltung der Landschatft ist
dank optimierter Verhaltnisse und neu zu entwickelnden
Strukturen auf den Ausgleichsflachen A, B, C und D
und dem offentlichen Griin mit Rad- und
FuRwegeverbindung im Bereich derzeit ausgeraumter,
intensiv genutzter Landwirtschaftsflache maoglich.

Die Hallenerrichtung fuihrt zu einer geringen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Larm

Durch die Nutzung der Freiflache durch Lagerhallen
und —auR3enflachen wird der Betriebsbereich der VW-
Logistik etwa 30 bis 35 m dichter an die betroffene
Wohnnutzung im Westen heranriicken. Die geplanten 4
Lagerhallen am Westrand des Gewerbegrundstiickes
fuhren allein nicht zu einer larmabschirmenden
Wirkung, die ausreichen wirde, um die
Immissionsrichtwerte der TA-L&rm an den
mafgeblichen sensiblen Nutzungen einzuhalten. Daher
empfiehlt die schalltechnische Stellungnahme vom
06.06.2008 der LAIRMconsult GmbH, in den
Zwischenrdumen Larmschutzwande mit tber 6 m Hohe
zu errichten.. Damit kAme es gegenitber dem
gegenwartigen Zustand zu einer LArmminderung um ca.
2-3 dB(A) fur die malR3geblichen Immissionsorte an der
Stralle Am Hange 60 und 57 und Achter de Dannen 43
nachts (Larmsanierung). An der nachstgelegenen
Wohnbebauung westlich des Plangeltungsbereiches
ergeben sich dann aus dem Betrieb VW OTLG
Beurteilungspegel von bis zu 36,0 dB(A) und unter
Beruicksichtigung der Vorbelastung bis zu 41,0 dB(A).
Dies gilt unter der Voraussetzung, dass die
umliegenden Gewerbeflachen die berechnete
Obergrenze gemal den zuldssigen Festsetzungen der
jeweiligen B-Plane bzw. dem Sachverhalt, dass
teilweise Betriebswohnungen zulassig sind, einhalten.
Die Uberschreitung des Immissionsrichtwertes fiir
Allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) nachts um bis
zu 1,0 dB(A) liegt in dem gem&R TA Larm Abschnitt
3.2.1 zulassigen Rahmen.

Dabei ist laut den Angaben des Vorhabentragers
davon auszugehen, dass sich die larmrelevanten
Betriebsablaufe mit der Erweiterung des Betriebes, wie
z.B. die angesetzten max. 17 verkehrenden Lkw (Zu-
und Abfahrten), 5 Lkw-Be- oder Entladungen im Bereich
der Tore 1 bis 24, 12 Entladungen im Bereich der Tore
26 — 28 in der lautesten Nachtstunde - nicht erhéhen.
Zusatzliche Verkehre werden laut dem Vorhabentrager
nicht erwartet.
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Tags erwartet das schalltechnische Gutachten vom
06.06.2008 keine Konflikte in Bezug auf die gultigen
Immissionsrichtwerte der TA Larm fir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A). Damit wiirden dann auch
die Orientierungswerte der DIN 18005 und das Leitbild
der Larmminderungsplanung eingehalten werden, da
diese den Werten der TA-Larm entsprechen.

Elektromagnetische Felder (Strahlung)
Das Vorhaben beschreibt keine Mal3hahmen, die
elektromagnetische Felder auslésen werden.

Innerhalb des Sicherheitsabstandes, der unter den
Freileitungen eingehalten werden sollte, sind
ausschlieBlich Lagerhallen vorgesehen. Daher sind
keine Vermeidungs- oder Vermindungsmaf3nahmen im
Sinne der 26. BImSchV erforderlich.

Erholung
Es wird eine Abtrennung des Baugebietes vom Rest

des Plangebietes durch Schutzzaun erfolgen, die
Herstellung des offentlichen Grins ist vor Beginn der
Bauarbeiten umzusetzen.

Die landschaftsgebundene Erholungsnutzung wird
durch die Erhaltung (insbes. auch die vorzeitige
Verlegung/Wiederherstellung) eines durchgehenden
Rad-/Fuldweges im naturnah zu gestaltenden
Offentlichen Griin unterstiitzt.

Larm

Im Rahmen des B-Planverfahrens sollen
larmmindernde Festsetzungen aufgenommen werden,
die den Bau der erforderlichen Schallschutzwande —
neben den ebenfalls larmabschirmend wirkenden
Lagerhallen, wenn sie in entsprechender H6he und
Ausstattung errichtet werden - festsetzen und den
nachtlichen Betrieb begrenzen. Dabei ist zu
berlcksichtigen, dass aus Brandschutzgriinden Tore in
den Schallschutzwénden erforderlich sind. Diese
missen den erhdhten Anforderungen des
Schallschutzes mit einer flachenbezogenen Masse von
mindestens 5 bis 10 kg/m2 geniigen und fugenlos
schliel3en. Sie sollten nur im Brandfall getffnet werden.

Die geplante nachrichtliche Ergdnzung der Begriindung
um Emissionskontingente fir den gesamten
bestehenden Betrieb, auch fir den Bereich des B 140
4. Anderung, dient der larmrelevanten Beschreibung
des bestehenden Zustandes und begrenzt diesen nicht.

Die VW-Logistik wird bereits nachts durch einen
Gluterzug der DB Railion angefahren, der Ersatzteile
anliefert. Es ist zu prifen, wie zukiinftig noch mehr
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Verkehr vom Lkw auf die Bahn verlagert werden
konnte, um die larmintensiven Fahrten mit dem Lkw zu
vermeiden bzw. Verkehre zu bindeln, die laut dem
schalltechnischen Gutachten der Hauptverursacher der
larmrelevanten Belastungen sind.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist festzulegen, durch
welche MalRBhahmen die geplanten Festsetzungen
insbesondere fir die Nachtzeit eingehalten werden
konnen, um den Schutz der benachbarten
Wohnbebauung sicher zu stellen.

Dies kénnen Mal3nahmen sein, wie:
- Organisation der maximal verkehrenden
Fahrzeuge in der lautesten Nachtstunde,
Einsatz larmarmer Fahrzeuge,
Einsatz larmarmer Fahrbahn- und
Parkplatzbelage,
Kein zusatzlicher Einsatz von larmrelevanten
Betriebsablaufen wie z.B. das Verschieben
von Rollcontainern in der Nachtzeit.
Die fur den Larmschutz berticksichtigten
Hallen und Larmschutzwande miissen
gemal VDI 2720 Blatte 1 akustisch dicht
und mit einer flachenbezogenen Masse von
mindestens 5 bis 10 kg/m2 ausgebildet
werden. Alle Anschliisse zu Gebaudeteilen
(Hallen) und zum Sockel sind fugenlos zu
schlieRen und dauerhaft akustisch dicht
auszufuhren. Offnungen und Undichtigkeiten
in der Konstruktion fiihren zu einer
erheblichen Verschlechterung der
schalltechnischen Wirksamkaeit.
Die Bauaufsichtsbehdrde muss prifen, ob die
Festsetzungen des Bebauungsplans eingehalten
werden und vom Bauherrn den erforderlichen
schalltechnischen Nachweis verlangen.

Im Rahmen der Planungen muss der in Nord-
Sudrichtung verlaufende Rad- und FuRweg westlich
des Gewerbegebietes Oststral3e verlegt werden. Dieser
ist in ausreichender Breite mit einem befestigten
Schlechtwetterstreifen herzustellen. Durch diese
Férderung des Umweltverbundes kann indirekt eine
Larm mindernde Wirkung erreicht werden. Durch das
Angebot eines attraktiven Radwegenetzes kann der
teilweise Umstieg vom Pkw auf das Fahrrad zumindest
fur die Angestellten des Gewerbegebietes erreicht
werden.

Das Plangebiet ist gut an das OPNV-Netz angebunden.
Die Haltestelle Am Stammagleis der Buslinie 393 liegt
direkt vor dem Werkgelande. Es ist zu prifen, ob ein
Bedarf besteht, die Betriebszeiten dieser Linie an den
Schichtdienst der umliegenden Betriebe anzupassen.
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Auch zuklnftig sollte keine Wohnnutzung in der
notwendigen Abstandsflache zum Gewerbegebiet
Oststral3e zugelassen werden.

Elektromagnetische Felder (Strahlung)
Nicht erforderlich

Erholung
Positiv ist zu bewerten, dass die Landschaft an

erholungswirksamen, visuell positiven, belebenden
Strukturen bereichert und das Landschaftserleben
intensiviert wird.

Als negative Auswirkung des Vorhabens verbleibt der
unwiederbringliche Verlust von ca. 1,4 ha Flache der
Niederung im Ostabschnitt.

Larm

Das schalltechnische Gutachten zeigt auf, dass es
durch die in larmabschirmender Weise geplante
Erweiterung der VW-Logistik (Lagerhallen und
Larmschutzwénde) zu einer Verbesserung der jetzigen
Schallsituation kommt. Durch die Errichtung der 4
Lagerhallen, die auch larmabschirmend wirken, wird
eine Minderung des gesamten auf die westlich liegende
Wohnbebauung einwirkenden Gewerbelarms von 43
dB(A) auf 41,3 dB(A) erreicht. Mit den geplanten
zusatzlichen Larmschutzwanden kann die gesamte
Larmbelastung durch Gewerbelarm auf 41 dB(A)
gesenkt werden. Die verbleibende, rechnerisch
ermittelte Uberschreitung der giiltigen
Immissionsrichtwerte der TA-Larm und damit auch der
Orientierungswerte der DIN 18005 fur WA an einem
Immissionsort trotz der geplanten Larmsanierung von
maximal 1,0 dB(A) ist gemaf} TA-Larm zuléssig. Damit
wird durch die geplante Larmsanierung zukunftig der
gesetzliche Rahmen fir den Immissionsschutz erreicht.
Das Leitbild zur Larmminderungsplanung von tags 55
dB(A) fiur den ungestorten Aufenthalt im Freien und
nachts 45 dB(A) fur den ungestorten Schlaf wird damit
fur die betroffene Wohnbebauung im Westen ebenfalls
eingehalten. Dazu sind entsprechende MalRnahmen zur
Larmminderung im Rahmen der Baugenehmigung
erforderlich.

Auch auf den angrenzenden Flachen ist auch in Zukunft
ein Nachtbetrieb nur beschrénkt méglich, um die
Gesamtbelastung fur die umliegenden sensiblen
Nutzungen und die zuldssigen Betriebswohnungen im
Gewerbegebiet in einem vertraglichen Maf3 zu halten.
Dies ist bereits jetzt aufgrund der Zuléassigkeit von
Betriebswohnungen nicht méglich, obwonhl die
Festsetzungen teilweise nachts bei bis zu Lw=60 dB(A)
lagen.

Elektromagnetische Felder (Strahlung)
Keine Auswirkungen
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Aus der quantitativen Erfassung ausgewahlter
Brutvogelarten in der Stadt Norderstedt aus dem Jahre
2000 (JENS HARTMANN FUR DIE STIFTUNG NATURSCHUTZ
S-H) ergeben sich fir das 0.g. Plangebiet keine
Hinweise auf ein Brutvorkommen von Gebaudebritern
(Turmfalke, Mauersegler, Hausrotschwanz, Dohle, Star,
Haus- und Feldsperling, Mehl- und Rauchschwalbe). Im
Umfeld des Plangebietes kommen Brutpaare des
Feldsperlings und des Hausrotschwanzes vor.

Das Amphibienschutzkonzept aus dem Jahre 2002
(EGGERS - Datenrecherche und Erarbeitung eines
Grobkonzeptes zum Amphibienschutz) erwéhnt fir die
Wobsmoorgraben-Niederung ndérdlich des
Muhlenweges Grasfrosch-Vorkommen.

Der Faunistische Fachbeitrag fir die Artengruppen
Amphibien, Reptilien und Heuschrecken des
Umweltberichtes zum FNP 2020 (WINKLER, CHRISTIAN,
2007) sieht fur die Flache G 4 (Westerweiterung
Gewerbegebiet Harkshorn) ein potenzielles Habitat vor
allem im Saum fur die Waldeidechse, die Blindschleiche
und die Erdkrote.

Das Biro ALAUDA fihrte im Mai 2008 die
artenschutzrechtliche Potentialanalyse hinsichtlich
Arten nach § 42 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
durch. Die Analyse ergab fur die Fauna keine Arten, die
nach EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. FFH-Richtlinie
besonders geschitzt sind. Es liegen keine
artenschutzrechtlich relevanten Vorkommen vor, die im
Sinne von § 10 BNatSchG den Verbotstatbestand gem.
§ 42 BNatSchG erflllen bzw. eine artenschutzrechtliche
Ausnahme oder Befreiung erfordern wirden. Ein
Vorkommen der Zauneidechse kann flr den Nordosten
des Plangebietes nicht vollig ausgeschlossen werden.

Ohne Uberplanung des Gebietes durch den
vorhabenbezogenen B-Plan 274 wirden samtliche
Inhalte des B-Plans 140 realisiert, d. h. im Westteil
wirde die Lebensraumqualitat gesteigert:
AusgleichsmalRnahmen wirden realisiert und damit
Lebensraum aufgewertet. Der Anteil der Grin-
/Ausgleichsflachen ware ohne Realisierung des
vorhabenbezogenen B-Plans 274 groRRer, der
Lebensraumverlust geringer (-1,4 ha).

Es verbleibt ein noch relativ hoher Anteil der Flachen
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
durch die Festsetzung der Ausgleichsflachen A, B und
C (zusatzlich: Ausgleichsflache D sowie 2,2 ha
Okokontoflache in den Ohewiesen). Gegeniiber der
derzeitigen Situation entsteht ein reduzierter, aber
okologisch optimierter Lebensraum. Die
versiegelte/befestigte Flache nimmt um 1,4 ha zu.

Schutz von Lebensraum durch Abtrennung des
Baugebietes vom Rest des Plangebietes durch
Schutzzaun und Herstellung naturnahen
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offentlichen Grins vor Beginn der Bauarbeiten.
Reduzierung des Ausbaugrades der Zuwegung,
der Baustelleneinrichtung sowie der
Lagerplatze (Heranziehung bereits versiegelter
Flachen)

Einleitung weitergehender Mal3nahmen zur
Beschréankung der Auswirkungen des
Baubetriebes wie der Sicherung von Standorten
vor Befahren,

Pflanzungen, Gehdlzerhalt sowie
Gehdélzverpflanzungen

Anlage von Knicks (Ausgleichsflache A)
Umwandlung intensiv genutzten Ackerlandes in
Sukzessions- bzw. extensiv genutzte
Griunlandflachen (Ausgleichsflachen B, C und D)
Erforderlicher externer flachiger Ausgleich in
Hohe von 22.230 m? Griinlandextensivierung in
den Ohewiesen (Gemarkung Garstedt, Flur 5,
Flurstliicke 4/2 teilweise und 138/4 teilweise.
Okokontoflache, MaRnahme bereits 2006
umgesetzt).

Das Vorhaben flhrt zu verbesserten
Entwicklungsperspektiven auch fur die Fauna dank
optimierter Verhaltnisse und neu zu entwickelnder
Strukturen auf Ausgleichsflachen und 6ffentlichem
Grln. Insbesondere entstehen verbesserte
Vernetzungsstrukturen, der Nordteil wird nicht
angetastet. Die biologische Vielfalt wird, soweit
absehbar, nicht negativ beeinflusst.

Negativ zu bewerten ist der Lebensraumverlust im
Ostabschnitt.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung zum LP 2020
wurden im Bereich der durch den B-Plan Nr. 140 (4.
Anderung und Erganzung) festgesetzten aber bisher
noch nicht umgesetzten MafZnahmenflachen
Ackerflachen kartiert. Fur die Flachen der ebenfalls im
B-Plan Nr. 140 festgesetzten aber bis auf die Ful3- und
Radwegeverbindung noch nicht umgesetzten
offentlichen Grunflache wurden halbruderale Gras- und
Staudenfluren mittlerer bis trockener Standorte
durchsetzt mit Pionierwald festgestellt. In West-Ost-
Richtung wurden einige lineare Geholzbestéande in
Form von Knicks und Feldhecken erfasst.

Das Plangebiet weist gemaf der Biotoptypen-
Bewertung des LP 2020 aktuell einen eingeschrénkten
bis stark eingeschrankten Biotopwert auf. Das
Plangebiet ist jedoch Bestandteil der lokalen
Biotopverbundachse Zwickmoor - Wdbsmoor-
Niederung — Stadtpark - Tarpenbek-West und somit
auch Bestandteil der im LP 2020 gekennzeichneten
Eignungsflache fir den Biotopverbund.

Gemal dem LP 2020 ist der Schwerpunktbereich M 6
~Wobsmoor-Niederung“ besonders geeignet zur
Entwicklung von Magergrinland, Trockenrasen, Knicks



Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafinahmen

32

und Hecken. Im Randbereich der Niederung sind
Einzelbdume, Baumgruppen und Feldgehdlze zu
erhalten, zu pflegen und zu entwickeln. Am Gewasser
selbst soll Geholzentwicklung gefdrdert, naturnahe
Bdschungs- und Randbereiche durch Anlage eines
ausreichend breiten Gewasserentwicklungsstreifens
entwickelt und Sohlabstiirze zu Sohlgleiten umgebaut
werden.

Pflanzenarten der Roten Listen wurden nicht
festgestellt.

Ohne Uberplanung des Gebietes durch den
vorhabenbezogenen B-Plan 274 wiirden samtliche
Inhalte des B-Plans 140 realisiert, d. h. im Westteil
wirde die Lebensraumqualitat gesteigert:
Ausgleichsmalinahmen wiirden realisiert und damit
Lebensraum insbesondere auch fiir die Flora
aufgewertet. Der Anteil der Griin-/Ausgleichsflachen
ware ohne Realisierung des vorhabenbezogenen B-
Plans 274 gr6RRer, der Lebensraumverlust geringer (-1,4
ha).

Mit Durchfihrung der Planung entstehen gute
Entwicklungsperspektiven fir die Pflanzenwelt dank
optimierter Verhaltnisse und neu zu entwickelnden
Strukturen auf den Ausgleichsflachen A, B, C und D
und dem offentlichen Griin sowie auf der
Okokontoflache im Bereich der Ohewiesen.

Es verbleiben der Verlust von 1,4 ha potentieller
Vegetationsflache sowie der Lebensraumverlust im
Ostabschnitt.

Biotope besonderer Bedeutung werden im Umfang von
11.248 mz in Anspruch genommen (Teilflachen der
bisher im B-Plan 140 festgesetzten aber noch nicht
umgesetzten Ausgleichsflachen B und C).

Abtrennung der Bauflachen vom Rest des
Plangebietes durch Schutzzaun und Herstellung
naturnahen o6ffentlichen Grins vor Beginn der
Bauarbeiten.

Reduzierung des Ausbaugrades der Zuwegung,
der Baustelleneinrichtung sowie der
Lagerplatze (Heranziehung bereits versiegelter
Flachen).

Im Falle zusatzlicher bzw. neu erfolgender
Verlegung von Leitungen sollen diese zur
Verringerung der Auswirkungen auf Tier- und
Pflanzenwelt und Boden geblndelt werden.
Verpflanzung junger Geholze/Gehélzneu-
pflanzungen auf der 10 m breiten Anpflanzflache
am westlichen, studlichen und ndrdlichen Rand
des Gewerbegebietes. Verwendung
ausschlieRlich landschaftstypischer und
standortgerechter Pflanzenarten.
Festsetzungen von Flachen zum Erhalt von
B&umen und Strauchern.

Schutz der zu erhaltenden Geholzbesténde vor
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Beginn der Bauphase durch Abzaunung unter
Bertcksichtigung eines ausreichenden
Sicherheitsabstandes.

Festsetzungen zur Begrinung ebenerdiger
Stellplatze (Baumpflanzungen)

Anlage von Knicks (Ausgleichsflache A)
Umwandlung intensiv genutzten Ackerlandes in
Sukzessions- bzw. extensiv genutzte
Grunlandflachen (Ausgleichsflachen B, C und
D).

Erforderlicher externer flachiger Ausgleich in
Hohe von 22.230 m? Griinlandextensivierung in
den Ohewiesen (Gemarkung Garstedt, Flur 5,
Flurstiicke 4/2 teilweise und 138/4 teilweise.
Okokontoflache, MaRnahme bereits 2006
umgesetzt).

Positiv zu bewerten ist die Entwicklung wertvoller
Biotope (Sukzessionsflachen, Extensiv-Grinland,
Knicks) im Westabschnitt sowie naturnah entwickeltes
offentliches Grun (Gebusche und Strauchhecken) im
Mittelabschnitt.

Die biologische Vielfalt wird, soweit absehbar, nicht
negativ beeinflusst.

Negativ zu bewerten ist der Verlust von
Vegetationsstandorten im Ostabschnitt.

Bodenfunktion

Im Bereich des Plangebietes liegen als Bodentyp
gro3raumig Eisenhumus-Podsole mit Orterde bzw.
schwacher Ortsteinbildung aus FlieRerde tber Sand
vor. Als Bodenarten sind Sand bis schwach lehmiger
Sand mit Gerdllen durchsetzt (2 bis 4 dm
Horizontmachtigkeit), Orterde oder Ortstein (0,5 bis 3
dm Horizontmachtigkeit), schwach lehmiger Sand (1 bis
4 dm Horizontmé&chtigkeit) und schwacher Mittelsand
anzutreffen. Die Durchlassigkeit wie auch die
Luftversorgung ist hoch, das Bindungsvermégen fir
Nahr- wie auch Schadstoffe ist gering. Die
Bodenwertzahlen erreichen nicht den Wert 30. Die
Erosionsgefahrdung durch Wind wird fiir den Bereich
des Plangebietes als hoch eingeschatzt.

Bei den im Plangebiet anstehenden Béden handelt es
sich um regionaltypische Bodentypen. Empfindliche
oder seltene Bbdden liegen nicht vor. Hinsichtlich des
Biotopentwicklungspotenzials handelt es sich im
Bereich der Eisenhumuspodsol-Boden um
Sonderstandorte fur maRig bis gering spezialisierte
schutzwirdige Vegetation.

Insgesamt dominieren im Plangebiet stark Uberpréagte
Bdden mit einem bereits hohen Versiegelungsgrad am
Ostrand.

Altlasten
Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich des B-
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Planes befindet sich die Altablagerung 4-10. Das
Geléande wurde in den 40er Jahren bis in ca. 5 m Tiefe
bis in das Grundwasser ausgekiest. Die
Wiederverfillung mit Hausmull, Sperrmull, Bauschutt
und Bodenaushub begann mit der Auskiesung und
wurde bis ca.1981 fortgesetzt. Zudem erfolgte die
Ablagerung von Autowracks.

Detailuntersuchungen der Deponie wurden 1987 und
1992 im Auftrag der Stadt Norderstedt durchgefihrt.
Eine weitere Untersuchung der Bodenluft im stdlichen
Randbereich der Altablagerung erfolgte 1998. Keine der
Untersuchungen ergab eine akute Gefahrdung des
Grundwassers bzw. grundsatzliche Bedenken
hinsichtlich einer gewerblichen Nutzung der
angrenzenden Flachen. Das Gaspotential der
Altablagerung wurde 1998 aufgrund ihres Alters und der
ermittelten Konzentrationsverteilung bereits als gering
eingeschatzt. Aktuelle Ergebnisse zur
Deponiegaskonzentration liegen nicht vor.

Von der sudwestlich an die Altablagerung 4-10
angrenzenden Ablagerungsflache 4-9 sind keine
Auswirkungen auf das Vorhaben zu erwarten, da die
GrundwasserflieRRrichtung hier von Sitid nach Nord
verlauft.

Aufgrund einer 2005 durchgefihrten
Baugrundbeurteilung bestand der Verdacht, dass sich
auf der dstlich angrenzenden, bereits bestehenden
Gewerbeflache des Betriebes Losemittel im Erdreich
befinden. Dieser Verdacht konnte durch die im Juni
2008 im Auftrag des Vorhabentragers durchgefiihrten
Untersuchungen (Baugrunderkundung, Untersuchung
von Grundwasserproben) entkréftet werden. Die
Analysenwerte zeigten keine Auffalligkeiten hinsichtlich
einer moglichen Beeinflussung durch Schadstoffe. Die
untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Segeberg hat
diese Einschatzung bestatigt.

Bodenfunktion

Ohne Uberplanung des Gebietes durch den
vorhabenbezogenen B-Plan 274 wirden Inhalte des B-
Plans 140 realisiert, d. h. es kdme zur Aufwertung des
Bodenpotentials im Bereich der Ausgleichsflachen im
Westteil des Plangebietes. Insgesamt wéare der Antell
der Griin- und Ausgleichsflachen grolier.

Altlasten
Ohne Durchfuhrung der Planung ist keine Veranderung
der Altlastensituation zu erwarten.

Bodenfunktion

Bei Durchfuihrung der Planung kommt es zu einer
Aufwertung des Bodenpotentials im Mittel-, West- und
Sudwestteil infolge der Ablésung derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzter Flachen durch Flachen zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen B, C und D) und naturnah
entwickeltes offentliches Griin. Entsprechendes gilt
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auch fiir die bereits umgesetzte Okokontoflache im
Bereich der Ohewiesen.
Es entstehen ca. 1,4 ha Bodenflachenverlust im

Ostabschnitt: Bodenbildungsprozesse, Bodenleben,
Wasserhaushalt und Bodenaufbau werden im Bereich

der zusatzlich in Anspruch genommenen Flachen

vollsténdig bzw. teilweise unterbunden bzw. geschadigt.

Altlasten
Bei Durchfiihrung der Planung ist keine Veranderung

der Altlastensituation zu erwarten. Aufgrund der

geplanten Baumaflinahmen wurde die 0.g. zusatzliche

Untersuchung einer Verdachtsflache erforderlich.

Bodenfunktion

Reduzierung des Ausbaugrades der Zuwegung,
der Baustelleneinrichtung sowie der
Lagerplatze (Heranziehung bereits versiegelter
Flachen),

Einleitung weitergehender MalRnahmen zur
Beschréankung der Auswirkungen des
Baubetriebes wie einer Begrenzung des
Baufeldes, der Sicherung von Standorten vor
Befahren, der Sicherung von Bereichen mit
erhdhtem Leckagerisiko.

Verwendung von Anlagen zur Sammlung und
Klarung von Oberflachenwasser des
Baugebietes zur Vermeidung der Boden- und
Grundwasserkontamination.

Die Baustellenflache soll sorgfaltig von
Restbaustoffen, Betriebstoffen etc. entsorgt
werden.

Beschréankung des Einsatzes schwerer
Baumaschinen auf Perioden trockener
Witterung und geringer Bodenfeuchte, um
unndtige Bodenverdichtung zu vermeiden.
Getrennte Lagerung und getrennter Einbau von
Boden nach Unter- und Oberboden zur
Rekonstruktion des urspriinglichen
Bodenaufbaus, Vermeidung des Einbaus
standortfremden Bodenmaterials,
Weitgehender Verzicht auf Manahmen zur
nicht standortgerechten “Bodenverbesserung*
(Torf, Dunger, bodenverbessernde Substrate,
Drainagen).

Das fir die Bodenversiegelung des B 274
ermittelte Kompensationserfordernis von 6.770
m? fiir das Schutzgut Boden kann aufgrund der
naturnah anzulegenden Teilflaichen des
offentlichen Grins um die Halfte reduziert
werden. Die verbleibenden 3.385 m? werden
teilweise auf der Ausgleichsflache B, teilweise
auf einer externen Ausgleichsflache realisiert.

Altlasten
Die Bodenuntersuchungen auf moglicherweise
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vorhandene Lésemittelverunreinigungen haben keine
Belastungen ergeben, SanierungsmafRhahmen sind
daher nicht erforderlich.

Bodenfunktion

Es entstehen verbesserte Entwicklungsperspektiven
dank optimierter Verhaltnisse und neu zu entwickelnder
Strukturen auf den Ausgleichsflachen, im Bereich des
offentlichen Gruins sowie auf den Okokontoflache.
Negativ zu bewerten ist der Verlust belebter
Bodenflache im Ostabschnitt.

Altlasten

Von den ndrdlich bzw. nordwestlich gelegenen
Altablagerungen geht keine Gefahr fur das Vorhaben
aus. Der Verdacht auf eine mogliche
Bodenverunreinigung mit Lésemitteln auf dem bereits
bestehenden Betriebsgrundstiick konnte durch eine
aktuelle Untersuchung entkraftet werden. Auswirkungen
von Altlasten auf das Vorhaben sind daher nicht zu
erwarten.

Im Plangebiet befinden sich keine
Oberflachengewasser.

Das Grundwasser steht 3 - 5 m unter Flur an. Die
GrundwasserflieRrichtung geht in westliche Richtung.
Das Plangebiet weist eine mittlere
Grundwasserempfindlichkeit auf. Es befindet sich der
Wasserschutzzone Il der Wasserschutzgebiete
Norderstedt bzw. Henstedt-Rhen.

Ohne Uberplanung des Gebietes durch den
vorhabenbezogenen B-Plan 274 wirden Inhalte des B-
Plans 140 realisiert, d. h. der Versiegelungsgrad lage
um 1,28 ha niedriger.

Der Anteil der Griin- und Ausgleichsflachen, die auch
fur das Schutzgut Wasser positiv wirken wirden, wéare
grofer.

Es kommt zu einer Aufwertung des Schutzgutes
Wasser im Mittel-, West- und Sudwestteil infolge der
Abldsung derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzter
Flachen durch Flachen zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen B, C und D)
und naturnah entwickeltes 6ffentliches Grin.
Entsprechendes gilt auch fir die bereits umgesetzte
Okokontoflache im Bereich der Ohewiesen.

Es kommt zum Verlust versickerungsfahiger
Bodenflache von ca. 1,4 ha im Ostabschnitt, daraus
resultiert eine verringerte Grundwasserneubildung, die
eine mittlere Gefahrdung des Grundwasserpotentials
bedeutet.

Versickerung der von den Dachflachen
ablaufenden Niederschlage.

Keine Versickerung des von Verkehrsflachen
anfallenden Niederschlagswassers.
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Verwendung von Anlagen zur Sammlung und
Klarung von Oberflachenwasser des
Baugebietes zur Vermeidung der Boden- und
Grundwasserkontamination.

Heranziehung bereits versiegelter Flachen fur
Baustelleneinrichtung und Lagerplatze.
Einleitung weitergehender Mal3nahmen zur
Sicherung von Bereichen mit erhéhtem
Leckagerisiko. Des weiteren soll die
Baustellenflache sorgféltig von Restbaustoffen,
Betriebstoffen etc. entsorgt werden.
Ausfuhrung der in den 6ffentlichen Grinflachen
gefuihrten Ful3- und Radwege in
wassergebundenem Belag. Ein befestigter
Schlechtwetterstreifen bis zu einer halben Breite
des Weges ist zulassig.

Die Nutzungsaufgabe im Bereich der
vorgesehenen Ausgleichsflachen kommt
aufgrund der damit verbundenen Entlastung von
stofflichen Eintragen ebenfalls dem
Wasserdargebot zugute.

Das Vorhaben hat giinstige Auswirkungen fur das
Grundwasser im Bereich der Ausgleichsflachen und des
offentlichen Grins.

Negativ zu bewerten ist der Verlust von
versickerungsfahiger Bodenflache infolge Versiegelung.

Derzeit gehen vom Plangebiet keine erheblichen
Immissionen an Luftschadstoffen aus, da es sich bei
der Erweiterungsflache um landwirtschaftliche Nutz-
und Grinflache bzw. teilweise offentliche
Verkehrsflache/FuR3- und Radweg handelt.

Es ist keine Anderung der Luftschadstoffsituation zu
erwarten, es sei denn, ein immissionsrelevanter Betrieb
wlrde an Stelle des aktuellen Vorhabens angesiedelt
werden.

Es wird kein Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte
der TA-Luft erwartet, da hauptséchlich Lkw-Verkehr
stattfindet und Lagerflachen errichtet werden. Es
werden keine staubenden oder anderweitig
emissionsrelevanten Stoffe oder Produkte gelagert.
Andere immissionsrelevante Tatigkeiten sind auf der
Planflache nicht vorgesehen.

Folgende vorgeschlagenen MalRnahmen zum Einhalt
des Larmschutzes wirden ebenfalls der Luftqualitat
zugute kommen:

- Beschrankung der maximal verkehrenden
Fahrzeuge in der lautesten Nachtstunde,
Prufung, wie zukinftig noch mehr Verkehr vom
Lkw auf die Bahn verlagert werden kénnte, um
die larmintensiven Fahrten mit dem Lkw zu
vermeiden bzw. Verkehre zu bindeln.

Dies gilt auch fur die MaRnahmen zur Férderung des
Umweltverbundes und damit zur Reduzierung der Pkw-
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Fahrten durch die Angestellten.

Auswirkungen des Vorhabens durch Belastungen mit
Luftschadstoffen werden nicht erwartet.

Stadtklima

Das betroffene Gebiet liegt im Ubergangsbereich
zwischen einem Gebiet des Freilandklimatoptyps Acker-
und Wiesenklima und Flachen, die dem
Stadtklimatoptyp Gewerbeklima zugeordnet werden.
Das Acker- und Wiesenklima ist allgemein
gekennzeichnet durch ungestorte Ein- und
Ausstrahlungsbedingungen. Derartige Gebiete tragen
stark zur nachtlichen Kaltluftproduktion bei und weisen
oftmals eine erhohte Nebelh&aufigkeit auf. Das
Gewerbeklima ist aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades im allgemeinen durch eine starke
Veranderung der nattrlichen Klimaverhaltnisse
charakterisiert. Insbesondere im Bereich grof3flachiger
Hallenkomplexe ist eine extreme Uberwarmung zu
erwarten, teilweise kommt es zur Ausbildung
eigenstandiger Warmeinseln. Angrenzende
Freilandklimatope kénnen einen messbaren positiven
Einfluss auf derartige Gebiete austiben
(Stadtklimaanalyse Norderstedt 1993).

Klimaschutz

Die Stadt Norderstedt ist seit 1994 Mitglied im Kli-
mabiindnis européaischer Stadte und hat sich zu einer
Minderung der gesamtstadtischen CO,-Emissionen um
50 % bis 2010 auf der Basis der Emissionen von 1990
verpflichtet.

Um die Klimaschutzziele der Stadt Norderstedt zu
erreichen, muss der Energieverbrauch so gering wie
maglich gehalten werden.

Da es sich bei den derzeit bestehenden Flachen nur
zum Teil um Griinland handelt, geht von diesen nur ein
sehr geringer CO,-Minderungseffekt aus.

Stadtklima

Ohne Durchfuhrung der Planung ergeben sich fiir das
Schutzgut in absehbarer Zeit keine erheblichen
Veranderungen.

Klimaschutz
Die CO,-Emissionen aus diesem Bereich blieben
unverandert.

Stadtklima

Durch die geplante Erweiterung des
Gewerbestandortes um ca. 10.000 m? Hallenfléchen
sowie weitere 1.600 m? versiegelte Flachen
(Entsorgungsplatz und Parkplatzflache) kommt es zur
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Uberbauung bislang offener Bereiche, was zu
deutlichen Veranderungen der natirlichen
Klimaverhaltnisse, insbesondere zu erhthten
Lufttemperaturen fuhren wird. Der vorhandene Bereich
des Gewerbeklimas wird sich im Umfang der
tberbauten Flachen nach Westen ausdehnen. Im
selben Malf3e verkleinert sich die aufgrund ihrer
Funktion der Kaltluftbildung in der
Planungshinweiskarte der Stadtklimaanalyse als
erhaltenswert eingestufte westlich angrenzende
Freiflache.

Klimaschutz

Es ist von einer zusétzlichen Versiegelung der Flachen
auszugehen, deren Auswirkung fur den Klimaschutz
allerdings unerheblich ist.

Stadtklima
Nicht vorgesehen.

Klimaschutz

Fur die Lagerhallen ist bisher keine Beheizung
vorgesehen. Falls diese doch realisiert wird, ist ein Gber
das gesetzliche MaRR hinausgehender Warmeschutz
und eine Warmeerzeugung mit erneuerbaren Energien
anzustreben.

Im Falle einer Beleuchtung miissen energiesparende
Standards angewendet werden.

Stadtklima

Aufgrund der GroRenordnung des Vorhabens ist im
betroffenen Gebiet selbst mit einer deutlichen
Veranderung der nattrlichen klimatischen Verhaltnisse
in Richtung auf gewerbeklimatische Bedingungen zu
rechnen. Von den bestehenden angrenzenden
Freiflachen ist ein positiver Einfluss auf die
stadtklimatisch belasteten Flachen zu erwarten.

Klimaschutz

Mit den genannten MalRnahmen kdnnen die durch die
Erweiterung der VW-Logistik entstehenden zusétzlichen
CO,-Emissionen vermindert werden. Die daflr
erforderlichen Investitionen sind in der Regel zumindest
mittelfristig (< 10 a) wirtschaftlich.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das
Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern haben
einen Schwerpunkt im Bereich Mensch, Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser und Klima. Durch die in
larmabschirmender Weise geplante Erweiterung der
VW-Logistik (Lagerhallen und Larmschutzwénde)
kommt es zu einer Verbesserung der jetzigen
Schallsituation Tiere und Pflanzen sind in besonderem
Maf3 von den Auswirkungen des Vorhabens betroffen:
Sie werden durch die Versiegelungen, den Ausfall der
naturlichen Bodenfunktionen und den damit
einhergehenden totalen Lebensraumverlust
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beeintrachtigt. Im zukinftig Gberbauten Bereich ist eine
Verarmung des Artenspektrums durch Nutzungen und
Stérungen zu erwarten. Auch die zu erwartenden
Veranderungen des Stadtklimas haben Auswirkungen
auf die Lebensbedingungen von Tieren und Pflanzen.
Insgesamt sind bei Realisierung der vorgesehenen
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen keine
erheblichen negativen Auswirkungen des Vorhabens
auf das Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgtitern zu
erwarten.

Das B-Plangebiet wird in seiner Mitte und im Westen
(Niederung mit Wdbsmoorgraben) durch
landwirtschaftliche Nutzflachen, die von mehr oder
weniger luckigen Wallhecken rudimentar durchzogen
werden, gepragt.

Im Stden und Norden der das Plangebiet in Nord-Sud-
Richtung durchziehenden Grinverbindung stocken
kleinere Geholzbestande. Das Gewerbegebiet wird
durch flankierende Bodenmieten und
Gehdlzpflanzungen z.T. kaschiert.

Die Grinverbindung wird im Freiraumsystem ,Griines
Leitsystem” des Landschaftsplans (LP) 2020 als
Hauptgrunverbindung dargestellt.

Gemal dem LP 2020 wird das westliche Plangebiet
dem Landschaftserlebnisraum Offenland zugeordnet.
Die Qualitat des Landschaftsbildes der Niederung
~Wobsmoorgraben und Miuhlenbach® wird als stark
eingeschrankt bewertet.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist
sicherzustellen, dass zur Ortshildgestaltung eine
ausreichende Eingriinung der gewerblichen Bauflachen
zum Niederungsraum und gegeniber den
benachbarten Wohnbauflachen erfolgt.

Ohne Uberplanung des Gebietes durch den
vorhabenbezogenen B-Plan 274 wiirden samtliche
Inhalte des B-Plans 140 realisiert, d. h. im Westteil
wirde die Landschaftsbildqualitat gesteigert,
Ausgleichs-malRnahmen wirden realisiert und damit
gliedernde, vernetzende und landschaftsbereichernde
Strukturen entwickelt.

Der Anteil der raumwirksamen Griin-/
Ausgleichsflachen ware ohne Realisierung des B-Plans
274 groler. Der Flachenverlust fur die Landschaft
geringer (-1,4 ha).

Mit Durchfihrung der Planung entstehen gute
Entwicklungsperspektiven fur die Gestaltung und das
Erscheinungsbild der Landschaft dank optimierter
Verhaltnisse und neu zu entwickelnden Strukturen auf
den Ausgleichsflachen A, B, C und D und dem
offentlichen Griin sowie auf der Okokontoflache im
Bereich der Ohewiesen.

Es verbleiben der Verlust von 1,4 ha potentieller
Vegetationsflache sowie der Griinvolumenverlust im
Ostabschnitt. Es kommt Zunahme
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versiegelter/befestigter Flache im 6stlichen
Randbereich der Niederung um 1,4 ha.

Die Qualitat des Landschaftsbildes wird durch die
Erhaltung bzw. die vorzeitige Verlegung/
Wiederherstellung) des naturnah zu gestaltenden
Offentlichen Griins unterstutzt:
Abtrennung des Baugebietes vom Rest des
Plangebietes durch Schutzzaun und Herstellung
des Offentlichen Griins vor Beginn der
Bauarbeiten zum Schutz der Landschaft.
Eingrinung des Gewerbegebietes durch dicht
geschlossene 10 m breite Geholzstrukturen.

Als positive Auswirkung des Vorhabens ist zu werten,
dass die Landschaft an gliedernden, belebenden
vernetzenden Grinstrukturen bereichert und das
Landschaftserleben intensiviert wird. Das
Landschaftsbild wird aufgewertet.

Als negative Auswirkung verbleibt der
unwiederbringliche Verlust von 1,4 ha Flache im
Ostabschnitt

der Niederung.

Im Bereich Kringelkrugweg und in der landwirtschaftlich
genutzten Niederung westlich des Geh- und Radweges
befinden sich teilweise lickenhafte, rudimentare Knicks
als kulturhistorische Landschaftselemente. In der
Nachbarschaft befinden sich Gewerbebetriebe und
Wohngebaude.

Ohne Durchfuihrung der Planung wirden sich fur dieses
Schutzgut keine wesentlichen Anderungen ergeben.

Die Gewerbebetriebe sowie die Wohngebaude in der
Nachbarschaft werden durch die Planung nicht in ihren
Moglichkeiten beschrankt. Kleinrdumig wird in die
luckenhaften Knicks eingegriffen.

Knicks werden vor allem an der westlichen Peripherie
sowie im Sudabschnitt des Plangebietes in grofem
Umfang neu angelegt und entwickelt.

Vorhandene Kultur- und Sachgiter werden nicht
beeintrachtigt.

4.3.2. Wechselwirkungen:
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Der Schwerpunkt der Auswirkungen des Vorhabens auf die
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern liegt im Bereich
Mensch/Tiere/Pflanzen/Boden/Wasser/Landschaft.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass diese
Auswirkungen auf Wechselbeziehungen eine gegeniber der
Einzelbetrachtung der Schutzgiter erhohte Bedeutung aufweisen.
Auch ist eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

4.3.3. Methodik der Umweltpriifung/Kenntnisliicken:

Aufgrund einer 2005 durchgefuihrten Baugrundbeurteilung bestand
der Verdacht, dass sich auf der ¢stlich angrenzenden, bereits
bestehenden Gewerbeflache des Betriebes Losemittel im Erdreich
befinden. Es wurde daher eine Untersuchung des mdéglicherweise mit
Losemitteln verunreinigten Bereiches durchgefiihrt. Die
Analysenwerte zeigten keine Auffalligkeiten hinsichtlich einer
madglichen Beeinflussung durch Schadstoffe. Die untere
Bodenschutzbehorde des Kreises Segeberg hat diese Einschatzung
bestéatigt.

4.3.4. Monitoring:

Erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplanes auf
die Umwelt werden nicht erwartet, Malnahmen zur Uberwachung
sind daher nicht geplant.

4.4, Zusammenfassung :

Die Immobiliengesellschaft Nord GmbH & Co. KG in Norderstedt
beabsichtigt, im Gewerbegebiet Harkshorn auf der Flache westlich
des Firmengeléndes des Logistikbetriebes die Lagerflachen um ca.
10.000 gm zu erweitern. Aul3erdem werden Parkplatze fir ca. 60
neue Mitarbeiter, die fur die Erweiterung eingestellt werden, bendtigt
(ca. 1.000 gm). Zusétzlich ist die Einrichtung eines
Entsorgungsplatzes mit ca. 960 gm fir Holz, Altreifen und andere
nicht iberwachungsbeduirftige Abféalle erforderlich.
Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind:

Neuordnung der gewerblichen Nutzung,

Sicherung der Geh- und Radwegverbindung,

Gewahrleistung der Eingriinung des Gewerbegebiets,

Festsetzung von flachenbezogenen immissionswirksamen

Schallleistungspegeln zum Gewerbelarm, um die Vertraglichke

mit der benachbarten Wohnbebauung zu gewahrleisten.
Im Landschaftsplan (LP) 2020 ist fur die Westerweiterung des
Gewerbegebietes Harkshorn ein gewerblicher Erweiterungsstreifen
dargestellt, die dazu erforderliche Uberplanung von festgesetzten
Ausgleichsflachen ist entsprechend gekennzeichnet. Die durch den
Bebauungsplan 274 (iberplanten Flachen des B 140, 4. Anderung
und Erganzung beinhalten Ausgleichsfestsetzungen, die sich auf
externe Verfahren beziehen und im Verfahren zu berticksichtigen
sind.
Die angrenzende Woébsmoor-Niederung ist im LP 2020 als
Schwerpunktbereich Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekennzeichnet. Unter
Beibehaltung einer landwirtschaftlichen Nutzung soll im Osten der
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Waobsmoor-Niederung die Ruckfihrung intensiv genutzter
Ackerflache in Grunland erfolgen.

Aufgrund der Lage des vorhandenen Betriebes sowie der
betrieblichen Ablaufe des Logistikzentrums am Standort Norderstedt
sind andere Standorte fir derartige Lagerhallen auszuschlie3en.

Im Plangebiet befindet sich stidlich des Kringelkrugwegs ein ca. 140
m langer durch das Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein
geschutzter Knick. Das Plangebiet ist als Wasserschutzzone Il
insgesamt Bestandteil von Wasserschutzgebieten der Kommunen
Norderstedt bzw. Henstedt-Rhen.

Fur die Durchfiihrung der Umweltprifung des B 274 wurden 2008
eine Abschéatzung des Biotoppotenzials als Fortpflanzungs-,
Nahrungs- und Ruheraum fir Tierarten nach § 42
Bundesnaturschutzgesetz, ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
sowie eine schalltechnische Untersuchung erstellt.

Fur die Schutzguter Mensch/Erholung, Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft und Kultur- und sonstige Sachguter
ergeben sich aus den Planungen bei Umsetzung der vorgesehenen
Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen einschlie3lich derer
auf externen Ausgleichsflachen keine erheblichen negativen
Auswirkungen. Dem negativ zu bewertenden Verlust von ca. 1,4 ha
belebter Bodenflache im Ostabschnitt als Landschaftsraum, als
Lebensraum fir Tiere bzw. als Vegetationsstandort steht die positiv
zu bewertende Bereicherung der Landschaft durch vielfaltig
wirksamen Strukturen gegenuber. Diese zusétzlichen
Landschaftsstrukturen wirken visuell positiv, beleben das
Landschaftsbild und verstarken Gber ein intensiviertes
Landschaftserleben die Erholungseignung. Es entstehen verbesserte
Vernetzungsstrukturen, die dank optimierter Verhaltnisse auf
Ausgleichsflachen und 6ffentlichem Griin wiederum zu verbesserten
Entwicklungsperspektiven auch fur die Fauna fuhren. Es werden
wertvolle Biotope (Sukzessionsflachen, Extensiv-Grinland, Knicks)
im Westabschnitt sowie naturnah entwickeltes ¢ffentliches Grin
(Gebische und Strauchhecken) im Mittelabschnitt entstehen. Das
Vorhaben hat gunstige Auswirkungen fir das Grundwasser im
Bereich der Ausgleichsflachen und des 6ffentlichen Grins.

Die biologische Vielfalt wird, soweit absehbar, nicht negativ
beeinflusst.

Die im Mai 2008 durchgefiihrte artenschutzrechtliche
Potentialanalyse hinsichtlich Arten nach § 42
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ergab fiir die Fauna keine
Arten, die nach EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. FFH-Richtlinie
besonders geschutzt sind. Es liegen keine artenschutzrechtlich
relevanten Vorkommen vor, die im Sinne von 8§ 10 BNatSchG den
Verbotstatbestand gem. § 42 BNatSchG erfiillen bzw. eine
artenschutzrechtliche Ausnahme oder Befreiung erfordern wirden.
Ein Vorkommen der Zauneidechse kann fur den Nordosten des
Plangebietes nicht vollig ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch/Larm soll das Vorhaben u.a.
durch den Bau der larmabschirmenden Hallen und
dazwischenliegender Larmschutzwande der Minderung des Larms
durch den bereits bestehenden VW-Logistik-Betrieb dienen
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(Larmsanierung).

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass diese
Auswirkungen auf Wechselbeziehungen eine gegeniiber der
Einzelbetrachtung der Schutzgiter erhohte Bedeutung aufweisen.
Auch ist eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen nicht zu erwarten.
Aufgrund einer 2005 durchgefuhrten Baugrundbeurteilung bestand
der Verdacht, dass sich auf der 6stlich angrenzenden, bereits
bestehenden Gewerbeflache des Betriebes Losemittel im Erdreich
befinden. Dieser Verdacht konnte durch die im Juni 2008 im Auftrag
des Vorhabentragers durchgefiihrten Untersuchungen
(Baugrunderkundung, Untersuchung von Grundwasserproben)
entkréaftet werden. Die Analysenwerte zeigten keine Auffalligkeiten
hinsichtlich einer moglichen Beeinflussung durch Schadstoffe. Die
untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Segeberg hat diese
Einschatzung bestatigt.

Erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplanes auf
die Umwelt werden nicht erwartet, Manahmen zur Uberwachung
(Monitoring) sind daher nicht geplant.

5. Stadtebauliche Daten
GroRRe des Plangebietes 6,50 ha

Aufgegliedert in:
Gewerbegebiet
(davon Anpflanzungsgebot 2,20 ha
0,50 ha)
offentliche Grunflache
2,50 ha
Flachen fur Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur 1,00 ha
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachen)

Flachen zum Erhalt sonstiger
Bepflanzung 0,25 ha

Flachen Knickerhalt und —
anpflanzung 0,44 ha

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (Parkplatz) 0,01 ha

Stellplatzanlage
0,10 ha

6. Kosten und Finanzierung

Im Durchflhrungsvertrag zum
Bebauungsplan wird die
Kostentubernahme fir die aul3ere
und innere ErschlieRung Kosten
geregelt. Fur die Stadt
Norderstedt entstehen keine
Kosten.
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Diese v. g. Regelung gilt auch fir
die anfallenden Kosten zur
Gestaltung von Grinflachen, die
Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen
innerhalb und auRerhalb des
Plangebiets.

7. Realisierung der Malihahme

Die Realisierung der MalRnahme soll in einem Abschnitt im Jahre
2008 erfolgen.

Nach Realisierung der AusgleichsmafRnahmen und der Verlegung
des Geh- und Radweges werden die Ausgleichsflachen und die
offentliche Grunflache auf die Stadt Norderstedt Uibertragen.

8. Beschlussfassung

Die Begrindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 274
Norderstedt "Westerweiterung des Gewerbegebiets Harkshorn”
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom
30.09.2008 gebilligt.

Norderstedt, den 24.10.2008

STADT NORDERSTEDT
Der Oberbirgermeister

gez. Grote (D.S.)
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Anlage 1 zur Begrindung — Kontingentierung
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Anlage 2 zur Begrindung — Richtlinien fiir Bauvorhaben — Vattenfall Europe

VATTENFALL EUROPE

WN 59.00/01

Richtlinien fiir Bauvorhaben im Bereich
von 380/110-kV-Freileitungen

Ausgabe: 01.06

VATTENFALL EUROPE HAMBURG AG
Anlagenservice

Netzanlagen/Projekte

Bramfelder Chaussee 130, 22177 Hamburg
Postadresse: 22286 Hamburg

info@vattenfall.de
www.vattenfall.de
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VATTENFALL EUROPE

Bei der Ausfiihrung von Bauvorhaben im Bereich unserer 380/110-kV-Freileitungen sowie
Arbeiten in der Nahe bzw. im Bereich dieser Leitungen sind folgende Richtlinien zu beach-
ten:

1. Die Gefahrenzone wird von uns auf Anfrage bekannt gegeben. In ihr sind die Durch-
hangsénderung der Leiterseile bei hoher Belastung sowie die Ausschwingung bei star-
kem Seitenwind und die Sicherheitsabsténde den VDE-Vorschriften gemaR einge-
schlossen.

2. Wenn Gebaude unterhalb der Gefahrenzone der Freileitung errichtet werden missen,
sind diese mit einer Dacheindeckung entsprechend DIN 4102 Teil 4 auszuriisten.

3. Gebéaude, die in der Nahe der Freileitung errichtet werden, sollten mit einer geniigend
widerstandsfahigen Bedachung versehen werden, da im Winter die Bildung von Eiszap-
fen an den Traversen und Leiterseilen nicht auszuschlieRen ist.

4. Die von einer 110-kV-Hochspannungsleitung ausgehenden elektrischen und magneti-
schen Felder liegen bei Einhaltung des Mindestabstandes unterhalb der Grenzwerte,
die in der Bundesrepublik im Rahmen der 26. Bundes-Immissions-Schutz-Verordnung
(26.BImschV) vom 1.1.1997 gesetzlich festgeschrieben wurden. Dies gilt ebenfalls fiir
magnetische Felder von 380-kV-Leitungen; bei elektrischen Feldern kénnen dort bei
Absténden unter 11 m gesonderte Untersuchungen notwendig werden, um Belastigun-
gen durch Influenzwirkungen (Aufladespannungen an isolierten Kérpern) sicher auszu-
schlieRen.

5. Vor Ausschachtungen, Tiefgriindungen oder Aufschittungen im Bereich der Mastfun-
damente missen wir benachrichtigt werden, wenn diese MaRnahmen naher als 10m an
die Mastfundamente heranreichen. Das Gleiche gilt fir erhohte Bodenbelastungen (z.B.
schwerer Baustellenverkehr) und bei Freilegung von Masterden (z.B. Bandeisen).

6. Bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten sind die Hochspannungsfreileitungen als ganz
besonderer Gefahrenpunkt anzusehen. Beziiglich der vorzunehmenden Sicherheitsvor-
kehrungen beraten wir Sie gern und empfehlen lhnen, sich hierzu mit unserer Abteilung
Netzbetrieb / Projektierung (L-AHP), Tel.- Nr. 64 67- 7781  in Verbindung zu setzen.
Beim Aufstellen oder Transport von Geriststangen, Transport von Baumaterial, Arbei-
ten mit Kranen, Baggern, Rammen oder anderen Baumaschinen, darf auch von den
damit befassten Personen selbst bei gréRtem Durchhang und weitester Aufschwingung
ein Mindestabstand von den Leiterseilen von

5,00 m bei 380 kV / 3,00 m bei 110 kV

nicht unterschritten werden. Es Ist Vorsorge zu treffen, dass dieser Mindestabstand
auch unbeabsichtigt bzw. voriibergehend nicht unterschritten werden kann, z. B.
durch entsprechende Wahl und Standortwahl der Baumaschinen und Krane, Begren-
zung des Schwenkbereiches eines Kranes wahrend des Kranbetriebes, Herausfahren
des Kranes aus dem Gefahrenbereich der Freileitung in die Feierabendstellung, Ab-
grenzung der Baustelle durch Gerlste, Netze oder &hnliches. In keinem Fall darf davon
ausgegangen werden, dass die betreffende Leitung, auch nur zeitweise, ausgeschaltet
wird. Allgemein verweisen wir auf die VDE-Bestimmungen sowie auf die Unfallverhii-

tungsvorschriften z.B. VBG4 Elektrische Anlagen und Betriebsmittel, Merkheft Abruf -Nr.

403 Elektrischer Strom; VBG9 Krane, Merkheft Abruf-Nr. 406 Sicherheit beim Betrieb
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von Turmdrehkranen; VBG40 Erdbaumaschinen, Merkheft Abruf-Nr. 422 Erdbauma-
schinen; VBG41 Rammen.

Antennenanlagen diirfen - ebenso wie Schornsteine oder andere Bauwerksteile - nicht
in den genannten Gefahrenbereich hineinragen. Darliber hinaus ist sicherzustellen,
dass auch bei Reparatur- bzw. Reinigungsarbeiten der Gefahrenbereich nicht ver-
letzt wird.

Die Bepflanzung unterhalb der Gefahrenzone ist so zu halten, dass auch voll ausge-
wachsene Pflanzen nicht in die Gefahrenzone hineinragen. Durch Pflanzen von Stréu-
chern anstelle von Baumen kann dieses leicht erreicht werden. Baume sind soweit von
der Gefahrenzone entfernt zu pflanzen, dass sie im Falle des Umstiirzens auch bei vol-
ler GroRe, die erst nach Jahren erreicht wird, nicht in die Gefahrenzone hineingreifen.
Grundsitzlich ist vor Aufnahme der Bauarbeiten unsere Abteilung Netzdienstleis-
tungen / Freileitungen, Tel-Nr. 6467-7241 zu benachrichtigen.

Wir werden dann einen Beauftragten zur Baustelle entsenden, der den 6rtlich Verant-
wortlichen auf die Gefahren im Bereich der Freileitung hinweist.
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