TEIL B: TEXT

PLANUI'GSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) BBauG

Geméﬁ:§ 1 (U'u. 5) BauNVQ wird festgesetzt, daB
- in cden Gebieten und die Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO

allgemein zulldssig sindy
- in den Geb}eten@.unddie Ausnahmen gem. § 4 (3) 1., 2., 3. und
4, allgemein zul¥ssig sind und 5. und 6. nicht zulldssig sind.

GemdR § 31 (1) BBauG und § 17 (10' iiENVO sind im Einvernehmen mit der
15

Gemeiride fir die Gebiete(1-7)und Uberschreitungen der im Plan
fe§tgesetzten GFZ und GRZ um max. ; flir Einzelgrundstiicke ausnahms-
weise zullssig, wenn sich die Uberschreitungen durch Teilung einer
groferen Grundstickseinheit ergeben, die als Ganzes den Festsetzungen
entsprechend bebaut wurde.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde sind Uberschreitungen der im Plan darge-
stellten Baugrenzen bis max. 3 m ausnahmswelse zuléssig.

Garagen und Stellplitze sind nur auf den vorderen Grundstlcksteilen gbegrenzt
durch die hintere Gebiudekante) und auf den im Plan gesondert ausgewlesenen

Fldchen zulldssig.

Von dieser Regelung sind im Einvernehmen mit der Gemeinde in Einzglfﬁllen
Ausnahmen m8glich, wenn die Wohnqualitit der benachbarten Grundstiicke

dadurch nicht beeintrichtigt wird.

Im Wohngebiet sind Wohnungen zu errichten, die mit den Mitteln des sofialen
Wohnungsbaues wefdrdert werden kdnnen.

Die Wege A - E sowie der Grasweg sind befahrbare Wohnwege mit Nutzungsvorrecht
fir FuBginger und Radfahrer.

: o |
Die FuBwege nord&stlich vom Gebietund zwischen den Gebleten @ und @ sind
befahrbar fiur Anlieger und filir Notfahrzeuge. !
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Im Einvernehmen mit der Gemeinde sind Abweichungen bis zu 1o m von der im
Plan dargestellten Lage der Verkehrsflichen und Griinfldchen innerhalb der
8ffentlichen Fliche, der Lage der BHume sowie der Anordnung und Verteilung |
der Parkplitze zul#ssig, wenn dabei die grundsitzliche Gliederung der }
8ffentlichen Flichen, der zu erhaltende Baumbestand, der Umfang und die ‘
Anordnung der Neubepflanzung sowie die Gesamtzahl der Parkplitze erhalten
bleiben.

In den GebietenC:)C:)und QQ sind Standorte fiir Transformatoren-Stationen vorge-
sehen (vergl. Punkt 2.1.6
]

Im Plah ist fir das Gebiet(%)eine Fliche bezeichnet, die mit Gehrecht zugunsten
der AnPieger zu belasten 1is

{
{

Im Plar sind fir die Gebiete(:) und(Z)Fléchen bezeichnet, die zu belasteﬁ sind

a) mit| Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit |
b) mit! Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Norderstedt ;
und der Deutschen Bundespost.
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Bepfldpzungen

!
|

|
Alle Flichen auf den Baugrundstiicken, die nicht von Wegen, Grundstﬁckseinfﬁiedi-

gungen

und Zufahrten in Anspruch genommen werden, sind glrtnerisch zu gestalten,

in Sichtdreiecken darf die Bepflanzung die HO6he von o,7 m nicht ilberschreiten.

Auf Grundstiicken, die an die 8ffentliche Grilnanlage Moorbekpark angrenzen, sollen

in die%ﬁﬂﬁ@renzbereich*nur standortgerechte Geh8lze (z. B. Birken, Erlen,

bereich

Die &fif

werdenl,

genden

pflanzung der Wege ist mit kleinkronigen, hochstdmmigen einheimischen
ihen oder Alleen auszufilhren.

Mit heimischen GroBbiumen auszufiihren (Eichen-Hainbuchen-Gesellschaft).

nbegleitende Knicks sind mit standortgerechten Geh8lzen auszufilhren

<Eichen% angeprlanzt werdeny-auBer Kiefern' sind Nadelgeh8lze jeder Art im Gr=nz=

wﬂgn;Auenlandschaft nicht zul#dssig.

éptlichen Grilnanlagen im Bereich der Grilnanlage Moorbekpark sind mit
tgerechten GehSlzen (z. B. Birken, Erlen, Eichen) zu bepflanzen. Bei

lanzungen im Randbereich zu anderen Nutzungen sind 45 % standortgerechte,

rilne Geh8lze zu verwenden (z. B. Liguster).

ipflanzungen der Spielplitze ist mit standortgerechten Geh®lzen - vorqiegend

ern - ohne giftige Teile vorzunehmen.

flanzung der ErschlieBungsstraBen ist in Baumreihen oder Alleen als Hoch-

Hainbuchen, Haselnuf, Hartriegel).

fgaragenzufahrten sind mit Kletterpflanzen zu {liberspannen.

eiflichen auf den Tiefgaragen sind auBerhalb des Terrassenbereiches nit

ifferenzierten Bepflanzung zu versehen - ca. 5 % Biume, ca. 45 % Stndu-
d ca. 35 % Rasenfliche. '

ene Biume und Str#ucher sind zu schiitzen und zu pflegen gem. DIN 18§2o.

 Gebieten, in denen 8ffentlich gefdrderte Wohnungen gebaut werden sollen,
ie festgesetzte GeschoBzahl ausnahmsweise um ein Geschof ilberschritten

wenn das zus#tzliche GeschoBf im Dachbereich liegt, die GFZ nicht Uber-

ten wird und die Fliche des zusitzlichen Geschosses 2/3 des darunter (lie-

Geschosses nicht wesentlich {lberschreitet.
usnahme gilt nicht fir das Gebiet(:) (
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Im Gebhet(:)sind fir die Bebauung MaBnahmen zur Reduzierung der Lirmimmission § 9 (1) 24 BBauG
auf den Planungsrichtpegel der DIN 18005 (Vornorm vom April 1976) nach der

DIN 4109 in Verbindung mit den Richtlinien fiir bauliche Mafnahmen zum

Schutz| gegen AuBenldrm zu ergreifen.

i

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 1 1. DVO zum BBauG i.V.m. § 1 ]
‘ Gesetz {lber baugestalterische
Festsetzungen
i

)

KuBere| Gestaltung der baulichen Anlagen

In den Gebieten@ @ @ Bnd @ sind Satteldicher und versetzte Dicher mit
einer Neigung von 15 - 36 ssig.

In den‘Gebleten und @3 sind Satteldﬁcher, versetzte DHcher und PultdéchJ
mit einer Neigung von 15 - 26° zulissig.

In den| Fassadenfliichen ist die hausweise Gliederung der Bl8cke (beim GeschdBbau)
oder Hausgruppen (bei Reihenh#dusern) ablesbar zu machen (Anordnung der Fenster).

Die Faisadenfléchen sowie Einfriedigungsmauern der GebXude sind in rotem
Ziegelwerk auszufihren.

Garagen- oder Carport-Anlagen sind im gleichen Material wie die Gebdude,
deren Einfriedigungen oder in Holz herzustellen.

Trafostationen sind nicht stérend in die Bebauung zu integrieren.

Stirns#iten von Hauszeilen und von Vorspriingen milssen durch Fenster, Loggien

oder dhnliche Fassadenelemente, durch Abstaffelungen, Anordnung : ot
von Carports, Bepflanzungen o.4. gegliedert werden. i /%EbRD‘
6

AbfallLehﬁlter sind in Mlillboxen geruchfrei unterzubringen und in die Ein- Q¢ e
friedi@ungen der Freiflliichen zu integrieren. lﬁgqﬂéﬁpﬁqy
i [
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