BEBAUUNGSPLAN NR.145

SUDLICHER" TEILBEREICH STAND: 19.02.85

GEBIET: SUDLICH 0SSENMOORPARK ZWISCHEN
POPPENBUTTLER STR. UND MULLER STR.

Zeil B Text
J1._Flanungsrechtliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

1.1 Gemii8 § 1 (4) BeuNVO wird festgesetzt, § 9 (1) 1 A BBauG
del die Ausnahmen gemd8 § 4 (3
Nfr. 3.4.5 nicht Bestandteil des
. Bebauungsplanes sind.

1.2 Nebenanlagen 8 § 14 (1) BauNVvoO § 9 (1) 1 A, 1 B BBauG
sind susgeschlossen,
1.3 lebenanlagen gemdif § 14 (2) BauNvo § 9 (1) 1 A, 1 B BBauG

sind zugeflassen. -

1 & IM GEBIET 31 §IND NEBENANLAGEN GEMASS § 2(3)6
BauNVO ZULASSIG. )
IN DEN UBRIGEN GEBIETEN SIND GEMASS § 14,1
BauNVO NEBENANLAGEN AUSGE SCHLOSSEN. §9 (1) 1A 1 B BBauG

1.5 Bepflanzung ‘ § 9 (1) 15 BBauG

1.5.1 Alle Flichen auf den Baugrund-
sticken, die nicht ven Wegen in
Anspruch genommen werden, sind zu

% bepflanzen. IN DER VON DER BEBAUUNG FREIZU-
HALTENDEN GRUNDSTUCKSFLACHE DARF DIE BEPFLANZUNG
DIE HOHE VON 0,7m NICHT UBERSCHREITEN

1.5.2 Auf Grundstiicken, die an die &f- § 9 (1) 15 BBauG
fentliche Griinanlage "Grinzug
Ossenmoorgraben” angrenzen,
sollen in diesem Grenzbereich
mur heimische Gehdlze SEichen-
Hainbuchengesellschaft) ange-
pflanzt werden.

1.5.3 Die Abschirmungspflanzungen fiir § 9 (1) 15 BBauG
dte Stellplatz-und Garagen- i
snlagen sind in der Grundstruktur
dér heimischen Gehslze - davon
40 % wintergriinen - zu be-
pflanzen.

1.5.4 Die 86ffentlichen Griinanlagen sind 4
mit heimischen Gehdlzen (Eichen-
Hainbuchengesellschaft) zu be-
pflanzen. Bei den Pflanzungen im
Randbereich zu anderen Nutzungen
sind 40 % wintergriine Geh&lze
Zu verwenden.



-

1.5.5 Die Umpflanzung der Spiel- $ 9 (1) 15 BBauG
pldtze ist mit heimischen
Gehdlzen ohne giftige Teile
vorzunehmen. Die Siidseite ist
von GrofigehSlzen ‘freizuhalten.

1.5.% DIE BEPRILANZUNG DER LARMSCHUTZWaL i §-9 (1) 15 BBauG
HAT IN DER SRUNLLLTRIKI R TER L .St
GEHDLZE w11 NDESTENS 30 WiNTERORUNEM
GEHOL.U R JU ERFOLH Y
v 1.5.7 DIE ALS ZU ERHALTEND FESTGESETZTEN BAUME
' SIND-GEM. DIN 18920 ZU SCHUTZEN. $8 (1] 15 BBauc

2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1 AuBlere Gestaltung der baulichen Anlagen & 14 LBO
2.1. 1. FLACHDACHER ODER FLACHGENEIGIE DACHER BIS
ZU 20° NFIGUNG SNILLEN ERHALTEN: :
ALLE GEMEINSCHAFTSGARAGEN UND DIE
GEBAUDE INDEN GEBIETEN 33,34 UND 36.

Z.1.2 In den librigen uebieter sind 9 (1) 1 . spapG
aalm~ung Sattelddcher mit )
30 - Neigung zuldssig., 9 14 LBO

2.1.3 Sockel sind nur in einer Héhe § 9 (1) 1 D BBauG

von 25 cm - bezogen auf die
ilinterkante Fulweg - zulissig. § 14 LBO

ZU 2. ’ l
‘2’1 "AUSSERE GESTAE.TUNG DER BAULICHEN ANLAGEN 8§ 14 ‘_BO
|
|

2.1.4 FLACHDACHERODER FLACHGENEIGTE DACHER
SOLLEN DIE HAUSER AUF DEN GRUNDSTUCKEN
DEREN NORDGRENZE AN DEN GRUNZUG OSSEN
MOOR GRENZEN, ERHALTEN.
DIE FIRSTHOHE DARF Sm - BEZOGEN AUF DIE 4
HINTERKANTE GEHWEG - NICHT UBERSCHREITEN. !

GEMAB § 31 (1) BBauG KANN DIE GEMEINDE VON |
_DER FESTGESHTZTEN FIRSTHOHE EINE BEFREIUNG
ZULASSEN,WENN DER FREISITZ DES BENACHBARTEN
GEBAUDES BE§ WESTSONNE NICHT VERSCHATTET WIRD.

ZU 2 aiM SEBIEY 9 SIND F f-\CH~ LATILL-ODER PULT-
DACHER MiT 23G-SCNEIGLY. & ZULASS.H
ZUSAMMENHANTENDE HA.,S,GR'JPPEN SOLLEN
EHMHEITLICHE Nt »U! G2t ERHALIEN.

BN DEN OEBIEREM 3,4,5,6, 10 31,12,13 UMD 22
SING SATTELL ACHER MITEINER MNEIGUNS Y OH
30-50° ZUL ASSIG,

c IN DEM GEBIET 20 SIND WALM- NG SATTELDATHEF
M T DACHNEIGUNSGEN BIS ZU 80° ZULASS!G.
ZoSAKME HHANGENDE HAUSGRUPFEN SOUEN
ETHHEIT, ZHE NEIGUNGEM ERHALTEN.
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2 A

16.

N

U

AUF DEN FLURSTUCKEN 248/40, 249/40 U 40/6 SIND
STELLPLATZE NUR AUF DEN VORDEREN GRUND -
STUCKSTEILEN BIS ZUR HINTEREN BAUGRENZE UND ALS
TIEFGARAGE ZULASS[G GEM. 8 31.1. BBauG SIND HIERVON
AUSNAHMEN ZULASSIG, WENN DIE WOHNRUHE DER

NORDLICH ANGRENZENDEN GRUNDSTUCKE NICHT BEEIN-
TRACHTIGT WIRD.

9 Abs. 1 Nr 4 BBauG

1.

ks

7.DIE WANDE DER GEBAUDE AN DER SEGEBERGER CHAUSSEE MUSSEN EIN FLACHEN“
GEWICHT VON MIND. 250 kg PRO M2 AUFWEISEN. SCHLAFRAUME IN DEN GEBAUDEN
AN DER SEGEBERGER CHAUSSEE SIND AUF DIE VON DER SEGEBERGER CHAUSSEE
ABGEWANDTEN INNENHOFE ZU ORIENTIEREN. WENN SCHLAFRAUME AUSSCHLIESS-
LICH ZUR SEGEBERGER CHAUSSEE BELUFTET WERDEN, IST EINE FENSTERUNAS-
HANGIGE BELUFTUNG MIT EINEM BEWERTETEN SCHALLDAMMASS VON MINDEST.
30dB EINZUBAUEN. FENSTER MUSSEN EIN BEWERTETES SCHALLDAMMASS VON
MINDESTENS 40dB AUFWEISEN.

€9 Abs. 1 Nr 24 BBauG



1.8 Im Baugebiet 37 sind zum Schutz der Wohnnutzung gegen Verkehrsimmissionen an
den der Larmguelle direkt und seitlich zugewandten AuBenbauteilen Lirmschutz-
mal3nahmen vorzusehen. Dabei sind folgende Mindestwerte der Luftschalldammung
(bewertete SchallddmmaBe R'w bzw. Rw) bei Aufenthaltsrdumen einzuhalten:

AuBenwdnde + Ddcher =R'w=45 dB / Fenster =Rw=40dB oder Gesamtbayteil=R'w=42dB



