TEIL B -TEXT -

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

1.

In den Baugebieten 2,2a,3,8,13,14,15 sind je selbstandiger Einheit
(Gebaudeteil einer Hausgruppe, Doppelhaushalfte) nicht mehr als eine Woh-

nung zuldssig.
(8 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

In den festgesetzten Reinen Wohngebieten (WR) sind die Ausnahmen nach
§ 4 (3)BauilVl) sowie die nach § 13 BauNVO zulédssigen Nutzungen freier Be-

rufe, nicht zuldssig.
§ 1{5 und 6) BauNVO

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die Ausnahmen
nach § 4 (3) zZif. 2-58auNV0 nicht zuldssig.
(81 (6) BauNVO)

Entlang der FalkenbergstraRe sind zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen
Verkehrsimmissionen an den der Larmquelie direkt und seitlich zugewandten
AuRenbauteilen der straRenbegleitenden Bebauung LarmschutzmaRnahmen
vorzusehen. Dabei sind entsprechend der festgesetzten Larmpegelbereiche
AuRenwiinde, Fenster und Liiftungsanlagen mit den, den jeweiligen Larmpe-
gelbereichen zugeordneten Schallddmm-MaRen nach der DIN 4109 auszubil-
den.

A: Lirmpegelbereich 1V AuRenbauteile erf. R'w,res. 40 dB
B: Larmpegelbereich Il AuRenbauteile erf. R'w,res. 35 dB
C: Larm:: eaelbereich |- il AuRenbauteile erf. R'w,res. 30 dB

Ausnahmen zur jeweils nidchst niedrigeren Stufe konnen an den riickwarti-
gen, straBenseitig abgewandten Gebaudeteilen zugelassen werden.
{8 9(1) 24 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ darf in den Baugebieten 4-7 u. 9-
12 mit Anlagen gem. § 19(4) BauNVO bis zu einer GRZ von 0.8 tiberschrit-

ten werden.
(&8 19(4) BauNVO)

In den Baugebieten 2,7,8,12 kann die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ
und GFZ fiir Einzelgrundstiicke von Mittelhdusern liberschritten werden, wenn
sich die Uberschreitung durch Teilung einer groReren Grundstiickseinheit er-
gibt, die als Ganzes den Festsetzungen entsprechend bebaut wird.

(8 17 (2) Nr.2 BauNVO)

Der Grundstiicksfliche i. Sinne des § 19 Abs.3BauNV( sind Flachenanteile an
auRerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen i. Sinne
des § 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen. Dazu gehdren auch die Ge-
meinschaftsanteile an den als Geh-Fahr-und Leitungsrechten festgesetzten
privaten ErschlieBungswegen. ( & 21a (2) BauNVO)
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12.

18.

14.

Garten-/ Geratehduser, sowie Abfallbehéalterboxen als Nebenanlagen zu Teilen
einer Hausgruppe, sind in den Baugebieten 2,7.8.12 jeweils nur bis zu einer
GréRe von 6 m? zuldssig. Sie sind nur in angebauter Form am Gebaude zu-
lassig.

In den Baugebieten 1,3,13,14,15 sind freistehende Nebeanlagen der vorge-
nannten Form bis 10 m? , in den Baugebieten 4,5,6,9,10,11 bis 20 m? zulds-
sig. Anlagen zur Unterbringung der Abfallbehilter sind dabei durch Rank-und
Schlinggewiachse zu begriinen und in geeigneter Weise in die Freiflaichen zu

integrieren.
{§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist nur auf / in den im B-Plan fest-
gesetzten Flachen und Anlagen zuldssig. Ausnahmsweise kénnen in den Bau-
quartieren mit Tiefgaragenfestsetzungen bis zu 5 oberirdische Stellplatze ge-

stattet werden.
(&8 9 (1) Zif. 4 BauGB)

Die Sockelhdhen der Gebaude (Oberkante ErgeschoRfuBboden) in den Quar-
tieren 2a, 4a, 9a, 10a,11a und 13 darf, bezogen auf die Héhe des angren-
zenden Gehweges der FalkenbergstraRe 0, 15 m nicht tiberschreiten. In den
{ibrigen Baugebieten ist eine Hohe bis 0,50 m zur angrenzenden offentl. Ver-
kehrsfliche zulissig. Ausnahmsweise kann in den Baugebieten 4, 9, 10 und
11 diese Hohe bis 0,80m iiberschritten werden. ( gemessen am tiefsten

Punkt der Verkehrsflache)
(89 (2) BauGB)

in der abweichenden Bauweise sind Zeilen / winkeiférmige Gebdude lber 50

m Lénge zuldssig.
§ 22 BauNVO

Die Gemeinschaftsanlage -Kinderspielplatz- ist den Baugebieten 7, 11 u. 12

zugeordnet.
(89 (1) 22 BauGB)

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Baume sind auf Dauer
zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang der Gehdlze ist Ersatz gem. Textziffer
16 zu schaffen.

un

! n i1

Gelindeaufhohungen bzw. Abgrabungen innerhalb des Kronenbereichs plus
1,5 m Abstand der als zu erhaltend festgesetzten Biume sind nicht zuléssig.
Ausnahmsweise sind unvermeidbare Abweichungen von Satz 1 nur im Beeich
von ErschlieRungsanlagen zuléssig. Dabei ist der Erhalt der Baume durch fach-
gerechten Kronenschnitt u. / 0. fachgerechte Wurzelbehandlung zu sichern.
(89 (1) 20 BauGB)



15.

16.

17.

18.

in den Bauguartieren anfallendes Oberflachenwasser ist auf den Baugrund-

stiicken zu versickern.
(8 9 (1) 20 BauGB)

Die mit der Pflicht zum Anpflanzen von Baumen belegten Flachen sind mit
einheimischen standortgerechten groRkronigen Laubbdumen ( Eichen, Birken,

Buchen oder Winterlinde) in einer PflanzgroRe von 18 - 20 cm Stammumfang
( je nach Art 3-4mal verpflanzt), spatestens bei Realisierung der riickwartigen

Bebauung zu bepflanzen. .
(8 9 (1) 25a BauGB)

. Die in den ErschlieBungsstraBen und Parkstreifen festgesetzten StraRenbau-

me sind als Hochstimme mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm als Soli-
tir mit Ballen ( 3-4mal verpflanzt ) zu pflanzen. Auf den Pflanzinseln in den
Wendeplitzen sind Einzelbdume mit einem Stammumfang von 35-40 cm als

Solitdr mit Ballen { 5-6 mal verpflanzt ) zu pflanzen.
(8 9 (1) Nr. 25 a BBAUG)

Carports sind mit einer flachgriindigen, extensiven Dachbegriinung zu verse-

hen.
(8§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (& 9 Abs. 4 BauGBi. V. § 92 LBO)

19.

20.

21.

22.

23.

24,

Die Wohngebiude sind bei zweigeschossiger Bauweise mit geneigten Déachern
bis 42° zu versehen.

Auf festgesetzten Stellplatzflichen sind ausschlieBlich Carport’s zuldssig. (88
12 Abs. 6 und 23 Abs. 5 BauNVO0). Diese sind in Holzbauweise zu erstellen.

Die Fassadenflichen der GeschoRwohnungsbauten sind mind. alle 20 m durch
Vor-oder Riickspriinge von mind. 1,0 m zu gliedern.

Die Traufhohe der Il-geschossigen Gebaude darf bezogen auf die Hohe des
ErgeschoRfuRbodens 6,00 m nicht liberschreiten.

Ist in einem der Baugebiete die Errichtung von Verblendfassaden aus rotem
Ziegelmauerwerk vorgesehen, so darf nur ein heller (rot, rotbrauner) Verblend-
stein zur Ausfithrung kommen.

Als Einfriedigung zu den Erschiielsungsstraisen uind Wegen und Grinfiachen
sind nur Laubholz - Hecken ( z.B. Buchen, Feldahorn, WeiRdorn) - zuléssig.
Grundstiicksseitig dahinter sind Drahtzdune bis 0,80 m Hohe erlaubt.
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