Text zur Planzeichnung

zum Bebauungsplan Nr. 27 - verbindlicher Bauleitplan - der
Gemeinde Garstedt, Gebiet: Ochsenzoller StraBe / Hempberg/
Alster-Nord-Bahn.
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Der Bebauungsplan Nr. 27 ist aus dem Flédchennutzungsplan (Aufbau-
plan - vorbereitender Bauleitplan) der Gemeinde Garstedt entwickelt
worden, der mit Erlaf vom 11.6.1959 bzw. 10.8.1959 -~

- IX/%34 ¢ - 312/3 - 09,17 - genehmigt wurde und durch die Sechste
Verordnung vom 14.6.1961 - GVOBl. fiir Schleswig-Holstein vom
23,6.1961 in das Rechtsinstitut des Bundesbaugesetzes ilibergeleitet
wurde.

Der Bebauungsplan Nr. 27 erfaft das folgendermaBen begrenzte
Gebiet:

Im Norden von der Ochsenzoller Strafe,
im Osten vom Hempberg,
im Siidwesten von der Alster-Nord-Bahn.

Die MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

sind in dem tabellarisch dargestellten Eigentiimerverzeichnis
(Anlage) in der letzten Spalte aufgefihrt,

4. Die zur Bebauung anstehenden Flichen sind wie folgt nutzbar:

Flurstick Eigentimer Bauvorhaben

65/4 ) Gemn, Bau- und Siedlungs- drei 8-geschossige
66/17 ) genossenschaft "Stiftung Hduser mit zus,
66/126 % Adlershorst" e.G.m.b.H. 88 Wohnungen,

66/21 ; 1 l-gesch.Ladenbau,

eine Tiefgarage mit
24 Pl&tzen,

eine Tiefgarage
(bei Bedarf) mit

40 Pliatzen.
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Die auf den iibrigen Flichen zu erstellenden Garagen und Einstell-

plétze sind aus dem Plan ersichtlich.

Bebauung
3 Wohnblocks 8 Geschosse

1 Ladenbau

Kinderspielpldtze: 1 a 740 gm

Garagen:

24 Garagen

40 Garagen im Bedarfsfall in der
Tiefgarage ‘

23 Einzel- und Gruppengaragen fir
das iibrige Wohngebiet

Einstellplidtze

76 Einstellplédtze

13 Einstellpldtze fiir das Ubrige
Wohngebiet

Nutzung

Gesamte Flidche des Plangebietes
davon

1. Neuplanung Nettobauland
2. Private Verkehrsflidchen
3, Kinderspielplatz

4. Vorhandene und geplante offentl.
Verkehrsflichen und ANB (U-Bahn)
850 + 917 + 1.895 =

= 88 Wohnungen

= 24 Garagen
= 40 "

- 23 "

87 Garagen
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76 Einstellpldtze

13 " n

89 Einstellplédtze
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32,105 qm

ca. 8,679 am
ca. 1.650 am
ca. 740 qnm

ca. 3.662 am
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GeschoBflidchenzahl fir das Gebiet der Neuplanung

88 WE + 1 Lgden mit 8,900 qm auf 8,679 gm Nettobauland = 1,025
auf 11.905 qm Bruttobauld.= 0,75

Wohndichte fiir das Gebiet der Neuplanung

88 WE mit 308 Einwohnern auf 8.679 gm = 355 E/ha Nettobauld.

GeschofBflichenzahl fiir das gesamte Plangebiet

14% WE + 1 Laden mit 13.660 gm auf 26.053 qm Nettobauld. = 0,515

auf 32.105 qm Bruttobauld.= 0,427

Wohndichte fiir das gesamte Plangebiet

143 WE + 1 Laden mit 510 Einwohnern auf 26.053 qm = 195 E/ha Netto-
bauland.

Einzelheiten zur Bebauung:

a) Bebauung

Der vorhandene Bestand an einzeln stehenden Bdumen, an Knicks
und Buschgruppen ist zu schiitzen und zu erhalten. Weitere Baum-

und Buschanpflanzungen, insbesondere an der U-Bahn, sgrfpﬁn'k'
&

im Bebauungsplan angegeben, vorzunehmen, dﬁn‘5&§ ‘y\
pie—eingetragenen s rse_eteitontioverlimaitininl 2]
s bivid-estandorte—urd—etetehageirtis—die—trberbabaren -u.?""?. 5/
= = \)) 6 /);bf(
fhiehen—der— ‘?30 9 Q%f,

Die Wohnbldcke, Garagen und Ladenbauten sind mit Flachd&dchern
zu bauen,

Die im B-Plangebiet eingeschlossenen Einzelh8user sind mit
51° Satteldichern (ausgebautes DachgeschoB) zu errichten,
Anbauten an diese Hiuser miissen Dicher wie das Hauptgebiude
erhalten (gleiche Dachneigung, gleiche Eindeckungsart).

Die Fassaden der Gebdude sind mit roten Klinkern zu verblenden.
Die Fassadenflidchen sollen gut gegliedert und bei den 8-ge-
schossigen Hiusern durch Putzfldchen oder Keramik-Plattenflichen
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aufgelockert sein.,

Die im Bebauungsplan eingetragenen GeschoBzahlen sind bindend,
ebenso die Lage und Grenzen der Gebiude. Die Traufhdhen sind
einander anzugleichen oder zu staffeln. Die Errichtung von
Drempeln ist flir die Hiuser mit 51° Dach nicht gestattet.

Die Absteckungen fiir die Gebdude sind von einem gffentlich
bestellten Vermessungsingenieur vorzunehmen und dem zustdndigen
srtlichen Bauamt oder dem Kreisbauamt vor Baubeginn zur Abnahme
anzuzeigen. Die Einmessung der fertigen Gebdude ist wie vor
durchzufilhren. Setzungsmessungen an Hochhdusern sind mit dem
Katasteramt oder einem offentlich bestellten Vermessungsingeni-
eur vertraglich zu regeln.

Die Kellerordinaten sind mit dem Gemeindebauamt auf die vor-
handenen oder geplanten Sielleitungen abzustimmen.

Fir die Errichtung der Ggragen ist der besondere Abschnitt
bindend.

Die Unterhaltung und Einrichtung des Spielplatzes, der im
privaten Besitz verbleibt, ist Sache des Grundeigentiimers oder
seiner Nachfolger oder eines Eigentiimerverbandes (Eigentiimer~
gemeinschaft). Eigentiimergemeinschaften sind zu bilden zur
gemeinsamen Pflege und Betreuung des Kinderspielplatzes und
der Garagenvorpldtze, soweit diese durch Eigentumsﬁbertrégung
der Garagen oder Wohnungen oder Hiuser an besondere Eigentiimer
aus dem Eigentum eines gemeinsamen Betreuers oder einer Firma
oder Gesellschaft ausscheiden.

Die Eigentiimergemeinschaften sind gemeinsam verantwortlich
fiir den Zustand des Kinderspielplatzes und Garagenvorplitze.

Die nichtoffentlichen Wohnwege und Garagen sowie Vorplétze
bleiben im Eigentum des Grundeigentiimers. Die Pflege, Betreuung
und Zuginglichkeit dieser Anlagen ist durch Eintragung von
Grunddienstbarkeiten zu sichern, so zum Beispiel auch filr die
gemeindeeigenen Versorgungs- und Entwdsserungsleitungen, Die
Grunddienstbarkeiten sind vom Aufschliefler fir die Tréger
sffentlicher Belange kostenlos einzurichten.
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Der Kinderspielplatz ist im Einvernehmen mit der Gemeinde
Torstedt anzulegen und auszustatten.

Einstellpldtze und Garagen:

Entsprechend dem bautechnischen ErlafB Nr. 190 vom 5.12.1961
gind im Bebauungsplan EinstellplZtze fir Kraftfahrzeuge vor-
gesehen, Die grau angelegten Einstellpldtze verbleiben im
Eigentum des Grundeigentiimers oder ggf. der Eigentiimergemein-
schaften,

Die Schaffung von Einstellpldtzen und Garagen auf den einzel-
nen Grundstiicken ist nur im Rahmen des Bebauungsplanes er-
laubt,

/af den im Bebauungsplan flir Einstellplidtze und Garagen vorge-
@chenen Fl&chen ist die Errichtung anderer Baulichkeiten,

auch nicht genehmigungspflichtiger, unzuldssig. Kellergaragen
sind nicht gestattet. Bei Bedarf ist der auf dem Flurstiick
56/21 ausgewiesene Parkplatz zusidtzlich mit einer Tiefgarage
zu unterbauen (40 Plitze). Eine Tiefgarage mit 24 Platzen auf
dezm gleichen Flurstiick ist bis zur Bezugsfertigkeit der
8-geschossigen Hiuser mit je 32 WE fertigzustellen.

“dohnlauben.

Die Zrrichtung von Wohnlauben ist nicht gestattet.

Einfriedigung und Bepflanzung.

Dic neu zu bebauenden Grundstiicke miissen als Gesamtgriinanlage
ohmne Grenzmarkierungen angelegt und gestaltet werden. Nutz-
gdrten sind nicht zugelassen. Flr die bestehenden Einzelhiuser
sind Einfriedigungen durch Hecken zugelassen. Nutzgirten fiir
die Einzelhéﬁser sind zugelassen,
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Reklame u.a.

Schilder, Antennen und dergl. sind ohne Beeintrichtigung der

anzubringen. Aad-eitoittilidee

StraBen bzw. des Gesamtbildes

il o 2o e ” ot . - - o
s - e - - o ~ = a

agen bedlirfen der besonderen Ge-
nehmigung gemidB LBO,

6. ErschlieBung:

a)

b)

c)

Stromversorgung

Die elektrischen Versorgungsleitungen sind durch Kabeleinbau
von den Gemeindewerken Garstedt gegen Kostenerstattung des
AufschlieBlers herzustellen.

Die StraBen- und Wegebeleuchtung ist durch den Einbau von
Peitschenmasten (StraBen) und Mastleuchten (Wege) im Einver-
nehmen mit dem Gemeindebauamt von den Gemeindewerken wie vor

herzustellen,

Be- und Entwidsserung

Die Be- und Entwidsserung der Grundstiicke ist gemdB Abschnitt
XXT und XXII der Landesbauordnung fiir das ILand Schleswig-
Holstein vom AufschlieBer ohne Belastung der Gemeinde Garstedt
sicherzustellen,

Bewdsserung

Die Wasserversorgung ist durch den AnschluB an eine offentliche
oder gemeinsame Wasserleitung (ebenfalls AnschluB an offentl.
Leitung) fir den Bedarf an Trink-, Wirtschafts-— und Feuerldsch—
wasser sicherzustellen. Besondere Feuerldschanschliisse
(Hydranten) sind im Einvernehmen mit der ortlichen Feuerwehr

einzubauen.

Der AnschluB3 an die 8ffentliche Wasserleitung und die Wasser-
entnahme hat nach der Ortssatzung und der Geblihrenordnung der
Gemeinde zu erfolgen,



d)
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Jede Neuanlage und wesentliche Anderung bedarf der Genehmigung
durch die Gemeinde,

Entwidsserung.

Die Oberfléchenentwdsserung ist durch einen Entwurf fir den
Planbereich sicherzustellen. Die Entwurfskosten tragt der Auf-
schliefler. Die Oberflichenentwidsserung hat durch den Einbau
von Regenwasserkanalleitungen zu erfolgen, die an die Leitung
in der Ochsenzoller StrafBe und Danziger StraBe anschlieBen
missen,

Die Baukosten trigt der AufschlieBer. Die Einleitung von
Schmutz- und Brauchwasser in die Regenwasserkanalisation ist
nicht gestattet,

Die Beseitigung der Schmutz- und Brauchwasser ist durch den
AnschluBl an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation in den
StraBen Ochsenzoller StraBe und Danziger StraBe im Einver-
nehmen mit dem drtlichen Bauamt und dem Kreisbauamt nach den
Vorschriften der LBO, der DIN 4261 und 1986 sowie den Hamburger
Sielvorschriften vorzunehmen, Dem AnschluB muB ein genehmigungs-
fadhiger Entwurf zugrunde liegen, dessen Kosten ebenso wie die
Baukosten filir die Kanalisation vom AufschlieBer zu tragen

sind.

Flir den Anschlufi der Hausschmutzwasserleitung an die Kanali-
sation ist gemdB § 17 LBO eine besondere Genehmigung der Bau-
genehmigungsbehdrde iiber das Srtliche Bauamt einzuholen,

Der AnschluB an die Kanalisation und ihre Benutzung haben nach
der Ortssatzung und der Geblihrenordnung der Gemeinde zu er-
folgen.

Mit dem Bau der Entwidsserungsanlagen darf vcr der Genehmigungs-
erteilung nicht begonnen werden.,

StraBenbau und Unterhaltung

Sémtliche neu anzulegenden StraBen und Wege und sonstige Ein-
richtungen fiir den flieBenden oder ruhenden Verkehr sind vom
AufschlieBer ohne Belastung der Gemeinde herzustellen,
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Der Ausbau aller StraBlen und Wege und Wohnwege hat nach den
auf dem Bebauungsplan vorgesehenen Querschnitten und Stirken
zu erfolgen. Einzelheiten zu Querschnitten, wie Deckenaufbau
usw, werden dem AufschliefBer vom Gemeindebauamt auferlegt.

Die Verpflichtung zum Ausbau der StraBen und Wege bezieht sich
fir den AufschlieBer stets auf den Vollausbau einschlieBlich
aller erforderlichen Versorgungs- und Entsorgungsleitungen.
Der vorhandene Bestand an einzeln stehenden Bdumen, an Knicks
und Buschgruppen ist zu schiitzen und zu erhalten. Weitere
Baumanpflanzungen sind, wie im Bebauungsplan angegeben, vorzu-
nehmen,

Millbeseitigung

Fuir die Milllbeseitigung gelten die Satzung und die Gebiihren-
ordnung der Gemeinde Garstedt. Miillboxen sind in ausreichender
Anzahl, in Grin eingebettet, anzuordnen,

Heizung

Die Geb&dude sind an die im Gemeindezentrum vorgesehene Fern-
heizung anzuschlieBen. Diese Auflage gilt nicht, wenn die
rechtzeitige Beheizung nicht gesichert ist.

ErschliefBungskosten

Die ErschlieBungskosten sind von den AufschlieBern voll zu tragen,

wenn sie mit der Bebauung beginnen wollen, bevor die Gemeinde

aus eigener Kraft die AufschlieBung unter Berticksichtigung der

nach § 129 BBauG geforderten Eigenanteile vornimmt. Der Eigenan-

teil der Gemeinde entfdllt, wenn die ErschlieBung auBerhalb ihres

Programms erfolgt und damit die haushaltsmiBige Deckung nicht

gewdhrleistet ist.



Von den AufschlieBern ist mit der Gemeinde Garstedt ein beson-

derer ErschlieBungsvertrag abzuschlielen.

Aufgestellt,
Garstedt, den 13, Midrz 1964

Gemeinde Garstedt
Gemeindeverwaltung
- Bauanmnt -~
T.A.

gez. Geilsler

Garstedt, den 13. Mirz 1964

Gemeinde Garstedt
Gemeindeverwaltung
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Dieser Text ist aufgrund des Erlasces des Herrn
Miiisters fir ASV vom 15,8.1966 sowie cureh den
Beschlui der Gerneindevertretung Garstsdt vom
11. April 1967 geiindert worden.

Gemeinde Garstedt
Gereindeverwaltung
- Bauamt -
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