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- Hinblick auf den Larmschutz, in
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Entlang des Friedrichsgaber Weges und der Meyertwiete in den Baugebieten 1 + 2 sind zum
Schutz der Aufenthaltsraume gegen Verkehrsimmissionen an den der Larmquelle direkt und
scitlich zugewandten AuBénbauteilen der straenbegleitenden Bebauung, '
Larmschutzmafinahmen vorzuschen. Dabei sind entsprechend der festgesetzten
Larmpegelbereiche AuBenwinde, F. enster und Liftungsanlagen mit den, den
Larmpegelbereichen zugeordneten Schalldimm-MaBen nach der DIN 4109 auszubilden.
Weiterhin sind zum Schutz der AuBenwohnbereiche im Baugebiet 2 entlang des
Friedrichsgaber Weges, und nérdlich bzw. siidlich an den Giebelseiten des Gebiudes auf einer
Lange von 15 m, aktive Larmschutzeinrichtungen Wand / Wallkonstruktion in einer Hohe von
2,50 zu errichten. Bei Zustimmung der Leitungstrager kann die Trasse der festgesetzten ’
Leitungsrechte damit iiberbaut werden. ‘ ' ‘

Ausnahmsweise kérinen im Baugébiet 1 Bétriébe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen
fiir die Verwaltung zugelassen werden, wenn sie maximal 50 % der zulédssigen Grundfliche in
Anspruch nehmen. , j

Im’Baugebiet Isind Liden zur Versqrg_ung des Gebietes, sowie von den ausnahmsweise
zulassigen Arten die sonstigen nicht storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzuléssig. '

- Im Baugebiet 1 wird eine max. zulissige Firsthohe von 13.00 m festgesetzt. Ausnahinsweise

kann bei aktiver Nutzung der Solarenergie, durch thermische oder fotovoltaische Anlagen,

- cine maximale Gebaudehshe von 14 m zugelassen werden. Bezugspunkt ist die Hohe der

Verkehrsflaiche Meyertwiete im Bereich der Tiefgaragenzufahrt.

. Die festgesetzte GRZ darf mit Neben‘anlageri und Fléichen fiir Stellplatze/Tiefgaragen,
 bis zur Grenze von 0.8 iiberschritten werden. '

- Ausnahmsweise konnen die iiberbaubaren Flichen des westlichen Baukérpers im

Baugebiet 1 iiberschritten werden, wenn dieser aus Griinden der Grundrissgestaltung im

paralleler Lage zum Friedrichsgaber Weg errichtet
werden soll. .

.rNebenauIagen sind nicht zwischen der Gebaudevorderkante und der StraBenverkehrs-

fliche zulassig, ausgenommen Fahrradabstellanlagen und Miillbehalterstandplitze.
Das anfallende Oberﬂéichenwa'sser,‘ von dem kein Eintrag von Schadstoffen in das

.Grundwasser zu erwarten ist, ist auf privatem Grund im Grenzbereich zu der 6ffentlichen

Griinfliche zu versickern.

Auf den Flichen mit Bindung zum Erhalt von Bepflanzung ist bei Abgang von Gehoélzen

-gleichwertiger Ersatz zu schaffen. (siche Pflanzliste)

Alle neu zu pflanzenden Baume in befestigten Flachen sind mit einer offenen Vegetations-
fliche von mindestens 10 m? zu verschen, die gegen Uberfahren durch Kfz zu sichern ist.

Die Tiefgaragenzufahrt ist mit Pergoléh in Hohe des umliegenden Gelandes zu iiberspannen
und mit Schling- und Klette’rpﬂanzen dauerhaft zu begriinen. (siehe Pflanzliste)

Freistehende Miillboxen, Mﬁllsanﬁnclﬁehalter und Standorte fiir Recyclingbehilter sind in
voller Hohe einzugriinen. (siehe Pflanzliste) - ‘ :

Freiflichen auf Tiefgaragen miissen mit Aushahme von Verkehrsflichen und
Terrassenbereichen eine Erdschichtitberdeckung von mindestens 0,50m aufweisen und
begriint werden. (siche Pflanzliste) ' '

Grundstiickseinfriedigungen entlahg den offentlichen Verkehrsflichen und zu den éffentlichen
Griinflachen sind als naturnahe Laubholzhecke (s. Pflanzliste) zu gestalten. Grundstiicksseitig
dahinter sind Drahtziune bis 0,80 m Hohe zuldssig. '



