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BauGB BauNVvO
I. Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 (1) BauGB

1 Bauliche Nutzung

1.1 Im Baugebiet 1, 4, 6 und 8 (reines Wohn- 9(1)1 3(3)
gebiet - WR -) sind die Ausnahmen gemap § 3 Abs. 3 1(6)1,2
der BauNVQ nicht zulidssig.

1.2 Im Baugebiet 8 (allgemeines Wohngebiet) sind 9(1)1 4(3)
Ausnahmen gemap § 4 Abs. 3 Nummern 2, 4 und 5 1(6)1

nicht zulassig.

1.3 GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO kann die zulidssige 9(1)1 9(4)3
Grundflachenzahl um bis zu 80 % durch die Fliche
der Tiefgarage iiberschritten werden.

2 Stellung der Gebaude

2.1 Die Firstrichtung untergeordneter Gebiudeteile darf 9(1)2
von der im Plan festgesetzten Hauptfirstrichtung
abweichen.

2.2 In der Baugebieten mit abweichender Bauweise sind 9(1)2 22(4)
Gebdudeldngen = 50m zulissig.

3 Gebdudehdhen

3.1 Im Baugebiet 3, 4 und 5 ist der Ausbau des Daches 9(1)1

bei einer Dachneigung von 35 Grad zulissig.

3.2 In Gebiet 6 ist der Dachausbau im Bereich mit g(1)1
II1I-Geschossen als Hochstgrenze unzulidssig

4 Ausnahmen

4.1 In Einvernehmen mit der Geimeinde sind Abweichungen 9(1)2
von der im Plan festgesetzten Hauptfirstrichtung
zZulassig, wenn die stadtebauliche Griinde nicht ent-
gegenstehen und die Belichtung und Besonnung der
Nachbargrundstiicke nicht beeintrachtigt werden.

5 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

5.1 Stellplatze und Garagen sind, sofern in der Plan- 12(6)
zeichnung nicht besonders festgesetzt, nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, davon
ausgenommen ist Baugebiet 1.
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Stellplatze und Carports sind ebenerdig bzw. + / -
10 cm zur Oberkante der angrenzenden Verkehrsfliche
an der Zufahrtsseite anzuordnen.

AuBerhalb der iberbaubaren Flichen sind untergeord-

nete Nebenanlagen gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO nur bis zu

einer Grofe von 10 cbm Zulassig.

Private Spielplatze

Die notwendigen privaten Spielplatze sind bei
Geschopwohnungsbau den Hauseingingen und den
Wohnwegen zugeordnen.

Grin- und Freiflachen

Die Bepflanzung auf den Baugrundstiicken hat sich
wesentlich an der bodenstandigen Eichen/Birkenwald-
gesellschaft zu orientieren. Weitere Arten und Sor-
ten der entsprechenden Gattung sind zuldssig.

Als immergriines Geh61z kann die Kiefer verwendet
werden.

Koniferen sind zur Bildung von Hecken nicht zulids-
sig. Die vorhandene Bepflanzung ist zu erhalten.

Die Grundstiicksflachen sind zu begrinen und gart-
nerisch zu gestalten.

Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach
baubedingter Verdichtung wieder herzustellen.

Fir anzulegende Pflasterfliachen ist ein Betonunter-
bau nicht zulissig.

Bepflanzung und Erhaltung

Der offentliche Griinzug ist als Eichen-Birkenwald,
unter Verwendung der charakterischen Gehtlzarten
anzulegen.

Die sonstigen 6ffentlichen Grinfliachen sind eben-
falls unter hauptsiachlicher Verwendung von Gehdlz-
arten des Eichen-Birkenwaldes zu bepflanzen.

Der bepflanzte Knickwall ist gemap "Merkblatt Knick"
des Landesamtes fiir Naturschutz und Landschafts-
pflege anzulegen.

9(2)

9(1)4

9(1)25

9(1)20

9(1)20

9(1)20

9(1)20

9(1)20

9(1)20

14(1)

\TADAT\T\611\F23ALTTX.TAT



8.4 Die zu erhaltenden Baume sind gemdB DIN 18920 zu 9(1)20
schiitzen und zu pflegen. Bei Abgang sind gleich-
wertige standortgerechte Ersatzbepflanzungen vor-
zunehmen.

8.5 Die Umpflanzung der Spielpldtze ist mit sandort- 9(1)25b
gerechten Gehtlzen ohne giftige Teile vorzunehmen.

9 Bepflanzung der Stellplatze und Garagen
einschlieflich Tiefgaragen

9.1 Stellplatzanlagen sind zu begrinen. Auf nicht 9(1)25a
unterkellerten Stellplatzen ist pro 4 Stellplétze
ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Je Baum ist
im Kronenbereich eine offene Vegetationsdecke von
mindestens 10qm vorzusehen.

9.2 Die Dacher von uberdachten Stellpldtzen sind mit 9(1)25a
Schling- und Kletterpflanzen zu Uberspannen. Die
Bepflanzung ist zu erhalten.

9.3 Dacher von Tiefgaragen sind zu begrinen und begeh- 9(1)25a
bar zu machen; dabei ist eine mindestens 0,5 m
starke durchwurzelbare Uberdeckung herzustellen.

9.4 Offene Tiefgaragenzufahrten sind weitestgehend mit 9(1)25a

Pergolen zu iUberdachen und mit Schling- und Kletter-
pflanzen zu iliberspannen.

10 MaBnahmen zur Sicherung des Wasserhaushaltes

10.1 Das Oberflachenwasser von Strafen und Park— und 9(1)16
Stellplatzen ist in das dffentliche Entwdsserungs-
system einzuleiten.

10.2 Tiefgaragen sind iiber dem Grundwasserspiegel zu 9(2)
errichten. Sie sind i. d. R. mit einer Erdmodel-
lierung in die Umgebung zu integrieren.

10.3 Der Einbau von unterirdischen Lagerbehdlter zum g(1)20

Lagern wassergefahrdender Stoffe wegen der Gefdhr-
dung des Grundwassers ist untersagt.

11 Geldndehohen

11.1 Die vorhandenen Gelandehthen dirfen nicht verandert 9(1)20
werden - ausgenommen sind Geldndemodelliegerungen im
Bereich der Tiefgaragen.
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Immissionsschutz

12.

13

Fur Aufenthaltsraume sind auf Grundlage der Lirm-
pegelbereiche der DIN 4109 Fenster und AuBenwand-
bauteile mit dem, dem Lirmpegelbereich III zuge-

ordneten Schalidammapg zu verwenden.

Fir Schlafridume sind Luftungsméglichkeiten beij
geschlossenen Fensterfligeln vorzusehen.

Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

13.

13.

Die gemaB § 9(1)20 BauGB festgesetzten Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sowie die gemdp § 9(1)20
BauGB festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden
den Baugebieten 1 bis 6, auf denen aufgrund anderer
Festsetzungen Eingriffe in die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zu
erwarten sind, ganz zugeordnet.

Die Kosten fir die Ausgleichs- und Ersatzmapnahmen

werden auf die Zugeordneten Baugebiete 1 bis 6 ver-
teilt, VerteilungsmaBstab ist die zulassige Grund-

fléche.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
geméap § 9(4) BauGB i. V. m. § 82 LBO

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

1.1

1.2

1.3

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die
Errichtung von Flachdachern unzulédssig, davon aus-
genommen sind Carports und untergeordnete Nebenan-
lagen.

Stirnseiten von Hauszeilen bzw. von Vorspriingen
missen wie die Fassade gestaltet werden (Anpassung
des MaBstabes und der Proportionen), Gliederung der
Fassade mit Fenstern, Anbauten, Vor- und Rick-
springen.

Fassadenflichen des GeschoBwohnungsbaus sind als
Bldcke zu gliedern (z.B. durch Vor- und Rickspriinge).

9(1)24

§ 8(1)4 BNatSchg

§ 8(4) BNatSchG
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Als Material fir die Fassadenverkleidung sowie fur
Einfriedungsmauern sind roter Verblendstein,

weifer Putz, Glas und Holz zuldssig. Ausgeschlossen
sind gelber und weiBer Klinker, Groftafeln aus Beton,
Kunststoffassaden sowie alle imitierenden Baustoffe.

Als Material fir die Dacheindeckung der Wohngebiude

ist nur roter Stein zu verwenden.Fiir die Dachein-
deckung sind ausgeschlossen: schwarze, graue und braune
Materialien sowie Kunststoffe und Asbestzement-
eindeckung.

Garagen, Carports und Nebenanlagen

Garagen oder Carport—- und Nebenanlagen sind im
gleichen Material wie die dazugehdrenden Gebiude
oder deren Einfriedungen zu errichten. Zulassig
sind ebenso Holzkonstruktionen und Holzverkleidun-
gen.

Trafostationen sind nicht stérend in die Bebauung
einzugliedern. Im Material sind sie der umgebenden
Bebauung anzupassen.

Sockel und Wandhéhen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die

Sockelhdhe 0,3 m (OKF), bezogen auf die angren-

zenden Verkehrsflachen an der Hauseingangsseite,
nicht Uberschreiten. Im Einvernehmen mit der Ge-
meinde sind Ausnahmen im Einzelfall zuldssig.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind ausschlieflich Hecken
sowie begriinte Drahtzdune zuliassig.

Zusdtzlich dirfen bei Hausgruppen oder Reihen-
hdusern die Terrassenbereiche durch eine seit-
liche Einfriedung von max. 4,0 m Linge und max.
2,0 m HOohe durch Wande aus Holz oder Mauerwerk
entsprechend dem Material des Gebiudes, vonein-
ander getrennt werden. Ziune sind mit Rank-,
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

\TADAT\T\611\F23ALTTX.TAT



Abfallbehdlter sind in Millboxen geruchsfrei unter-
zubringen und in die Einfriedung zu integrieren.
Freistehende Miilltonnen auBerhalb von Geb&duden
dirfen nur in Schranken aus Beton, Holz oder Mauer-
werk untergebracht werden. Diese sind in geeigneter
Bepflanzung (freiwachsende bzw. geschnittene Hecken
oder immergriine Laubgehglze) in die Vorgdrten zu

Im Vorgartenbereich sind Einfriedungen der Grund-
sticke bis max. 1,0 m Hohe, bei Hecken bis max.
1,40 m Hohe zulassig.

4.3

integrieren.
4.4
5 Werbeanlagen
5.1

Werbeanlagen dirfen die senkrechten und horizontalen
Bauglieder weder uberschreiten noch iiberschneiden.
Werbeanlagen sind in Grdpe und Gestaltung dem
Baukorper bzw. der Gebaudefassade unterzuordnen und
in Abstimmung mit der Gestaltung der Gebdudefassade
Zu entwickeln.

- Werbeanlagen sind nur innerhalb der Erdgeschosse
zZulassig;

- Unzulidssig sind Werbeanlagen mit wechselndem und
bewegtem Licht.

I1II. Erhaltung baulicher Anlagen und Eigenart von
Gebieten (Erhaltungssatzung)
gemaf § 172 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB

In dem mit "A" bezeichneten Gebiet "Altes Rathaus
Garstedt" sind zur Erhaltung der baulichen Anlagen
und der Eigenart des Gebietes (Erhaltungssatzung)
der Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsénderung
der baulichen Anlagen genehmigungsbediirftig gemap
§ 172 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB.
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