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TEIL B - TEXT -

. In den Baugebieten 1 - 4 und 6 - 8 diirfen Wohngebdude nicht mehr als

2 Wohnungen enthalten. Dies gilt bei Hausgruppen fiir jeden selbstdndigen
Teil der Gruppe, bei Doppelhdusern fir das gesamte Doppelhaus

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

. In den Baugebieten 1 - 4 kdnnen der Grundstiicksfldche im Sinne des § 19
Abs. 3 BauNVO Fldchenanteile an auBerhalb des Baugrundstiickes festgesetz-
ten Gemeinschaftsanlagen ausnahmsweise hinzugerechnet werden, wenn sich
durch Realteilungen Uberschreitungen des festgesetzten MaBes der Nutzung
ergeben wiirden (§ 21a BauNVvO0).

. Die festgesetzten Baugrenzen in den Baugebieten 1 - 4 kdnnen ausnahmsweise
um bis zu 2,5 m Uberschritten werden, sofern dadurch die Bindungen zur
Erhaltung von Bdumen und Vorschriften der LBO nicht beriihrt werden

(& 23 Abs. 2 und 3 BauNv0).

. Die Gebdude in den Baugebieten 5 - 8 sind mit mindestens 30° geneigten
Dachern zu versehen. In den Baugebieten 1 - 4 sind nur flachgeneigte Di-
cher bis maximal 30° zuldssig. Werden die Gebiude in den Baugebijeten 1 - 4
nur mit einem VollgeschoB errichtet, sind Dachneigungen bis 48° zulissig.
Garagen und Nebenanlagen sind mit Flachddchern zu versehen (§ 82 LBO).

. Soweit nicht ausdriicklich festgesetzt, sind Stellpldtze und Garagen auch
auBerhalb der iberbaubaren Fldchen zuldsssig. Im Baugebiet 6 sind Garagen
oder Carports in den Vorgdrten, auBerhalb der iberbaubaren Flichen, nicht
zuldssig. Die Fassaden sind der Fassadengestaltung der Hauptgebiude anzu-
passen, Carports mussen aus Holz sein (§ 23 Abs. 5 BauNV0O i. V. m. § 82
LBO).

. Auf den Fldchen fiir Gemeinschaftsgaragen in den Baugebieten 1 - 4 ist nur
die Errichtung von Carports in Holzbauweise zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB in Verbindung mit § 82 LBO).

. Garagen und Carports sind mit einer flachgriindigen, extensiven Dachbegrii-
nung zu versehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

. Terrassentrennwdnde sind als Sichtschutz zu Nachbarn nur maximal 3,0 m
tief und 2,0 m hoch zuldssig. Als Material sind nur Mauerwerk- bzw. Holz-
wdande zuldssig. Bei Errichtung von Wintergdrten sind bei den Reihenhdusern
nur noch Terrassenabgrenzungen bis 1,50 m Tiefe zuldssig (§ 14 Abs. 1
BauNvO i. V. m. § 82 LBO).

. Schuppen, Gerdtehduschen und dhnliche Nebenanlagen sind bei den Reihenhdu-
sern bis zu einer GroBe von 4 gm Grundfldche zuldssig. Bei Einzel- oder
Doppelhdusern ist eine GroBe bis 8 gm zuldssig. Sie diirfen auBerhalb der
Uiberbaubaren Flachen liegen (§ 14 Abs. 1 i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVQ).
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Im Baugebiet 8 ist die Errichtung von Windfdngen bis zu einer GroBe von
6 gm Grundfliche auBerhalb der iiberbaubaren Flachen zuldssig (§ 14 Abs. 1
i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNV0).

Bei den neu festgesetzten Erweiterungsmdglichkeiten der Reihenhduser im
Baugebiet 8 sind ausschlieBlich, unter Beachtung bauordnungsrechtlicher
Anforderungen, verglaste Wintergdrten zuldssig. Die Draufhdhe muB 2,20 m,
die maximale Hohe 2,75 m betragen (§ 82 LBO).

In den Baugebieten 1 - 4 sind fir die festgesetzten Neuanpflanzungen von
Biumen und Striduchern nur heimische Laubgehdlze zu verwenden (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGb).

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen (Sichtfreihaltefld-
chen) sind bauliche Anlagen, Bepflanzungen und andere Nutzungen die eine
Hohe von 0,70 m iiberschreiten nicht zuldssig.
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