Text zur Planzeichnung

zum Bebauungsplan Nr. 13 -~ verbindlicher Bauleitplan - der
Gemeinde Garstedt; Gebiet: Ochsenzoller Strage / Garstedter-
Feld-StraBe / Kohfurth / Erlenkamp / Birkenweg / Liitjenmoor.
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1. Rechtsgrundla e:)(Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan,
Y B Abs. 2 BBauG

Der Bebauungsplan Nr. 13 ist aus dem Flachennutzungsplan (Auf-
bauplan - vorbereitender Bauleitplan) der Gemeinde Garstedt
entwickelt worden, der mit ErlaB vom 11.6.1959 bzw. 10.8.1959 -
IX/34 ¢ - 312/3 - 09.17 -~ genehmigt wurde ung durch die Sechste
Verordnung vom 14.6.1961 - GVOBl. fiir Schleswig~Holstein vom
23.6.1961 in das Bundesbaugesetyz Ubergeleitet wurde. Die Fest -
setzungen des Bebauungsplanes Nr.13 - fiir das gleiche Gebiet -
vom 17.1.1964 bzw. 17.2.1964, genehmigt mit dem Erlas IX 310 b -
313/04 - 09.17 (13) vom 15.4.1964 des Ministeriums fiir Arbeit,
Soziales ungd Vertriebene, werdenmit dem Inkrafttreten dieser
Festsetzungen aufgehoben.

2. Grenzen desg riumlichen Gel tungsbereiches: (§ 9 Abs.5 BBauG)

Der Bebauungsplan Nr. 13 erfat gdas folgendermaBen begrenzte
Gebiet:

Stidliche Parzellengrenze der StraBe: Ochsenzoller StraRe,
westliche Parzellengrenze der StraBe: Garstedter-Feld~Str./Kohfurth,
norddstliche Parzellengrenze der StrafBe: Erlenkamp,

Sstliche Parzellengrenze der StraBe: Birkenweg/Lﬁtjenmoor/Kurzer
Kamp und Langer Kamp und die Flurstiicke 10/1, 13/74, 13/75 und
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Art der baulichen Nutzune: (§ 9 Abs.1 Nr.1a BBaugG)

Die bauliche Nutzung im Gebiet des Bebauungsplanes ist ent -
sprechend den Festsetzungen der Baunutzungsverordnung vom

26. Juni 1962 (BGB1.I S. 429) durch Eintragungen in der Plan-
zelchnung geregelt.

Bebauung und Festsetzungen fiir die duflere Gestaltung der Bau-

werke: (§ 9 Abs.? BBauG)

Die Gebdude sind wie folgt zu gestalten:
a) Wohngebéude mit GeschoBzahlen von 2 bis 20:

Die AuBenflichen sing selbstwaschend mit heller Verblendung
(keine sogenannten "Didnischen Verblendsteine”, sondern hell-
farbige Verblendplatten oder Sparverblender aus Klinkermate-
rial, Keramik, Glas o0.4.)herzustellen.

Putzflichen mit selbstwaschenden Anstrichen sind nur in Balkon-
nischen und dort als kleine Fldchen zugelassen. Balkon- oder
Terrassenverkleidungen sind aufeinander abzustimmen, so daB
grdlere Gruppen gestalterisch erfaft werden. Die gleiche Re -
gelung gilt fiir Terrassentrenn- und Schutzwinde sowie Balkon-
abtrennungen mit gleichem Zweck.

Drempel sind nicht zugelassen.

Die Dicher sind flach mit nicht sichtbarer Dachneigung und ohne
Dachiiberstand auszufiihren. Terrassenausbildungen auf den Didchern
sind erlaubt.

Dachaufbauten diirfen 1/3 der Grundfldche und eine GeschofBhthe
von 2,75 m nicht iberschreiten. Die Dachaufbauten miissen von
den AuBenwinden mindestens 2,00 m zuriickgesetzt werden.

b) Zeilenbebauung mit vier 10-geschossigen Hochhiusern und B-ge-
Schossiger Baukdrper in Nord~Siid-Richtung, parallel zur U-Bahn



auf den Flurstiicken 90/1, 90/3 und 90/6:

Es gelten die gleichen Bestimmungen wie 2zu a). Das Erdge-
schoB ist durch mehrere Passagen aufgerissen und den FuB-
géngern sowie an bestimmten Stellen dem Zuliefererverkehr
zu den offentlichen Gebduden zugidngig. Das Erd- und Oberge-
schofl sind fir gewerbliche Zwecke mit einer GeschoBhdhe bis
zu 4 m vorgesehen. Im ErdgeschoB sind durchlaufende Schau-
fensterfronten vorgesehen. '

c) Offentliche Gebiude, Hotel, Ladengebzude und Warenhaus
(Kaufhaus):

Die vorgenannten Gebdude sind der Gestaltung zu a) anzupassen.
Die Fassadenfldchen sind mit dem Gemeindebauamt abzustimmen.

d) EinfamilienhZuser am Kurzen Kamp auf den Flurstiicken 5/4, 5/23,
5/22, 5/21, 5/20, 5/19, 5/18 und 5/13.

Fassaden mit roten Vormauer- oder Verblendziegeln, Ddcher als
allseitig abgewalmte Walmddcher mit 350 Pachneigung, Eindek-
kung mit schwarzen oder dunkelbraunen Pfannen. Anbauten miissen
mit der Fassade und dem Dach dem Hauptgebdude entsprechen.

e) Einfamilienh#duser am Langen Kamp auf den Flurstiicken 5/14, 5/15,
5/16 und 5/17:

Fassaden geputzt oder hell(weif bis hellgelb) verblendet,
Dicher als Satteldicher mit 51° Dachneigung und mit schwarzer
oder dunkelbrauner Pfanneneindeckung. Anbauten missen mit der.
Fassade und dem Dach dem Hauptgebidude entsprechen.

6. Einfriedigungen und Bepflanzung: (§ 9 Abs.1 Nr.8,14 und 15 BBauG)

Die Grundstiicke milssen als Gesamtgriinanlage ohne Grenzmarkierungen
angelegt und gestaltet werden. Als Grundlage hat ein besonders



aufzustellender Landschafts- bzw. Gartenplan zu dienen, der von
der Gemeinde Garstedt genehmigt sein muB. Nutzgédrten sind nicht
zugelassen. Knicks- und Knickbdume sind zu erhalten und in die

Gestaltung mit einzubeziehen.

7. Reklameanlagen u.a. s (§ 9 Abs 2 BBauG)

Yerbeanlazen, Antennen und derzi. sind chne Ecednvric
StraBen bzw. des Gesamtbildes anvubrlngcn. Rle la“e-
anlasen sind an ¥Wohngzsbluden »niler cuf .wdggrbaﬂg
zulasalv9 auszencozen Icuilder fUr Arzie 0.0, bio
von U,3 % U,4 me Diese IZince rinioung Uilb nh

und zwar fur solc:: Crundctl e, fir die Ausnahwmen aseh § 7 #
Abs. 3 Bauwll¥0 nicht cuzelasc

Reklame- bzw. Werbeanlagen sind im Bereich des FuBgidngerforums
(Flurstiicke 105/2, 105/3, 90/8, 90/10, 90/11, 90/12, 90/13, 85/10,
85/11, 85/1, 85/3, 90/9, 90/6, 90/3, 85/6, 90/1, 344/90, 345/90,
83/2) bis zur Hohe zwischen 2. und 3. GeschoB zuldssig. Fir ein-
zelne Anlagen dieser Art kann eine Zulassung auch oberhalb dieser
Linie erteilt werden, wenn die Gestaltung nach Ansicht des planen-—
den und ausfiihrenden Architekten in Ubereinstimmung mit dem Ge -
meindebauamt nicht beeintrichtigt wird.Diese Regelung gilt im Be-
reich des FuBgingerforums auch fiir Reklameanlagen auf den Ddchern
der zehngeschossigen Zeilen und des 8-geschossigen Gebzudes.

An Sffentlichen Gebduden sind nur Hinweisschilder oder Schrift -
zige mit der Gebaudebezeichnung zulissig.

8. Stellpldtze und Garagen: (§ 9 Abs.1 Nr.le und Nr.12 BBauG in Ver—
bindung mit § 9 Abs.2)

Entsprechend dem bautechnischen Erlaf Nr. 190 .vom 5.12.1961 sind
im Bebauungsplan Stellplitze, Parkpldtze und Garagen®vorgesehen.
Die Anzahl ist als Mindestzahl bindend; die Tiefgaragen sind mit
Zustimmung des Gemeindebauamtes auch in Verbindung mit den Keller-
geschossen herstellbar. Die gleiche Regelung gilt fiir die Stell-
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pldtze vor den Hiusern mit 7 Geschossen in Bezug auf die Unter-
bringung in den Sockelgeschossen. Mit dieser Regelung ist je-
doch die Auflage verbunden, sdmtliche 7-geschossigen Hduser

gleich zu behandeln, um gleiche GebZudehohen zu gewdhrleisten.

Tiefgaragen sind grundsdtzlich mit mindestens 0,5 m Mutterboden

abzudecken und entsprechend Ziffer 6 zu bepflanzen.

Die Tiefgaragen unter den 10-geschossigen Gebduden und dem 8-ge~

schossigen Bauwerk am FuBgidngerforum sind in der erforderlichen

GroBe so anzulegen, daR flir eine Wohnung mindestens 1,2 Stell-

plédtze vorhanden sind und im Ubrigen der bautechnische ErlaB

Nr. 180 erfillt wird.

C

Wohnlauben und Nebengebiude u.a.: (§ 9 Abs.1 Nr.la und Nr.8 BBauG)

Die Errichtung von Wohnlauben, Stdllen, Nebengebiudep’Schuppen)

ist nicht gestattet.

Aufgestellt, Garstedt, den 15.9.1965

Die Planverfasser:

gez.Weidling u. Ketiner Gemeindebauamt Garstedt

Architekten BDA, Kiel 1. A

gez. Geisler

Garstedt, den 15. 9.1965

Gemeinde Garstedt
Gemeindeverwaltung
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Blirgermeister




Zur laufenden Hr. 5 + Ta

Dieser vorweg genchni- Zte Text zur Bebauunzsplan
Hre 13 der Gcmelnqe GavSted lst enisprechend
den Hinweigen des Erlaczses des Herrn llisisters
flir Arbeit, Sozisles ung Vertri bene dez Lendes
Schleswig-ticlstein vom 25. [lai 7966 Alztz, e

IX 31 b - 313/C4 - 06,17 (13), ung auf*muna Je“
Beschlusses der Geueindevertr retung Gars
14. 6. 1666 geHndert worden.

Geceinde Garsteds:
Geavlndernrw altung
In Auft
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