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Nutzungsbeschrinkungen

In allen Gewerbagebieten sind unzuldssig:

- Wohnnutzungen in jeder Form

- Grohandelsbetrieba, Einkaufazentren und Verbrauchermarkte, sowie Verkauf ab La-
ger odar von Retourenwaren

- Vergn(gungsstitten, insbesondare Spisthallen und #hnliche Unternahmen Im Sinne
von § 331 der Gewerbeordnurig, dia der Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne
Gewinnmbglichkeiten diensn, sowle Verkehrsrduma und Verkaufsflichen, Vorfdhr- und
Geschéfisrdume, deren Zwack auf den Verkauf von Artikeln, auf Darstallungen oder
auf Handlungen mit saxusllem Charakier ausgerichtet ist

- Lagerplatze.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 9 BauNVQ, § 8 BauNVO)

In allen Gewerbegebieten sind ausnahmsweisa zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe, dia der Versorguny des Gewerbegebiets dienen, bis zu elner
Verkaufsfiliche von insgesamt 1500 qgm (bazogen auf das gesamte Plangebiet)

- Anlagen fUr sportliche Zwecke, dle auf den Betrleb des Gewerbegabiets ausgerichtet
sind

- Anlagen fOr kirchliche, kulturelte, soziale und gesundheitiiche Zwecke.

{§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und @ BauNVO, § 8 BauNvQ)

im Gewerbsgeblet C4 aind ausnahmaweise zuldssig:
- Lagerpiatze,
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Aba. § und 9 BauNVCQ, § 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet C4 sind unzulassig:
- Antagen filr kirchliche, kulturetle, soziale und gesundheitliche Zwacke.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und § BauNVO, § 8 BauNvO)

In den Gewerbegebleten D1, D2, D3 und F sowie im Baufeld D4 in einem 60 m breiten
Streifen s0dlich der Ohechaussee sind unzulassig:

- Betriebe fOr dla Gastronomie, die Oberwiegend auf motorisierte Kunden ausgerichtet
sind (z.B. Drive-In-Restaurants)

- Tankstellen,

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 8 BauNvO, § 8 BauNVQ)

In dan Sondergebieten ,Luftfracht” sind nur Lagerhallen, Lagerflachen, Blros und Zall-
einrchtungen zutassig, die der Luftfracht dienen.

{§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BaukvQ)

Ma@ der baulichen Nutzung

Eina (berschreltung der den Gewerbeerschlial&unbsstra&an zugewandten Baugrenzen
um bls zu 2,00 m ist zultissig, wenn Anlagen zur Nutzung regenerativer Enargien zum
Elnsatz kommen.

(§ 9 Abs. t Nr. 1 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVQ)

im Elnzelfall kiinnen dle fastgesetzten Gebdudehshen von untergeordnsten Gebsude-
teilen um bis zu 3,50 m {iberschritten werden, wenn Belange des Luftverkehrs dem
nicht entgegenstehen.
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs, 6 BaUNVO)

Garagen in Vollgeschassen gind nicht auf die zutdssige Geschossfidchenzahl anzu-
rechnan.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVvO}

Geh-, Fahr- und Leltungsrechte

Die Fiache GFL 1 wird mit Fahrrechten zugunsten der Anfieger in den Baufeldern D1
und D4 und Leitungsrechten zugunstan der Stadt Norderstedt belastet,

(§ 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB)

Die Flichs GFL 2 wird mit Fahmechten zugunsten der Anlieger im Baufedd C4 und Lei-
tungsrechten zugunsten der Stadt Norderstedt belastet.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache GFL 3 wird mit Leitungsrachten und Fahrrachten zugunsten der Stadt Nor-
darstedt, sowle mit Fahmechtén zugunsten der Anlisger belastet. Anlieger sind dis Nut-
zungsberechtigten des Flurstick 1/3 der Flur 2 der Gernarkung Garstedt.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Fliche GFL, 4 ist mit Fahmrechten for die Anlieger belegt. Anlieger sind die Nut-
zungsberechtigten des Flurstlickes 1/3 der Flur 2 der Gemarkung Garstedt,

(§ 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache GFL 5 wird mit Fahrrechten fir die Anlieger belastet. Anliager sind die Nut-
zungsberechtigten der Flurstiicke 16/1, 18/2, 1873, 14/3, 14/4, 14/5, 1478, 1417, 14/8,
40, 41, 42, 43, 44, 45, 48, 47 4942, 53 und 57/2 der Flur 2 dar Gemarkung Garstedt.
Dla Figcha GFL § wird mit Lettungsrechten zu Gunsten der Global Connect AG betastet
und umfasst die Befugnis die unterirdische Leltung zu unterhalten,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache GFL 8 wird mit Fahrrechien zugunaten der Nutzungsberechtigtan der Bau-
fetder A und B belastet,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Dia Flache GFL 7 wird mit Gehrechten f{ir die Stadt Norderstedt zugunsten der Alige-
meinheit und mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Norderstedt belastet.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Fldche GFL 8 wird mit Fahrrechten zugunsten der Nutzungsberechtigten des Flug-
hafens Hamburg belastet.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Fiiche GFL 9 wird mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Norderstedt, mit
Gehrechten for die Stadt Norderstedt zugunsten der Allgemeinheit und mit Fahrrechten
zugunsten der Anlieger belastet. Anlleger sind die Nutzungsberechtigten des Gewés-
sers auf den Flachen mit den FiurstOcksnummemn 47/13 und 77/4 der Flur 3 der Ge-
miarkung Garstedt,

{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der Fltéiche GFL 6 sind an maximal zwei Stellen Durchfabrten zwischen den
Baufatdern A und B, mit einar Fahrbahnbrelte von Jewsils max. 4 m und elner Gesamt-
breite von zusammen hichstens 15 m zuidssig. Die Quarungsmiiglichkeiten for dia All-
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In ainem 15 m breiten Streifen des vorhandenen Mocrbirken-Waldes westlich des
Baufeldes A, sowla des Birken-Weiden-Bruchwaldes sidiich des Baufeldes &, sind die
B&ume regelmaiky alle 10-15 Jahre auf den Stock zu setzen.

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Einfriedungen, bauliche Antagen und Nabgnaniagan, sowie jeglicher Bau-, Fahr- und
L.agerbetrieb sind Innerhalb der gesetzlich geschiitzten Blolopfidchen nach § 15a
LNatSchG nicht zulassig.

(§ © Abs. 1 Nr. 20 BauGB}

Innerhalb geschitzter Blotopfiichen sind das Rellef und der Boden zu erhalten.
Hehenvertinderungen, Bodenverdichitungen und -verslegelungen sind nlcht zulAsslg,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dle Im Bebauungsplan festgesetzten Malnahmenflachen zum Schutz von Natur und
Landschaft entlang der Niendorfer Stralte sind gewerbegebietsseitig vor Baubeginn
abzuzfiunen und von jeglichemn Bau- und Lagerbetriab freizuhalten.

(§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die MaBnahmenfidchan zum Schutz von Natur und Landschaft entiang der Niendorfer
Stralle &ind gegeniiber den baulich genutzten GrundstOcksfilichen dauerhaft abzuziu-
nan und als Wiasenfiache gemat den Zlelen des GOP zu entwickeln und zu erhalten.

(§ 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGR)

innerhalb der Mafinahmenfiichen zum Schutz von Natur und Landaehaﬁ entang der
Niendorfer Stralle ist das Relief und der Boden zu erhalten. Hohenveranderungen wie
Abgrabungen oder Aufachlittungen sind unzuléissig.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG8)

Die als extansives Groniand festgesatzisn Fiachen sind als ein- bls zweischiirige Wig-
se gomdfl den Zislen des GOP zu entwickeln und zu erhalten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Mainahmenftiche parallel zum Scharpenmoorgraben ist ain naturnaher Ge-
hoizbestand aus heimischen, standorigarechten BAumen und Strauchern aufzubaven
und der natGrichen Entwickiung zu Oberlassen.

(§ 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB)

6.10 Dis MaBnahmenfidchen Im Randbersich der Rugenwedeisau sind als Gewlisserrand-

8.1

6.12

streifen gemal den Zlslen des GOP zu entwickeln.
(§ 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet dbrfen nur Natriumdempf-Niederdruck- oder arsatzwelse Natiumdarmp!-

Hochdnucklampen Varwsndung finden. Es sind vorzugsweise Planfidchenstrahler zu
varwanden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB}

Fur die Eingriffe des B-Plans Nr. 245 werden dle foigenden planaxternen
Ausgleldasﬂéd\en und —maBnahmen fastgasetzt:

Fladme 1 Flurstuuc 39!5 Flur 8 der Gemarkung Garstedt, Fischengrofe: 115,890 m?/
Ausgleichsfichenwert: 115890 m*

Flache 2 (Glasmoorprojekt der Stiftung Naturschutz): Das Ausgiaichadefizit aus dem
Sonder- und Gewerbegabiet wird durch Renaturierungsmalnahmen in giner Hihe von
€ 857.714 im Glasmoor kompansiert. Diese Malnahmen werden dam B-Plan Nr. 245
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zugeordnet und durch einen Vertrag konkretisiert.
Fléche 3: Anteillg Flursticke 34/1 und 34/11 Flur 8 der Gamarkung Garstedt,
Fldchengrisie: 24.814 m* / Ausgleichsfiichenwert 24.914 m?

b} Waldersatz
Fl4che 1: Flurstick 39/5, Flur 5 der Gemarkung Garstedt (antellig), FliichengrbiBe:
109.200 m?

{§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pflanzbindungen und Pflanzitichen

Aut den Baufiichen sind alie Einfrisdungen, die an 8tfentliche Grinflichen angrenzen,
zu begriinen.

(§ 9 Abg, 1 Nr. 253 BauGB)

Freistehende Milisammelbehaiter und Standorts flr Recyclingbahaiter sind, sowelt sie
van 4ffentlichen Fldchen einsehbar sind, In volier Hohe einzugrinen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 258 BauGB)

Fir die als Anpflanzungs- oder Erhattungsgebot fasigesetztan Gahdlze sind bei deren
Abgang Ereatzpflanzungen vorzunehmen. Dabai sind foigande Mindestqualitaten zu
vorwandan:

Béume: 3 x verpfianzt, mit Ballen, 18-20 ¢m Stammumfang

Straucher: 2 % verpfanzt, 60/100 cm

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB}

Dig new anzulegenden Knicks sind wie folgt harzustslien;
Der Kniciovall ist mit elner Sohibreite von 2,5 m, einer Kronenbreite von 1,0 m und el-
ner Wallhdbe von mindestens 1,0 m Gber Gel#inde harzustellen (Arten und Qualitaten
zur Bepflanzung: vgl. GOP}. Im direkt angrenzenden Berelch zur Befsuerungsaniage
der Start- und Landabshn des Flughafens sind auf den fauchten und grundwasserna-
hen Standorten auch sbenerdige Anpflanzungen zuldsslg.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

Fur die fastgesetzta Anpflanzung von Einzelb§umen entlang der Stralen sind
helmische, grofikronige Laubbaumarten (Arten und Ciualitten vpl. GOP) zu
verwenden. Die Anpflanzung von Einzelbaumen kann mit Ricksicht auf die Grund-
stiickszufahrten men werden, Die festgesetzte Anzahl von BAumern pro
StraBanabschnitt Ist jadoch elnzuhsliten.

"(§ 9 Abs. t Nr. 25a BauGB)

Auf sbenerdigen Steliplateanlagen st auf den:

- Baufeldem C1 , C2, D1, D2 und D3 je 6 Stelipliitze

- Baufeldern C3, D4, E und F Je & Steliplatze

- Baufeldemn A, B und C4 je 10 Steliplatze

eln mittel- bis grofkroniger Laubbaum zu pflanzen (Arten und Qualititen: vgl. GOP),

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGE)

Im Kronenberalch aller neu zu pflanzenden Biume Im StraRenraum und auf den
Grundsticken sind offena Vegeiationsfiichen von mindestens 10 gm herzustellen und

durch geelgnete Mafinahmen gegen das (barfahren mit Kiz 2u skchem (Rammschutz),

Dabel muss eine Mindestbraita von 2,0 m durchwurzelbaren Raumes gewaihriaistet
sain. Dle Fldchen sind dauerhaft zu bagriinen oder der natiirichen Entwicklung zu
tbarlassan,
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8.9 Dauerhafte Geldndeaufthungen oder Abgrabungen sind im Kronenbereich
(Kronentraufbereich plus 2 m) festgesetzter Badume, mit Ausnahme der Darstellung im
Entwurfsplan, unzutdssig. Dle Kronentraufbareiche sind aufierhall von Stfantlichen
Straflenverkehraflachan wihrend der Bauzelt durch geeignate Schutzmatnahmen zu
sichem und von |eglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhattan,

(§ 8 Abs. 1 Nr. 25b BauGB}

8.10 Ver- und Entsorgungsigitungen sind auerhalb der Wurzelbereiche zu srhaltender
Gehize zu veriegen.

(§ 8 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

8,11 Erfordediche Schnittmafinahmen in der Baumkrone, Wurzelbehandiungen sowss die
Behandlung von Schéden am Stamm dirfen ausschliellich durch einen qualifizierten
Baumpfleger durchgefihrt wearden.

(5 © Abs. 1 N. 25b BauGB)

8.12 Die als .entfallend” gekennzeichneten, geschitzten Biume dirfen nur im Falle
- alner Babauung,
- bel Mafinahmen die im Zusammenhang mit einer Babauung erforderlich wdrden, oder
- bel sonatigen im Bebauungsplan ausdriicklich vorgesehenan Malnahmen
beseltigt werden; sie sind ansonsten zu erhalten.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

B.13 Die Baustellsnzufahrt darf nur Qber die gekennzeichneten Zufahrien = von dey
Ohschaussee und dar Niendorfer Stralle — erfolgen, Baustellenzufahrien im Bereich
der festgasetzten Baumbestinde, sowle durch dle festgesetzien Redder, sind nicht
Zulassig.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

9. MaBnahmen zum Schutz vor schiidlichen Umweltelnwirkungen
{Lirmschutz)

9.1 Die AuBanbauteile (Auflenwiinde, Fenster, Liftungsaniagen etc.) von ArbeitsrBumean
die dem Aufenthalt von Menschen dienen (BOrorduma, Sozlatrume, Seminarrume
efc.) und In den Larmschutzzonen 1 und 2 das Hamburger Flughafens lfagen, sind ent-
sprechend der Varordnung Ober bauliche Schalischutzanforderungen nach dem Gesetz
zum Schutz gegen Fluglrm {vom 5, April 1974, BGBIL | 1974, 803) zu schiltzen.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.2 In den Baugebleten D, E und F darf der Immisstonswirksame flichenbazogena Schall-
leistungspegal nachts 50 dB{A)m® nicht Oberschrelten.

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.3 |n den Baugebiaten A, B und C darf der immissionswirksame flichenbezogene Schall-
leistungspegel nachts 53 dB(A)/m? nicht Oberschreiten,

{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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10. Flichen, deren B#den erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

10,1 Auf dan besonders gekennzeichnaten Fliche sind bel Eingriffen in dan Untergrund {z.
B. Erdarbalten, Rohrverisgungsarbeiten elc.) standorispezifischa Untersuchungen un-

tar gutachticher Begleitung durchzufihren, Sie sind gutachiilch zu (iberwachen und zu
dokumentieren,

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

11. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

11.1 Werbatréger sind nur an der Stiitte der eigenen Lalstung zuldssig. Im Einzelfall sind
Hinweisschilder auf artsanséissige Betrlebe innerhath der privaten Beufiéichen aus-
nahmsweise zulissig. Grolwerbetafeln, sowie Werbeanlagen oberhalb der Dachkante
sind unzulsslg. Lichtwerbungen dirfen die Flug- und Verkehrssicherhelt nicht gefinr-
den. Alle Werbaanlagen 2ind blendfrei auszufdhren.

{§ 9 Abs. 4 BauGB L.V.m. § 82 LBO)

Q91 ANPEYYOTDOISICHTS (IeH I TRILISHRO

11.3 in den Gewerbegeblaten D1, D2 und D3 sind an den der ErschlieBungsstrabe zuge-
wandtan Grundsticksselten Einfiedungen nur bis zu einer Hisha von 1,20 m zuliiaslg.
Ausnahmen fis sicherheitssensible Betriaba konnen zugelassen werden.

{50 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 82 LBO)

11.4 Zwischan den Oberbaubaren Grundsticksfidchen der Baufelder A und 8 sind gemdd
Lagedarstallung im Tell A - Planzeichnung ~ zwel Bavwerkverbindungabricken zullis-
sig. Fur die Bauwerkverbindungsbriicke A wird eine lichte Hohe von mindastens & m
undd eln Querschnit von maximal 4 m mal 4 m festgesetzt, FOr die Bauwerkverbin-
dungsbriicke B wird eina ichte HOha von mindestens 5 m und ein Querschnitt von ma-
ximal 2 m mal 3 m fastgasetzt. Von der im Teil A — Planzeichnung - dargestsiiten Lage
der Bauwerkverbindungsbricken kann saltwsrts um bis zu 5,50 m abgewichen werdan.
Die Seitenwiinde und die Abdeckung der Bauwerkverbindungsbriicken zwischen den
Baufeldem A und B sind In transparantem Materlat {z.B. Glas} auszufOhren.

(§ 8 Abs. 4 BauGB |.V.m. § 92 LBO)

Hinweis

Bei der Grundstlicksvergabe werden weiters Regelungen elnes Gestattungsrahmens privat-
rachtlicher Vertragsbestandtedl,
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