Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 244 - Norderstedt -

"Wohnbebauung Scharpenmoorpark”
Gebiet: Sudlich Friedrich-Hebbel-StraBe / westlich Gottfried-Keller-Strafle, Scharpenmoor

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990

%

Teil A - Planzeichnung - ) o M. 1:1000 Teil B - Text -

Aufgrung des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) sowie nach § 92 der Landesbauordnung ( LBO ) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 30.10.2007 folgende

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 244 - Norderstedt - " Wohnbebauung Scharpenmoorpark " fir das 1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9(1) BauGB
Gebiet: SUdlich Friedrich-Hebbel-StraBe , westlich Gottfried-Keller-StraBe, Scharpenmoor, bestehend aus
der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen. 1.1 Die nach § 3 (3) Bau NVO ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen sind im gesamten Plangebiet nicht

zuldssig. (§1 (6) 1 Bau NVO)

1.2 Die in Teil A - Planzeichnung angegebenen maximalen Gebdudehdhen beziehen sich jeweils auf

'y die Hohenlagen der anliegenden StraBenverkehrsfldchen in GrundstUcksmitte. (§9 (1) 1 Bau GB
ZEICHENERKLARUNG ! g eg v in Grundsticksmitte. (§9 (1) 1 Bau GB)

1.3 Ausnahmsweise darf in allen Baugebieten zur ErschlieBungsstraBe hin die vordere Baugrenze bis zu
2,0m fUr die Errichtung von Windfdngen und Eingangsbereichen Uberschritten werden, wenn die
jeweilige GRZ nicht Uberschritten wird und als erhaltenswert festgesetzter Baumbestand nicht
PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE beeintrachtigt wird.

1.4 In allen Baugebieten sind je Wohngebd&ude nicht mehr als 1 Wohneinheit zul@ssig. Untergeordnete
1. FESTSETZUNGEN Eml.!egerwohnungen bis max. 30% dgr Qeschossfloche snd ouan.hm'sweme zuldssig. Im"Berelch der
. zuldssigen Doppelhausbebauung gilt dies entsprechend je sebsténdiger Doppelhaushdlfte.
(Anordnungen normativen Inhalts)
1.5 In den Baugebieten 2, 3, 4 und 8 sind Ddcher mit einer Dachneigung kleiner als 25 Grad
herzustellen.
Art der baulichen Nu’rzung 1.6 Im Baugebiet 5 sind die Dacher mit einer Dachneigung bis max. 45 Grad mit der Firstlinie parallel
zum Park herzustellen.

Rei Woh biet 3 BauNvVO
................ WR eines Wonngebie § 3Bav 1.7 In den Baugebieten 2, 4 und 5 sind im Bereich des Ausschlusses von Nebenfl&échen in der Flucht der
rGckwdartigen sidwestlichen Baugrenze nicht zuléssig: Stellplétze, Carports, Garagen,
Fahrradschuppen, Gerdteschuppen und Terrassen einschliesslich deren Uberdachung.
Mas der baulichen Nutzung 1.8 Stellplatze, Garagen, Carports sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Fidichen zuléssig.

Gerdateschuppen sind auBerhalb der Uberbaubaren Fldchen bis max. 30 cbm zul&ssig.
TerrassenUberdachungen und Uberdeckte Freisitze sind auBerhalb der Uberbaubaren FiGchen
7B.0.25 GRZ - Grundfl&chenzahl. Héchste zuldssige § 16 ff BQUNVO (ausgenommen Baugebiet 5 am Scharpenmoorgraben) bis max. 20 m? zuldssig.
e Grundfléche der baulichen Anlage

1.9 Die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hdher als 30cm Uber der Hohenlage der StraBe sein.

z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) § 16 ff BQUNVO
7.B. 8.50m HochstmaB baulicher Anlagen in ... m Uber einem 1.10 Die Entwdsserung von Regenwasser ist auf eigenem Grund herzustellen. Bei nachweislich
e Bezugspunkt § 16 ff BQUNVO hindernden Grundwasserstéinden ist eine Ausnahme maglich.

(TH Traufhohe, FH Firsthdhe, OK Oberkante

2. Grunordnungsplanerische Festsetzungstexte

Bauweise, Baulinien, Bqugrenzen 2.1. Dréinagen oder sonstige bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des Grundwasserspiegels bzw. des Stauwasserspiegels fUhren, sind unzuldssig.

nur EinzelhGuser zuldssig § 22 Abs. 2 BauNVvVO 2.2 Die Parkpldtze im 6ffentlichen StraBenraum sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau

herzustellen.
nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig § 16 ffBAUNVO
2.3 Die Ufer der RegenrUckhaltefléchen sind naturnah herzurichten, soweit hydraulische Belange dem

nicht entgegen stehen.

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvVO
2.4 Die Durchl&ssigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung

Verkehrsflachen wiederherzustellen.

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Mischverkehrsfl&iche. Gehen, Fahren, Parken § 9 Abs. INr. 11 BauGB 2.5 FUr festgesetzte Strauch-, Baum- und Heckenpflanzungen auBerhalb des &ffentlichen
StraBenraumes sind standortgerechte heimische Laubgehdlze gemdB Pflanzliste (Anlage zur

FuBweg und Radweg § 9 Abs. INr. 11 BauGB Begrondung) zu verwenden.

StraBenbegrenzungslinie, auch gegenlber § 9 Abs. INr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2.6 FUr die zu erhaltenden Bdume und Stréucher und die Fidchen mit Anpflanzgebot sind bei Abgang

heimische und standortgerechte Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Ersatzpflanzungen sind so
durchzufiGhren, dass der Charakter und Aufbau der Gehdlzstrukturen erhalten bleibt. Vorhandene
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und LUcken sind durch Nachpflanzung gemdB Pflanzliste (Anlage zur Begrindung) zu schlieBen.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Erhaltung von Einzelbdumen § 9 Abs. INr. 25b BauGB

7u pflanzender Einzelbaum § 9 Abs. INr. 25b BauGB 2.8 Anzupflanzende B&ume mussen einen Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessenin 1 m
Héhe Uber Erdboden, aufweisen. Bei Abgang ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung vorzunehmen.

2.7 FUr festgesetzte Einzeloaumpflanzungen innerhalb des 6ffentlichen StraBenraumes sind kleinkronige
Laubbdume gemdnB Pflanzliste (Anlage zur Begrindung) zu verwenden und dauerhaft zu erhalten.

Zuordnung von Fldchen mit naturschutzrechilichen

- 2.9 Als straBenseitige Grundstickseinfriedungen sind nur Hecken aus heimischen, standortgerechten
Ausgleichsmassnahmen

Laubgehdlzen bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig.

2.10 Geldndeaufhéhungen bzw. Abgrabungen innerhalb des Kronenbereichs plus 1,5 m Abstand der,

Knick- / Grabenschutzstreifen. Ausschluss von als zu erhaltend, festgesetzten B&ume sind nicht zuldssig. Ausnahmswesise sind unvermeidbare
Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen. Abweichungen von Satfz 1 nurim Bereich von ErschlieBungsanlagen zuldssig. Dabei ist der Erhalt der
Umgrenzung von Fldchen fUr die Erhaltung von Bdume durch fachgerechten Kronenschnitt u. / o. fachgerechte Wurzelbehandlung zu sichern.
Baumen und Strduchern

Umgrenzung von Fldchen fur die Anpflanzung von 2.11 FUr AusgleichsmaBnahmen werden den mit Z gekennzeichneten Wohngebieten Fidchen for
Bdumen und Strduchem MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auBerhallb

des Plangebiets auf Teilfldchen des Flursticks 10/2 der Gemarkung Garstedt, Flur 23 in einer GréBe von
16.836 m? zugeordnet. NGheres zur Ausgestaltung der FiGche ist aus der BegrGndung zu enthehmen.

Grunflachen
§ 5 Abs.2 Nr. 5 und Abs. Hinweise:

éffentliche Parkanlage 4,8 9 Abs.1 Nr. 15und 1. Die Schutzvorschriften der DIN 18920 Ausgabe September 1990 "Schutz von B&dumen,
Abs. 6 BauGB Pflanzbestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen' sind bei allen Neu-und

UmbaumaBnahmen im Bereich der festgesetzten Bepflanzung zu beachten und einzuhalten.

private Grinflache

Sonstige Planzeichen Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. é BauGB
Mit Geh- (ge), Fahr- (fa) und Leitungsrechten (le) der

Stadt Norderstedt (st n) zu belastende FlGchen, breite § 9 Abs. INr. 21 und Abs.

Darstellung % BauGB 1. Als MaBnahmebeginn muss im Rahmen der Baugenehmigung einen Zeitraum auBerhalb der

Vegetationsperiode festgelegt werden, damit sichergestellt ist, dass Brutvdgel in inrem direkten
Fi&che fUr Versorgungsanlagen - Pumpstation Bruthabitat nicht betroffen sein werden. Die Stérung von Arten durch die BaumaBnahme mit einem
kurzfristigen Ausweichen der Individuen wahrend dieser Zeit stellt keinen VerstoB gegen Art. 5
EG-Vogelschutzrichtlinie dar.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von § 16 Abs. 5 BQUNVO
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

2. Da hochwertige Lebensréume vergleichsweise nah an das B-Plangebiet angrenzen, sind zur
Beleuchtung des zukUnftigen B-Plan-Gebietes "insektenfreundliche" Beleuchtungskdrper
vorzuschreiben.

Grenze des rGumlichen Geltungsbereich des § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB
Bebauungsplans

Gemarkung Garstedt
Flur 16

Stellung der baulichen Anlagen (Firstichtung) 3. Die Bestéinde der besonders geschitzten Heidenelke sind in die Ausgleichsflichen des B-Plangebietes
zu verpflanzen.
N \ o6 2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
N A 4. Zum Ausgleich fUr den Verlust von Fledermaushabitaten und -quartieren sind an der angrenzenden
70 \< Vorhandene Flurstiicksgrenzen Schule mindestens vier Spaltenquartiere (sGdlich exponiert) anzubringen. Die Arbeitsgemeinschaft
! ‘ Fledermausschutz im NABU Landesverband kann bei der Auswahl behilflich sein.
3 Bezeichnung des Baugebiets
108 . ) 5. Sollfen im weiteren Verlauf der BaumaBnahmen Tatsachen eintreten, die die Besiedlung durch
N 12 FlurstUcksbezeichnung weitere besonders und streng geschitzte Arten annehmen lassen, ist um eine erneute Prifung einer
Befreiung zu bitten.
@ vorhandene bauliche Anlagen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereich eines
angrenzenden Bebauungsplans
Q Sonstiger Einzeloaum
72
3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
71
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
[T @ im Sinne des Naturschutzrechts § 9 (¢) BauGe
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 12.10.1999. 3. Die Stadtvertretung hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Beschluss der Stadfvertretung vom 25.01.2005 ergénzt. Beh(c'jjrden und Isonsﬂgen Trager offentlicher Belange am 30.10.2007 geprUft. Das Ergebnis
itgeteilt.
Do orfsiibliche Bekanmimachung des eradmzten Aufstelunasbeschiusses ist durch Abgruck weree migete REGELQUERSCHNITTE - DARSTELLUNG OHNE
ie ortsUbliche Bekanntmachung des ergdnzten Aufstellungsbeschlusses ist durc ruc .
in der "Norderstedter Zeitung" am 09.02.2005 erfolgt. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) NORMCHARAKTER - M1:100
und dem Text (Teil B) am 30.10.2007 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch
Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BAuGB wurde am 18.01.2005 Beschluss gebilligt.
und vom 19.01.2005 bis 16.02.2005 durchgefihrt. Regelquerschnitt B-B
° Norderstedt, den 19.11.2007 Stadt Norderstedt Eg c:l_ 8 tra
rschlieBungsstrale
Die von der Planung berUhrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden Ausbauquerschnitt A-A o
mit Schreiben vom 12.01.2005 frihzeitig von der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch gez Grofe DS Regelquerschnitt C-C
im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad zur Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB Grote | 6,50
aufgefordert. OberbUrgermeister 7 ‘/ Wohnweg
0,50
Die von der Planung beriUhrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.01.2007 /]j j Viseh S'th - - L=
. | Ver Ci
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. 4. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text T semverenrsTache S ‘
. N . : 6,00 B | 350
Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. - | g = -
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am 07.06.2007 den (Teil B). wi ! havsg grunat 2 | g %’ | 1 Wohnweg
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Norderstedt, den 19.11.2007 Stadt Norderstedt 050 550 | | o : 2 | 02 |, bz
Der Entwurf des Bebauungsplanes [, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)] gez Grote DS 2 FRman 0.35 gl al 15 f 5
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 09.07.2007 bis 09.08.2007 wdhrend der Dienststunden Grote E' ? | *% 2 g |E |i:,=;"| .
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. OberbUrgermeister E' 3:‘:; g| g E| |§ E%‘ g g
H w
§ ! s | 5| :
Norderstedt, den 19.11.2007 stadt Norderstedt | I 18
gez Grote DS 5. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der : j
Grote der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen ‘
OberbUrgermeister werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 28.11.2007 in der
"Norderstedter Zeitung" ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
is'v{.guf c:ie(g/\c'jg/z\léch!feif, eing ve;]l?%{n% \C/jon \./er:fohrerk;s— u(;wd Fsrmg;):csc}hriﬁen und von Regelquerschnitt D-D g
2. Der KatastermdBige Bestand am 26.04.2007 sowie die geometrischen Festlegungen angeln der Abwagung einschileblich der sich ergebenden Rechistolgen i !
.. 9 . o d . gung (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entsch&digungsanspriche geltend Erschibungsstrake cQ sll'q d'l' N ord erstedt
der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. . - .. . - 0O
zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. o=
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls O
Bad Segeberg, den 12.12.2007 Katasteramt hi i . o= :
ngewiesen , 450 & o || Achse 400 | <9 Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
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