ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDMNUNG VON 1990

TEIL A -PLANZEICHN

UNG=-M.1:1000 | |
TEIL B - TEXT -

Ieichenerkidrung Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbucles (BauGB) sowie nach § 92 der Lancesbauvordnung N
wird nach Beschlufi assung durch die ‘Siadiveﬂre!ung folgende Satzung Ube¢r den 4 o) . . 1 Nutzungsbeschrankungen
Bebauungsplan Nr.. B 173 Ost Nordersiedt, 1. Anderung ol ErGviening Bechisgrondiage
fir das Gebiet: ,,Sudlich und nordlich der Siedlung Franz - Schreck - Weg* 1.1 In den Baugebieten 1 und 3 sind die Ausnahmen gem&B § 4 (3) BauNVO nicht zulas-
bestehend aus de/n Teil A - Planzeichinung - und dem Teil B - Text -, erlassen. Festselzungen sig. [§ 9 (1) BauGB, § 4 (3) BauNVO und § 1(4) 1 BauNVO]
{Anordnungen normativen Inhalis)
1.2 in dem Baugebiet 2 sind die Ausnahmen gemdB § 3 (3) BauNVO nicht zulassig.
Grenze des rgumlichen Geltungsbereiches [§ 9 (1) BauGB, § 3 (3) BauNVO und § 1(6) 1 BauNVO]
- des Bebauungsplanes 172 Oz, 1. Anderung  § % (7) BauCB
2 Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden
= Art der baulichen Nutzung
‘ ] 2:1 In den Baugebieten 1 - 3 sind je Wohngebdude max. 2 Wohnungen zuldssig.
C S Reine Wohngebiete § 3 BauNVO [§ 9 (1) 6 BauGB)
¢ £ // Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO 3 Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, einschlieBlich Tiefgaragen
7 i b
’ MaB der baulichen Nuizung 3.1 In den Baugebieten 1 - 3 sind Garagen und Stellplatze nur auf den vorderen Grund-
sticksteilen ( begrenzt durch die hintere Baugrenze) zuldssig. [§ 9 (1) 4 BauGR und
0.3 Grundflachenzahl § 16 fi. BauNVO § 12 (6) BauNVO ]
I Zahl der Voligeschosse als Hochsigrenze § 16 ff. BauNVO 3.2 Garagen, Steliplatze und Carports bei Einfamilien - und Doppelhdusern sind ebener-
]12 dig bzw. +/- 10 cm zur Oberkante der angrenzenden Verkehrsfldche an der Zufahrds-
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen seite anzuordnen.[ § 7 (2) BauGB |
° Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO 3.3 AuBerhalb der Uberbaubaren Fldche sind untergeordnete Nebenanlagen nur bis zu
einer GroBe von 20 cbm, Gewdachshduser bis 30 cbm zuldssig. [ § 14 (1) BauNVO |
@ nur Einzel- und Doppelhduser ruldssig § 22 (2) BauNVO
4 Pflanzbindungen und Pflanzildchen
Baugrenze § 23 (3) BauNVO 3
4.1 10 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksfiachen der Baugebiete sind mit einheimi-
Verkehisflifichen schen, standortgerechten Baumen und Strauchern ( vgl. Pflanzenliste ) zu bepflanzen.
[§9(1)25 aBauGB]
ShruBenbagrenzungslinie §¢(1) 11 BauGB
4.2 Im Kronenbereich - einschlieBlich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens - der mit Erhal-
Hauptversorgungs- und Hauplabwasserei- tungsgebot fesigesetzien Baume sind Abgrabungen, Gelandeaufhdhungen und Ver-
tungen siegelungen unzulassig ( als Ausnahme sind im Bereich des vorhandenen Ackers
2 Abgrabungen bis auf die Pflugschle und im Bereich der Grundstiicke Friedrichsgaber “
N S T Schmutzwasserdranspoitleiiung- §9(1)13 BauGs Weg 248 - 254 Bauvorhaben innerhalb der Baugrenzen zuldssig).[§ 9 (1) 25 b BauGB] ‘
unterirdisch - ' '

4.3 Uberdachte Stellplétze ( Carports ) sind mit Schling- und Kletterpflaunzen zu beranken

‘ ‘ Griinflédchen (s. Pflanzenliste ). Die Uberdachung ist extensiv zu begriinen. [§9 (1) 25 a BauGB ]
Otfentliche Griinflachen §9(1)15BauGB 5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschait

I e o

\ v Parkanlage § 9 (1) 15 BauGs 5.1 Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung

wiederherzustellen. [ § 9 (1) 20 BauGB]

------ - ] Private Grinfléche mit der Zweckbestim-
PGS mung : Knickschutzbereich 5.2 Die offentlichen Grinflachen sind naturnah zu gestalten. Bepflanzungen sind mit
standortgerechien, einheimischen Pflanzen vorzunehmen. [ § 9 (1) 20 BauGB]

Planungen, Mutzungsregealungen, MaBna-~

hem und Fldchen fir MaBnahmean zum 5.3 Der Knickschutzbereich ist als naturnahe Gras- und Krautflur anzulegen.
Schutz, zur PHlege und zur Entwickiung von [§9 (1) 20 BauGB]
- Natur und Landschaft
[ MaBnahmen zur Sicherung des Wasserhaushaltes
B173 WEST Erhaltung von B&ume § 9 (1) 25 b BauGB
8.1 Das anfallende Oberflachenwasser von Dachfldchen, Wohnwegen und privaten be-
festigten Flachen, von denen kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu
erwarten ist, ist auf den jeweiligen Grundsticken zu versickern. [ § 9 (1) 16i.V. m.

Sonstige Planzeichan Nr. 20 BauGB ]

Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zugunsten 6.2
der Anlieger und Versorgungstriger zu §9(1) 21 BauGB
belastende Flichen

Die Stellplatze, Zufahrien und Zuwegungen auf den Baugrundsticken sind mit was-
serdurchldassigem Aufbau herzustellen; die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bo-
dens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphal-
tierung oder Betonierung sind unzuldssig. [§ 9 (1) 16 i.V. m. Nr. 20 BauGB ]

Abgrenzungen unterschiedlicher Nufzung,

~ . - 2.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung § 16 (5) BauNVO 6.3 Ringdrainagen sind nur oberhalb des Grundwasserstandes (Bemessungswasserstand)
des MaBes der Nulzung innerhalb eines zuldssig. [§ 9 (1) 20 BauGB ]
Baugebietes
6.4 Die in den Baugebieten 1-3 zulassigen Gebdude sind Uber dem Grundwasserspiegel
Kennzeichnungen und nachrichiliche ( Bemessungswasserstand) zu erfichten. [ § 9 (1) 20 BauGB ]
Ubernaghmen

o
&

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB . . »
des B-Planes 173 Ost Bavordnungsrechiliche Festsetzungen gemdadB § 9 (4) BauGB i.V.m.

§ 92 LBO in der Fassung vom 01.08.1994

L oy B Grenze des Entwicklungsteilbereiches B
7 Décher
9 A_A A A A Erholungsschutzstreifen § 11 LNalSchG
9 Tl Als Material fir die Dacheindeckung ist roter Ziegel zu verwenden. Weiterhin sind zu-
Darstellung ohne Normcharalder l&zzig 1 Crasdfcher, notilicha Materialien wia Holz, sowie Sennenkolleldoren auf D&-
FLUR 10 i i chern. sonem e
Ah g}_éﬁ%‘[gDT |_2Z o Vorhuandane Flursiicksgranzen o 4 ) @g’y =7 %"q :
s el 1%§ 7.2 Im Baugebiet ist die Enichtung von Flachddchern unzuldssig, ausgenommen sind die s by $ ‘ i
9% SR TRLY St B Forlfallende Flursticksgrenzen Dacher von Carports und untergeordneten Nebenanlagen. i ' r
4 ’ =) 0¥ s 4 I
: Bl T T
ELUR 12 124/6 Flursticksnummer 8 AuBenwdnde/Fassaden % %‘ @ ¥, A
GARSTEDT . 9% NN fm i
" 2 Bezeichnung der Baugebiete 8.1 Als Material fUr die Fassadenverkleidung und fir die Einfriedungsmauern sind nur roter % %é»%@q ;
‘1 % Ziegel, weiBer Putz, Glas und Holz zulassig. \ O % (e e
9‘7*‘3 Vorhandene bauliche Anlagen 3 7
[ ‘ ] 8.2 Fassadenflachen von Doppelhdusern sind einheitlich zu gestalten. &0 sy
’ ‘1 Kiinfiig forHallende Gebdaude RS My
& 9 Sockel- und Wandhshen B177 2N i
Erhaltenswerter Knick gemdB B-Plan 177 ! M ab ot \@ S Y
B EEERCIC S - — B %71 IndenBaugebieten 1-3 darf die Sockelhdhe 0,5 m (OKF), bezogen auf die an- | Ty % TS s s AR
Kiinftig fortfallende Biume grenzenden Verkehrsfidchen an der Hauseingangsseite, nicht berschritten werden. ey Jens 3 R i
. o i »eﬁ%i%;_ 5 PE \\J %j
< B1730st e s e Se=n
— o= z -v»‘" ‘A‘;ﬂ Lo i
10 Einfriedungen w ey 4/(’ B1730st.4.And. <
10.1  Als Einfriedungen sind nur Mauern im Material der zugehdrigen Hauptbaukorper, 1\ i “'q Bg?l, ; )
Hecken und berankte Drahtzdune zuldssig. i :
"
O . . [\ - & o, |HE
B g 10.2 Im Vorgartenbereich sind Einfriedungen bis max. 1,00 m Hdhe zuldssig, bei Hecken ‘ 5 %
- 102 %ﬁ ) o} bis max. 1,40 m Héhe zuldssig. t ' ]
102 i
y i I R I ' p
10.3 Die Terrassenbereiche bei Doppelhdusern konnen durch seitliche Einfriedung von \ &
maximal 4,0 m Lange und maximal 2,0 m Hohe abgeschirmt werden. Als Material ist b
i Holz und Mauerwerk entsprechend dem Material des Gebdudes zulassig. : 2
1. Avfstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Magistrafes vom 27.11.1995 2. Der katastermdBige Bestand am 118‘ ...... sowie die geomet $§en FesQe gen der 4. Die Bebauvungsplansalzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text . " , 5 s LY
gedndert durch Beschluf des Magishates vom 02.06.1997 neuen stadtebaulichen Planung weiden als rich/ti?bescheini \ ( Teil B ), wird hiermit ausgeferigt und ist bekanntzumachen. \ n Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen — s 3 . =iz e ;ﬁ;g“'i;
§1 ) { = - NS
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abd-uck in der : ‘ AR cj Norderstedt, den .:1....2:..1‘.&3-...41033 _-Stadi Norderstedt 1.1 G;!ragen ulnd Carpohr:s sind im gleichen Material der zugehdrigen Hauptbaukérper = : o : ‘c_i
" Norderstedter Zeitung " am 20.12.1995 und 30.09.1997, sowie im Heimatspiegel am 3 1. Jan. 2001 p x ‘@’;{&y m Vo " Fa /LB f \ oder in Holz zu enichten. % g R T\ ’Qﬁ@\ 04
20.12.1995 erfolgt. Bad Segeberg, den 2..1.5000 L J Pag e A Katasteramt b e | B0 AAS L | o . L L BE AT a0 N | & S
- v N (%) v Wb ) G8te 11.2  Als Material fir Nebenanlagen ist roter Ziegel und Holz zuldssig, bei Gewdchshdusern | » @ R
Auf BeschluB des Magistrates vom 27.11.1995 und 02.04.1997 wurde nach § 3 Abs. 1 Saiz s Blrgermeister sind Konstruklionen auch aus Stahl, Glas und/oder Holz zuldssig. U bers I C his plq n M ° ‘l ° 1 0000
2 BauGB / § 13 BauGB von der frijhzeiligen Birgerbeteiligung abgesehen. 3. Die Stadivertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der : . °° ¢
Tidger 6ffentlicher Belange am 23.05.2200... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. 12 Abfallbehdlier
Die von der Planung berihrten Trager dffentlicher Belange wurden mit Schre ben vom s 2 e - i <
10.11.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforder. , Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung gedndert. Der 5. DerBeschluB des Bebauungsplanes durch die Stadiverretung um die Stelle, bei der der | 12.1  Abfallbehalter sind in Abfallbehdlterschrdnken aus Holz oder Mauerwerk unterzubrin-
‘ Entwuif des Bebauvungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text Plan auf Daver wdhrend der Diensfstunden von allen Inferessiefen eingesehen werden gen.
Der Magistrat hat am 19.09.1997 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begiindung (Teil B), sowie die Begrindung hat ih der Zeit vom ................ benseens bis oo kann und die Gber den Inhalt Auskunft erdeilt, sind am 2.4,.457....27inh der ,Norderstedter . . o )
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. wdhrend der Dienststunden erneut éifentlich ausgelegen (Dabei wurde bestimmt, daB Zeitung“ bekanntgemacht worden. 122 Abfdlibehdlter auBerhalb von Gebduden sind in geeigneter Bepflanzung
Anregungen nur zu den gednderten und ergdinzien Teilen vorgebracht werden kénnen). In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit eine Verletzung von Verfahrens- und (freiwachsende bzw. geschnittene Hecken oder immergrine Laubgehdlze) in die :
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung - und Teil B - Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, daff Anregungen wéhrend der Formvorschriffen und von Mdngeln der Abwdagung einschlieBlich der sich ergebenden Vorgarten zu integrieren.
Text - sowie die Begrindung haben irn der Zeit vom 20.10.1997 bis 20.11.199 " zum Auslegungsfrist von allen Interessierten schiiftlich oder zur Niederschiift geltend gemacht Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche :
wiéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB affentlich ausgelegen. Die dHentliche werden kénnen, adm ......cccveceveennne. in der ™ Norderstedter Zeitung ", ortsiUblich geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen 13 Werbeanlagen Ami 69 qu dt GIS Lebensrdum !
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wdhrend der Auslagefrist von jedermann bekanntgemacht. worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die i . o )
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen in der Satzung Ist mithin am 22.03.2004... in Kraft gefreten, N 13.1 Wejb?anlqgen mit wechseldem und bewegten licht sowie in grellen Farben sind un- Team 697 qunung |
" Norderstedter Zeitung ™ am 10.10.1997 orsiblich bekanntgemacht worden. Es wurde eine eingeschrénkie Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB 7~ e ) zulassig.
durchgefGhrt. Norderstedt, den L«L,L(", U/‘l _Stadi Norderstedt Name Datum
Der AusschuB fir Planung, Bau und Verkehr hat am Q4%.44.4392. den gedndeden Entwurf ) . A Vo RAYN b\ Bearbeitef Rimka 08.09.1997
des Bebavungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur erneuten Auslegung ‘ Die Stadtveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A) d LY [ "}]LQ \,’ \
bestimmit. und dem Text ( Teil B ), am12.:3-}.:;4-,5\-{-----ECCGEIS Satzung beschlossen und die Begrindung P e 4 f’d AV, » Gezeichnet | Schneider | 08.09.1997
durch BeschluB gebilligh. ~ D Bligermelster \
bt ofa - ~ Bearbeitet i 08.10.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung - und Teil B - A FEN R L 1 ﬁ Bebauungsplan Nr. ]73”051 No. -, Rimka | 10.1999
Text - sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 22.44.4339.. bis 23.92.49499... zum Norderstedt, den .L.2..LLL...00 Stadt Norderstedt 1. Anderung Gedndert | Ferndndez | 08.10.1999
wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Dis &ffentliche s T\ l‘.‘ P *\L : N . o
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wdhrend der Auslagefrist vion jedermann o \éj\/t /)’ - Gebiet: " SUdlich und nordlich der Siedlung Sacndds
schrifflich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen in der Ot " "
“” - = ® -, Ll G d l‘f
Norderstedter Zeitung " am 4%.44.1999.. ontsiiblich bekanntgemacht n. Birgermeister Franz-Schreck-Weg eande
d '1’{2“‘, FEB. 2001 T I/ Gedndert
Norderstedt, den .....5.. 50 2V . S T B N o j
: t“,h:(¥ N:orc(t\e ; é\?‘\” Gedndert
&\ ) W Y, |
k\ ¥ Gro \’ 3 MaBstab 1: 1000 Norderstedt, den Okt. 1999 ,
BlUrgermeisier
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