Satzung der Stadt Norderstedt uber den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 154 Ost Norderstedt 2. Anderung
“"Wohnbebauung Am Knick™

Gebiet: Zwischen Am Knick und U-Bahn-Trasse,

Teil A - Planzeichnung

sudlich Jugendfreizeitheim

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990

M. 1 : 1000
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Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
14.09.2004

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in der "Norderstedter Zeitung" am 29.09.2004 erfolgt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 28.10.2004 und vom 29.10.2004 bis 26.11.2004 durchgeflihrt.

Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 18.11.2004 frihzeitig von der Planung
unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den Umfang und
Detaillierungsgrad zur Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die von der Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 14.09.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am
01.09.2005 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 154
Ost Norderstedt, 2. Anderung "Wohnbebauung Am Knick" mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B)] sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
26.09.2005 bis 26.10.2005 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 14.09.2005 in der
"Norderstedter Zeitung" ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Stadtvertretung hat die eingegangenen Stellungnahmen der

Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
am 27.06.2006 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 27.06.2006 als Satzung
beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den 01.08.2006 Stadt Norderstedt
gez. Grote LS
Grote
Blrgermeister

2.

Der katastermafige Bestand am 19.01.2006 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

Bad Segeberg, den 13.07.2006 Katasteramt

gez. Liebbrand LS

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Norderstedt, den 01.08.2006 Stadt Norderstedt
gez. Grote LS
Grote
Oberbilrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am 09.08.2006 in der ,Norderstedter Zeitung" ortsuiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspruche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO)
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 10.08.2006 in Kraft getreten.

Norderstedt, den 11.08.2006 Stadt Norderstedt
gez. Grote LS
Grote
Oberbilrgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom ......... folgende Satzung diber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.154 Ost Norderstedt, 2.

Anderung "Wohnbebauung Am Knick" fiir das Gebiet: Zwischen Am Knick und U-Bahn-Trasse, siidllich Jugendfreizeitheim, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Zeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE

1. Festsetzungen  (Anordnungen normativen Inhalts)
Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

§ 4 BauNvO

Mal} der baulichen Nutzung

2.B. @ Geschossflachenzahl (HochstmaB) § 16 Abs.2 Nr. 2 BauNVO
zB. 04 Grundflachenzahl (Hochstman) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVvO
zB. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) § 16 Abs.2 Nr. 3 BauNvO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

—————————— Baugrenze § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
i BauNVvO
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung

StraBenverkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Zweckbestimmung:
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

=

Verkehrsberuhigter Bereich

P | Gffentiiche Parkfliche § 9 Abs.1 Nr. 11BauGB
A Ein- bzw. Ausfahrten § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB
Griunflachen

offentliche Griinflache

Parkanlage

§ 9 Abs.1 Nr. 15BauGB

Mafnahmen und Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

g ®00OOOOGOOS

Umgrenzung von Fldchen fiir die Erhaltung von

Bdumen, Strauchern und sonstigen §9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

Bepflanzungen

@ Anpflanzen von Baumen § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB
Erhaltung von Baumen §9 Abs.1 Nr. 25b BauGB
(GroBe nach Kronendurchmesser)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des § 9 Abs. 7 BauGB
I Bebauungsplans
T T 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
| ’
| I _! Stellplétze, Garagen und §9 Abs.1 Nr. 22 BauGB
Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung:
TGa Tiefgarage §9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB
M Standort fiir Miillbehélter §9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB
SPPSPrP— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNvQ

2. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahme

><< Durchgang als Luftgeschoss O Trafostation

_ =

8.1
‘ Qf Lage der StraBen- bzw. Wegeprofile

3. Darstellung ohne Normcharakter
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— 28. {2 Nummerierung der Baukérper
Z.B. 83/12 Flurstiicksnummern
—e— Vorhandene Flurstiicksgrenzen ——— — Vorhandene Flurgrenzen
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M1:10.000
833 m? auf dem Flurstiick 14/8, Flur 8, Gemarkung Harksheide sind zuzuordnende externe Ausgleichsflache.

M1:10.000

7871 m? auf dem Flurstlick 57/2, Flur 5,Gemarkung Garstedt sind zuzuordnende externe Ausgleichsflache.

Tell B - Text -

|. Planungsrechtliche Festsetzungen gemés § 9 (1) BauGB

BauGB  BauNVO

1 Art der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen  9(1)1 1(6)
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht zuléssig.

1.1

9, Maf der baulichen Nutzung

2.1 Garagen- und Kellergeschosse bleiben bei der Bestimmung der
Vollgeschosse und GFZ-Berechnung unberiicksichtigt.

21a(1)

3. Stellpldtze, Garagen und Grundstiickszufahrten

3.1 Tiefgaragen sind iiber dem Grundwasserspiegel zu errichten.

32 Stellplatze und Garagen sind, sofern in der Planzeichnung nicht besonders ~ 9(1)4  12(6)
festgesetzt, nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen zuldssig.

Griinplanerische Festsetzungen
4.1 Erhaltung von Vegetationshestanden

__h

411 Im Kronenbereich - zuziiglich 1,5 m nach allen Seiten - der mit einer
Erhaltungsbindung festgesetzten Baume, Straucher und Knicks, sind
Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen oder Versiegelungen unzuléssig.

412 Fiir die mit Erhaltungsbindungen festgesetzten Geholze sind bei deren
Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

9(1)20

4.2 Anpflanzbindungen

421 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen sind als
hochstdammiger Laubbaum (z. B. Stieleiche, Winterlinde, Gemeine Esche),
Mindeststammumfang 20-25 c¢m, in einer Pflanzflache von mind. 10 m2 zu
pflanzen, gegen Anfahren des Stamms und Befahren der Pflanzfléche zu
sichern und dauerhaft zu unterhalten. Die festgesetzten Baume kénnen zur
Aufteilung der Parkplatzflachen bis zu 2,0 m parallel zur StraBe verschoben
werden.

422 Freiflachen auf Tiefgaragen miissen mit Ausnahme von Verkehrsflachen und
Terrassen eine Erdschichtiiberdeckung von min. 0,50 m aufweisen und
begriint werden.

5. Wasserhaushalt / Fldchenversiegelung

5.1 Auf den privaten Grundstiicksfldchen auBerhalb der Tiefgarage sind
Wegefldachen ohne Kfz-Verkehr in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen; Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen oder Betonierung, sind unzulassig.

6. Flachen und MaBnahmen fiir den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft

6.1 Die Eingriffe des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 154 Ost
Norderstedt, 2. Anderung ,Wohnbebauung Am Knick" werden mit 7.871 m?
auf dem Flurstiick 57/2, Flur 5, Gemarkung Garstedt, sowie mit 833 m2 auf
dem Flurstiick 14/8, Flur 8, in der Gemarkung Harksheide, auf stadteigenen
Flachen kompensiert. Diese Flachen werden dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 154 Ost Norderstedt, 2. Anderung ,Wohnbebauung Am
Knick" zugeordnet.

7. Immissionsschutz

71 Wenn zum Zeitpunkt der Bauantragstellung die auf dem Flurstiick 80/1 9(2)2
liegenden Sportanlagen (Bolzplatz und Skateranlage) noch betrieben
werden, treten folgende Festsetzungen zum Immissionsschutz in Kraft:
Im Baukérper 2 sind dem Aufenthalt dienende Raume an der Nord- und 9(1)24

Westseite nicht zuldssig. Ist dies aus stadtebaulichen Griinden nicht

mdglich, ist vor den Fenstern an der Nord- und Westseite des Baukdrpers 2

eine Vorhangfassade zu errichten, die eine Reduzierung der Lirmwerte

tagsiiber auf max. 55 dB(A) ermdglicht.

StraBenprofile
Darstellung ohne Normcharakter
Schnitt 1 - 1: Wohnstrafe
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Ubersichtsplan
Stadt Norderstedt
Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt u. Verkehr
Team 6013 / AG NOMI Stadtplanung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Name Datum
Nr.154 Ost Norderstedt, 2. Anderung Bearbeitet | K. Jennrich
"Wohnbebauung Am Knick"
. . . Gezeichnet | A. Teschke
Gebiet: "Zwischen Am Knick und U-Bahn-Trasse,
stdlich Jugendfreizeitheim" Erganzt A. Neupert
ppLD Planungsgruppe Geandert
Professor Laage
Bei den Miihren 70 Geandert
20457 Hamburg
Telefon 040 43 1950 Geandert
Architektur Telefax 04043 195 99
Stadtplanung Email  info@ppl-hh.de Geandert
Forschung Internet www.ppl-hh.de
Geandert
MaRstab 1 : 1.000 Norderstedt, den 11.08.2006




