Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 34 Ga (Neufassung

Gebiet: "Buchenweg, Platanenweg,

Fiir diesen Bebauungsplan gelten:
1) Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der
Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132/ BGBI. I| S. 889, 1122).

2) Die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV30) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.58)
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 24.02.2004 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 34 Ga
(Neufassung), fiir das Gebiet: "Buchenweg, Platanenweg, Riistemweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), erlassen.

Zeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE
1. Festsetzungen
(Anordnungen normativen Inhalts)
Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvo
L Beschrankung der Zahl der Wohnungen je § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB
8 Wo Treppenraum

MalR der baulichen Nutzung

2B. Geschossflachenzahl (Hochstmas) § 16 Abs.2 Nr. 2 BauNvO

zB. 04 Grundfidchenzahl (Héchstmaf) § 16 Abs.2 Nr. 1 BauNvO

zB. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB), § 16 Abs.2 Nr. 3 BauNv0
Dachgeschoss nicht zulassig

zB. 14D Zahl der Vollgeschosse (Hochstma), § 16 Abs.2 Nr. 3 BauhNVvO
Dachgeschoss zulassig
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

R S SR Baulinie § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVvO
D i Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVvO

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfiache § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

LP
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StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Ein- bzw. Ausfahrten

Umgrenzung von Larmpegelbereichen

Abgrenzung unterschiediicher Larmpegelmane

2.B. Lampegelbereich Il

MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- und Fahmrechten zu Gunsten der Stadt
Norderstedt zu belastende Flachen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen innerhalb
eines Baugebiets

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Tiefgaragenstellplatze
Stellplatze

Standorte fiir Millsammelplétze

Firstrichtung

§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB
§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB
§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB
§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB
§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

§9 Abs.7 BauGB

§ 16 Abs.5 BauNvQ

§9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB

§9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB

§9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB

§9 Abs.1 Nr.14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
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2. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahme

Flachen fiir den uberortlichen Verkehr
Bahnanlage

§ 9 Abs. 6 BauGB (Planfeststellungsbeschluss

vom 13.03.1991)

3. Darstellung ohne Normcharakter

Bestehende Gebaude

Flurstiicksnummem
Einrichtungsverkehr

Nummerierung der Baukérper
Kiinftig fortfallende Bdume
Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Kunftig fortfallende Flurstiicksgrenzen
Flurgrenze

VermaBung (alle Angaben in m)

Tell B - Text -

Planungsrechtliche Festsetzungen geman § 9(1) BauGB
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Nutzungsbeschrankungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen des §4 Abs.3 BauNVO Nr.4 (Gartenbaubetriebe) und Nr.5 (Tankstellen)
ausgeschlossen. (§1 Abs.6 Nr.1 BauNVOQ, §4 Abs.3 BauNVv0)

MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzte GRZ darf in den Bauflachen fiir Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der
Geldnderoberflache um bis zu 50% Uberschritten werden. (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §19 BauNV0)

Bei der Berechnung der GFZ sind die Fldchen von Dachgeschossen mit einzubeziehen. (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §20 BauNV0)

Die Errichtung eines Dachgeschosses ist nur in den im Plan festgesetzten Bereichen zulassig. (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §20 BauNVOQ)

Fidchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Tiefgaragen und Gemeinschaftsanlagen

Oberirdische Stellplatze, Carports und Tiefgaragen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zuldssig.
(89 Abs.1 Nr.4 , §12 und §21a BauNVQ)

Im Plangebiet sind mindestens 5 Spielfiachen fiir Kleinkinder gemas § 10 LBO anzulegen. (§9 Abs.1 Nr.22 BauGB)

Héhenlage der baulichen Anlagen

Die Firsthohe darf bei dreigeschossigen Gebauden ohne Dachgeschoss 10,50 m und bei dreigeschossigen Gebauden mit Dachgeschoss
13,00 m - gemessen an der fertiggesteliten OK StraBenmitte der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache - nicht Giberschreiten. (§9
Abs.2 BauGB, §18 BauNVvQ0)

MaBnahmen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Der Oberfldchenabfluss der Uberbaubaren Flachen ist so weit wie moglich auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen. (§9 Abs.1

Nr.16 u.20 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Eingriffe des B-Plans 34 Ga (Neufassung) werden auf 4590 gm der stadteigenen Flache “siidlich Deckerberg* (Flur 9, Harksheide,
Flurstiicke 4/3 tlw., 3/7 tiw., 14/2 tiw. und 17/13 tiw.) kompensiert. Diese Flachen werden dem B-Plan 34 (Neufassung) zugeordnet. (§

9 (1) 20 BauGB)

FuBwege, Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und
Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindemde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung
sind nicht zulassig. (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die Durchldssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Uberbauten Flachen wieder herzustellen. (§ 9 (1) 20

BauGB)

Freiflachen auf Tiefgaragen miissen mit Ausnahme von Verkehrsflichen und Terrassenbereichen eine Erdschichtiiberdeckung von
mindestens 0,50 m bzw. mindestens 0,80 m fir Baumpflanzungen aufweisen und begriint werden. (§ 9 (1) 20 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutz)

In den Baukérpemn A - E sind die Wohn- und Schiafrdume (iber die larmabgewandte Westseite zu belichten und beliiften. (§9 Abs.1 Nr.24

BauGB)

Die AuBenbauteile (AuBenwénde, Fenster, Liiftungsanlagen) sind entsprechend den ldrmtechnischen Anforderungen der im Plan nach
DIN 4109 dargesteliten Larmpegelbereiche zu verwenden. Die Darstellung der Pegelbereiche ist inhaltlich Teil der Satzung. (§9 Abs.1

Nr.24 BauGB)
Larmpegelbereich mafgebl Aulenlarmpegel | Anforderungen an die Luftschaliddmmung von
dB (A) | AuBenbauteilen fur

Aufenhaltsraume in Biroraume u.a
Wohnungen
erf. R'w res des Aulflenbauteils in dB

I bis 55 30 -

Il 55-60 30 30

11 61-65 35 30

v 66-70 40 35

) 71-75 45 40

7.3  Bei AuBenbauteilen, die aus mehreren Teilfiachen unterschiedlicher Schalldammung (z.B. Wand/Fenster) bestehen, gelten die
Anforderungen an das aus den einzelnen Schalldimm-MaBen der Teilfiachen berechneten resultierenden Schalldamm-Maf . R “w,res.

(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Hinweis: Fiir Wohnraume mit einer Raumhdhe von etwa 2,50 m und Raumtiefe von etwa 4,50 m oder mehr und einem

Fensterfiachenanteil von 10%-60% werden diese Forderungen im allgemeinen bei iiblichen Wandkonstruktionen und den in folgender

Tabelle angegebenen Fenstern erreicht:

Larmpegelbereich |makgebl. AuBenlarmpegel dB | Erf. Schallschutzklasse (bewertetes SchalidammmaRn
(A) R ’'w eines funktionsfahig eingebauten Fensters)

Aufenhaltsraume in Wohnungen

Blroraume u.é,

[ bis 55 T(25-29)

_1_ (25-29)

I 55-60 1(25-29)

i 61-65 2 (30-34) 1(25-29)
IV 66-70 3 (35-39) 2 (30-34)
v 71-75 4 (40-44) 3 (35-39)

8  Pflanzbindungen und Pflanzflachen

8.1  Fir die festgesetzten Anpflanzungen sind einheimische und standortgerechte Gehdlze gemaB folgender Pflanzliste zu verwenden (§ 9 (1)

25 a BauGB)
Einzelbaume auf Stellplatzen sowie entlang von Straen:

Acer campestre Feld-Ahom

Acer platanoides  Spitz-Ahom

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom

Carpinus betulus  Hainbuche

Fraxinus excelsior “Westhofs Glorie Gewdhnliche Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia  Schwedische Mehlbeere

Tilia spec. Linden-Arten

Einzelbaume im Bereich der Miillsammelplatze:

Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia  Schwedische Mehlbeere

82  Alle neu zu pflanzenden Baume in befestigten Fachen sind mit einer offenen Vegetationsfidche von mindestens 10 gm zu versehen und
durch geeignete MaBnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichem. (§ 9 (1) 25 a BauGB)

83  Die Tiefgaragenzufahrt am Buchenweg ist mit Pergolen in Hohe des umliegenden Gelandes zu dberspannen und mit Schling- und
Kletterpflanzen ausreichend und dauerhaft zu begriinen. Alle sichtbaren Bauteile der Tiefgarage sind dauerhaft zu begriinen. Fiir die
Anpflanzung von Schiing- und Kletterpflanzen ist ein Pflanzstreifen von mindestens 0,50 m Breite einzurichten. Je 2 m Wandldnge ist 1

Pfianze zu verwenden. (§ 9 (1) 25 a BauGB)

84  Zu erhaltende Baume innerhalb zukiinftig befestigter Fiachen sind durch geeignete MaBnahmen gegen Verdichtung und gegen Uberfahren
zu sichern. Bei den zu erhaltenden Baumen sind innerhalb der Kronentraufbereiche plus 2 m das Relief und der Boden zu erhalten.
Dauerhafte Hohenverdnderungen wie Abgrabungen oder Aufschiittungen sind unzulé@ssig. Ver- und Entsorgungsleitungen sind auBerhalb

der Wurzelbereiche zu verlegen. (§ 9 (1) 25 b BauGB)

85 Firdie als Anpfianzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzien Geholze sind bei deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. (§ 9 (1)

25 a+b BauGB)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.v.m. § 92 LBO

9 Déacher

91  Zuldssig sind Flachdacher oder Pultddcher mit einer maximalen Neigung von 15°.

92 Die Geb4ude A-F und die dazwischen liegenden eingeschossigen Nebenbaukorper sind mit extensiv begriinten Dachem herzustellen.

10  Fassaden

10.1 Die Hauptfiachen der Fassaden sind pro Baukorper einheitlich in rotem oder gelben Ziegel herzustellen. Maximal 20 % der

Fassadenflachen kénnen in anderen Materialien gestaltet werden.

11 Sockel und Wandhohen

11.1  Bei den Baukorpern A-F darf die Sockelhdhe 0,10 m (OKF) - bezogen auf die angrenzende private StellplatzerschiieBung an der

Hauseingangsseite - nicht iberschreiten.

12  Einfriedungen und Abfallbehélter

121 Einfriedungen zum offentlichen StraBenraum sind nur als Hecken aus Laubgehlicdlzen bis zu einer Hohe von 1,50m zuldssig.

122 Abfallbehalter sind in Umfriedungen aus Holz oder Mauerwerk mit einer maximalen Hahe von 2,00 m - bezogen auf die angrenzende
private StellplatzerschlieBung -unterzubringen oder in voller Hohe durch Hecken oder Schiing- und Kletterpflanzen einzugriinen.
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3. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.08.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert.

4, Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am 05.06.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 25.08.2003 bis zum 26.09.2003 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslagefrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift

geltend gemacht werden kénnen am 13.08.2003 in der " Norderstedter Zeitung " ortsiiblich bekanntgemacht.

Norderstedt, den 24.08.2004

Stadt Norderstedt
L.S.

gez. Grote
Birgermeister

6.  Der katastermaBige Bestand am 16.04.2004 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stidtebaulichen Planung werden als

richtig bescheinigt.

Bad Segeberg, den 12.08.2004

Katasteramt
LS.

gez. Ploppa

10.

1.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am 24.02.2004
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
gestr. 24.08.2004 - Krc
LS.
Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB durchgefiihrt.
Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 24.02.2004 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
Norderstedt, den 24.08.2004 Stadt Norderstedt
LS.
gez. Grote
Biirgermeister
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekanntzumachen.
Norderstedt, den 24.08.2004 Stadt Norderstedt
LS.
gez. Grote
Biirgermeister
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 08.09.2004 in der "Norderstedter
Zeitung" bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Maglichkeit, Entschéddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
09.09.2004 in Kraft getreten.
Norderstedt, den 09.09.2004
Stadt Norderstedt
LS.
gez. Grote
Biirgermeister
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Ubersichtsplan M.: 1:10.000

Stadt Norderstedt
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